DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE
1. Instrumenty finansowe
a) Transakcje typu CIRS

Dnia 25 kwietnia 2007 roku Spotka ukonczyta emisjg obligacji o lacznej wartosci nominalnej 800 min PLN, z
ktorych obligacje o warto$ci nominalnej 80 milionow zlotych maja okreslona datg wykupu po uptywie 5 lat a
pozostate o wartosci nominalnej 720 milionéw ztotych maja date wykupu po uptywie 7 lat. Oprocentowanie
obligacji bazuje na 6-m WIBOR powigkszonym o marzg (0,9% dla obligacji o warto$ci 80 min ztotych i 1,3%
dla obligacji o wartosci 720 mln ztotych). Odsetki platne sa co sze$¢ miesigcy od daty emis;ji.

Po ukonczeniu emisji Spotka zawarla transakcje¢ currency interest swap zamieniajaca dla naliczania odsetek
zaciagnigte zobowiazanie w PLN na euro po kursie 3,7777 i dajaca state oprocentowanie w wysokosci 5,745%
p-a.

W maju 2008 roku, Spotka wyemitowata obligacje o wartosci 350 mln PLN z 5-letnim okresem zapadalnosci.
Stopa oprocentowania obligacji bazuje na 6-M WIBOR powigkszonym o marze. Ptatno$¢ odsetek bedzie miata
miejsce co 6 miesigcy od dnia emisji. Oferta zostala skierowana do wiodacych polskich inwestoréw
instytucjonalnych.

Po zakonczeniu oferty, Spotka przekonwertowala otrzymana gotdwke na Euro oraz zabezpieczyla powstate
zobowiazanie zawierajac walutowa EUR-PLN transakcje swap na stopg procentowa, w efekcie otrzymujac
zobowiazanie oprocentowane stala stopa w wysokosci 6,63% p.a.. na dzien 31 grudnia 2010 roku ptatnosci
dokonywane byty terminowo.

b) Pozyczki udzielone

Spotka w ramach Grupy Kapitalowej zawiera umowy pozyczek ze swoimi jednostkami zaleznymi i
stowarzyszonymi w celu finansowania projektow realizowanych przez spéotki. Na mocy zawartych umow
pomigdzy Spotka a jednostkami zaleznymi oraz stowarzyszonymi Spotka udzielita jednostkom od niej zaleznym
pozyczek w PLN oprocentowanych w roku 2010 na poziomie 3 miesi¢gcznego Wiboru + 3% marzy oraz w EUR
oprocentowanych na poziomie 3 miesigcznego Euribor + 4,25% marzy, odsetki naliczane sa kwartalnie.
Pozyczki maja charakter dlugoterminowy. Na mocy umow strony moga przedtuzy¢ okres splaty pozyczek.

Na dzien bilansowy przypadajacy 31 grudnia 2010 roku pozyczki udzielone przez Spoétke nie byly
zabezpieczone na majatku jednostek zaleznych.

Ponizej przedstawiono stan udzielonych pozyczek odpowiednio na 31 grudnia 2010 i 31 grudnia 2009 roku.

Aktywa finansowe 31.12.2010 31.12.2009
Stan na poczatek okresu 3.113.695 2.902.639
- zwigkszenia 513.339 756.838
- udzielone pozyczki 352.684 592.975
- naliczone odsetki 160.655 163.863
- roznice kursowe - -
- zmniejszenia (282.781) (545.782)
- sptacone odsetki (33.100) (129.307)
- roznice kursowe (82.770) (62.488)
- splaty udzielonych pozyczek (166.911) (353.987)
Stan na koniec okresu 3.344.253 3.113.695

Nota 10 wprowadzenia do niniejszego sprawozdania finansowego Spotki zawiera informacje dotyczace
stosowanych zasad wyceny aktywow finansowych przez Spotke.

Informacje dotyczace transakcji z podmiotami zaleznymi przedstawiono w nocie 8 dodatkowych not
objasniajacych do niniejszego sprawozdania finansowego Spoéiki natomiast informacje dotyczace podziatu
splaty odsetek wedtug termindéw zaptaty przedstawiono w nocie 1f).

Glowne ryzyko wynikajace z posiadanych przez Spotke instrumentéw finansowych zwiazane jest z ryzykiem
stop procentowych, ryzykiem walutowym i kredytowym.
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Ryzyko walutowe

Spotka zawiera transakcje w walutach innych niz jej waluta funkcjonalna. W zwiazku z tym zabezpiecza si¢ ona
przed ryzykiem walutowym przez powiazanie waluty, w ktérej uzyskiwane sg przychody operacyjne, z
walutami, w ktorych dokonywane sa wydatki albo poprzez pozyskanie odpowiednich instrumentéw pochodnych
w celu zabezpieczenia transakcji walutowych.

Ryzyko kredytowe

Istotag ryzyka kredytowego jest sytuacja, w ktdérej jedna ze stron umowy, ktorej przedmiotem jest dany
instrument finansowy, nie wywiaze si¢ ze swojego zobowiazania. W celu zarzadzania tym ryzykiem Spotka
systematycznie dokonuje oceny sytuacji finansowej swoich klientow. Spdtka nie spodziewa si¢ sytuacji, w
ktorej jeden z jej klientow nie wywiazalby sig¢ ze swoich zobowiazan. W stosunku do zadnego z klientow Spotki
nie wystepuje znaczaca koncentracja ryzyka kredytowego.

c) Zmiany instrumentow finansowych wg kategorii

Zmiany poszczegoOlnych aktywow finansowych Globe Trade Centre S.A.

Ponizej przedstawiono odpisy aktualizujace aktywa finansowe Spotki:

Opis Aktywa finansowe Instrumenty Aktywa finansowe Instrumenty
dostepne do finansowe dostepne do finansowe
sprzedazy 31 grudnia przeznaczone do sprzedazy 31 grudnia przeznaczone do
2010 roku obrotu 31 grudnia 2009 roku obrotu 31 grudnia
2010 roku 2009 roku
Bilans otwarcia - 205.735 - 306.097
- zwigkszenia, w tym: - - - -
- aktualizacja warto$ci - - - -
- zmniejszenia, w tym: - - - -
- sprzedaz akcji - - - -
- aktualizacja warto$ci - 38.766 - 100.362
Bilans zamknigcia na dzien
odpowiednio 31 grudnia 2010 i 31
grudnia 2009 roku - 166.969 - 205.735
Ujecie bilansowe - - - -
Dlugoterminowe aktywa finansowe - - - -
- w jednostkach powigzanych - - - -
- w pozostatych jednostkach - - - -
Inne inwestycje krotkoterminowe - - - -
Zobowiazania z tytulu transakcji
finansowych - 166.969 - 205.735
d) Wartos$¢ godziwa aktywow i zobowigzan finansowych

Aktywa finansowe wyceniane sa w warto$ci godziwej, za jaka dany skladnik aktywow moglby zostaé
wymieniony, a zobowigzanie uregulowane na warunkach transakcji rynkowej, pomigdzy zainteresowanymi i
niepowiazanymi ze sobg stronami. Warto$¢ godziwa instrumentéw finansowych znajdujacych si¢ w obrocie na
aktywnym rynku stanowi cena rynkowa pomniejszona o koszty zwiazane z przeprowadzeniem transakcji, gdyby
ich wysokos$¢ byta znaczaca. Ceng rynkowa aktywow finansowych posiadanych przez jednostke, stanowi
zgloszona na rynku biezaca oferta kupna.
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e) Informacje na temat obciazenia ryzykiem stopy procentowej

Narazenie Spotki na zmiany stdop procentowych, ktore nie sa zabezpieczane za pomoca instrumentow
pochodnych zwiazane jest przede wszystkim z dlugoterminowymi zobowiazaniami Spotki oraz udzielonymi

pozyczkami.

Polityka Spotki polega na uzyskiwaniu finansowania oprocentowanego zmienng stopa. Nastgpnie w celu
zarzadzania ryzykiem stop procentowych w sposob efektywny kosztowo, Grupa zawiera transakcje wymiany
stop procentowych oraz transakcje collar.

f) Koszty finansowe

W zaprezentowanym sprawozdaniu finansowym za rok konczacy si¢ 31 grudnia roku 2010 roku oraz
poréownywalnych danych finansowych za rok konczacy sig¢ 31 grudnia 2009 roku Spétka prezentuje nastgpujace
odsetki wynikajace z zobowiazan finansowych.

Odsetki Odsetki naliczone niezrealizowane o terminie zapadalnos$ci
Dane za rok 2010 Zrealizowane | Do 3 miesigcy | 3 - 12 miesigcy Powyzej 12 Razem Odsetki razem
miesiecy

Pozostate odsetki 137 - - - 137
Odsetki od 65.775 - - - 65.775
dhugoterminowych

zobowigzan finansowych

Dane za rok 2009

Pozostate odsetki 19 - 1 - 19
Odsetki od 80.596 1.138 - 81.734
dhugoterminowych

zobowigzan finansowych

Na dzien 31 grudnia 2010 roku koszty z tytutu transakcji finansowych wyniosty 495 tys. ztotych
Na dzien 31 grudnia 2009 roku koszty z tytutu transakcji finansowych wyniosty 496 tys. ztotych.

g)

Przychody finansowe

W zaprezentowanym sprawozdaniu finansowym za okres dwunastu miesigcy konczacy si¢ 31 grudnia 2010
roku oraz 31 grudnia 2009 roku Spotka prezentuje nastgpujace odsetki wynikajace z przychodéw finansowych:

Odsetki Odsetki naliczone niezrealizowane

Dane za rok 2010 Zrealizowane | Do 3 miesiecy | 3-12 miesiecy | Powyzej 12 | Razem Odsetki
miesigcy razem

Odsetki od instrumentow

finansowych - - - - - -

QOdsetki od pozyczek udzielonych 19.856 - - 140.799 140.799 160.655

Pozostate odsetki 4.965 185 - - - 5.150

Dane za rok 2009 Zrealizowane | Do 3 miesiecy | 3-12 miesiecy | Powyzej 12 | Razem Odsetki
miesiecy razem

Odsetki od instrumentow

finansowych - - - - - -

QOdsetki od pozyczek udzielonych 52.829 - - 115.228 115.228 168.057

Pozostate odsetki 7.114 - - - - 7.114
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2. Dane dotyczace pozycji pozabilansowych

Gwarancje, poreczenia i inne zobowigzania warunkowe

Na dzien bilansowy Spoéltka udzielita gwarancji i por¢czen w nastepujacych kwotach:

Rodzaj zobowiazania Wartos$¢ na dzien

31.12.2010 31.12.2009
Udzielone gwarancje i por¢czenia na rzecz, w 725.186 886.553
tym:
Jednostkom zaleznym objetym konsolidacja 725.186 886.553

Jednostkom stowarzyszonym objgtym - -
konsolidacja
Pozostate zobowiazania warunkowe - -

w tym sprawy sadowe: - -

Razem 725.186 886.553

Wzrost kwoty zobowigzan pozabilansowych zwiazany jest z udzieleniem przez Spoétke gwarancji w celu
zabezpieczenia kredytow posiadanych przez jednostki wchodzace w sktad Grupy Kapitatowe;j.

3. Zobowiagzania zabezpieczone na majatku Spotki

Na dzien bilansowy 31 grudnia 2010 roku oraz na dzien 31 grudnia 2009 roku Spétka nie posiadata zobowiazan
zabezpieczonych na majatku Spotki.

4. Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu
uzyskania prawa wlasno$ci budynkéw i budowli

Na dzien 31 grudnia 2010 roku oraz 31 grudnia 2009 roku Spotka nie posiada zadnych zobowiazan wobec
budzetu panstwa oraz jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu uzyskania praw wiasnosci budynkow i
budowli.

5. Dzialalno$é zaniechana

W okresie od 1 stycznia 2010 roku do 31 grudnia 2010 roku Spétka nie zaniechata dziatalnosci, a takze nie
przewiduje zaniechania prowadzonej dziatalnosci w przysztych okresach sprawozdawczych.

6. Koszt wytworzenia Srodkow trwalych w budowie, Srodkéw trwalych na wlasne potrzeby

W okresie od 1 stycznia 2010 roku do 31 grudnia 2010 roku oraz w okresie od 1 stycznia 2009 do 31 grudnia
2009 roku Spotka nie poniosta kosztow na wytworzenie §rodkdéw trwatych w budowie. W roku obrotowym
Spotka nie wytwarzata srodkow trwatych na wlasne potrzeby.

7. Naklady inwestycyjne

Spotka ponosi naklady inwestycyjne poprzez jednostki Grupy Kapitatowej. Na dzien 31 grudnia 2010 roku oraz
na dzien 31 grudnia 2009 roku poprzez jednostki zalezne, wspotzalezne i stowarzyszone Spotka posiadata
zobowiazania inwestycyjne wynikajace z kontraktow dotyczacych przysztych budow w wysokosci odpowiednio
499 milionéw zt (126 milionéw euro) oraz 760 milionéw zt (185 milionéw euro).

Poprzez jednostki zalezne, wspotzalezne i stowarzyszone Spoétka planuje w 2011 ponie$¢ naktady inwestycyjne
w wysokosci 267 mln Euro. W roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2009 naktady te wyniosty 165 mln Euro.
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8. Informacje o Grupie Kapitalowej i transakcjach z jednostkami powigzanymi
8.1. Informacje o transakcjach Spotki

W roku 2010 oraz w roku 2009, za ktére sporzadzono biezace sprawozdanie finansowe pomigdzy Spotka oraz
podmiotami zaleznymi wystapity transakcje polegajace na przeniesieniu praw i zobowiazan opisane w nocie 12.

8.2. Informacje o zawarciu przez Spoélke lub jednostke od niej zalezng transakcji z podmiotami
powiazanymi, jezeli pojedynczo lub lacznie sgq one istotne i zostaly zawarte na innych warunkach niz
rynkowe

W okresie od 1 stycznia 2010 roku do 31 grudnia 2010 roku zarowno Spoétka jak i zadna ze spotek zaleznych nie
zawarly transakcji z podmiotami powigzanymi, na warunkach innych anizeli rynkowe

8.3. Transakcje z podmiotami powigzanymi oraz zaleznymi objetymi konsolidacja
Podmiotem dominujacym wobec Spoétki jest GTC Real Estate Holding B.V. z siedziba w Holandii. Znaczace
transakcje jakie mialy miejsce pomiedzy Spotka a jej podmiotem dominujacym oraz pozostatymi

akcjonariuszami Spotki i pozostatymi jednostkami powiazanymi przedstawiono ponize;j:

Transakcje z akcjonariuszami i ze stronami powigzanymi na dzien oraz za okres dwunastu miesigcy konczacy
si¢ 31 grudnia 2010 roku.

GTC Real Estate Jednostki Pozostate Razem
Holding B.V. zalezne, i jednostki (w tym
wspolzalezne jednostki
objete stowarzyszone)

konsolidacja

Zakupy - 104 - 104
Zobowigzania z wyjatkiem pozyczek - 350 159 509
Sprzedaz 16 18.763 529 19.308
Odsetki — koszty finansowe - 1.269 - 1.269
Dywidenda - 413.205 - 413.205
Odsetki — przychody finansowe - 156.273 4.382 160.655
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek 1 4.464 - 4.465
Pozyczki udzielone - 3.229.760 114.493 3.344.253
Pozyczki otrzymane - 44.070 - 44.070

*) Wartos$¢ pozyczek udzielonych cztonkom zarzadu na dzien 31 grudnia 2010 roku wyniosta 198 tys. zlotych.

Transakcje z akcjonariuszami i ze stronami powiazanymi na dzien oraz za okres dwunastu miesigcy konczacy
si¢ 31 grudnia 2009 roku.

GTC Real Estate Jednostki Pozostate Razem
Holding B.V. zalezne, i jednostki (w tym
wspblzalezne jednostki
objete stowarzyszone)
konsolidacja
Zakupy - 119 - 119
Zobowiazania z wyjatkiem pozyczek - 757 277 1.034
Sprzedaz 14 17.155 715 17.884
Odsetki — koszty finansowe - 1.357 - 1.357
Dywidenda - 13.300 15.000 28.300
Odsetki — przychody finansowe - 158.348 5.476 163.824
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek 13 3.663 7 3.683
Pozyczki udzielone - 2.995.145 118.550 3.113.695
Pozyczki otrzymane - 44.412 20.241 64.653

*) Wartos¢ pozyczek udzielonych cztonkom zarzadu na dzien 31 grudnia 2009 roku wyniosta 205 tys. ztotych.
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(a) Podmioty zalezne

Wielkos$¢ transakcji z podmiotami
bilansowy sa nastgpujace:

zaleznymi w roku

obrotowym oraz stan rozrachunkow na dzien

GTC GTC CH Galeria GTC Galeria
Konstancja Wroctaw Wilanow CTWA
Office
Zakupy - - - -
Zobowiazania z wyjatkiem pozyczek - - - -
Sprzedaz 1.534 - 147 3.319
Odsetki — koszty finansowe - - -
Odsetki — przychody finansowe 2.699 3.870 82 8.120
Pozyczki otrzymane - - -
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek 414 - 175 596
Pozyczki udzielone 47.294 68.048 4.042 115.502
GTC GK GTC GTC Korona GTC Topaz Cyril
Office Aeropark Office
Zakupy - - - - -
Sprzedaz 699 742 1.018 736 1360
Odsetki — koszty finansowe - - - -
Dywidenda - - - 43.228 -
Odsetki — przychody finansowe 1.010 2.957 1.408 659 3.421
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek 126 180 210 167 310
Pozyczki udzielone 12.841 45.688 24.431 10.181 58.309
Globis GTC Galeria Byrant Globis Diego
Poznan Kazimierz Wroctaw
Zakupy - - - - -
Zobowiazania z wyjatkiem pozyczek - - - - -
Sprzedaz 441 2.575 - 535 1.140
Odsetki — koszty finansowe - 1.269 - - -
Odsetki — przychody finansowe - - 5.050 - 1.709
Dywidenda 22.000 14.000 - 4.500 -
Pozyczki otrzymane - 44.070 - - -
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek 109 513 - 112 106
Pozyczki udzielone - - 84.965 - 17.623
Lighthouse Rodamco GTC Satellite ~ GTC Sonata GTC Nefryt
CH1
Zakupy - - 104 - -
Sprzedaz 254 - 990 1 1.321
Odsetki — koszty finansowe - - - - -
Odsetki — przychody finansowe 348 - 2.858 2.760 -
Dywidenda - 288.011 - - 30.375
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek - - 284 1 358
Pozyczki udzielone 8.607 - 54.591 50.840 -
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GTC Coml GTC Com3 GTC Com4 GTC Com5 Epsilon
Development

Zakupy - - - - -
Zobowigzania z wyjatkiem pozyczek - - 137 213
Sprzedaz 7 1.595 2 - -
Odsetki — koszty finansowe - - - - -
Odsetki — przychody finansowe 120 5.099 1.721 2.595 -
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek 60 255 - - 1
Pozyczki udzielone 2.115 86.067 32.280 46.143 -

GTC Rosja Alfa Sigma Omega Omikron

Development  Development  Development  Development
Zakupy - - - - -
Sprzedaz - - - - -
Odsetki — koszty finansowe - - - - -
Odsetki — przychody finansowe 4.537 - - - -
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek - - - - 1
Pozyczki udzielone 136.183 - - - -
CID Holding GTC GTC Ukraine GTC GTC
Vokovice Bulgaria Holesovice
Zakupy - - - - -
Sprzedaz - 275 6 188 -
Odsetki — koszty finansowe - - - - -
Odsetki — przychody finansowe 2.992 984 3.460 19.582 58
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek - - - 173 -
Pozyczki udzielone 78.878 26.279 57.683 465.166 365
GTC GTC GTC Croatia GTC GTC Serbia
Slovakia Hungary Romania

Zakupy - - - - -
Zobowiazania z wyjatkiem pozyczek - - - 21 -
Sprzedaz 7 34 28 164 174
Odsetki — koszty finansowe - - - - -
Odsetki — przychody finansowe 7.220 19.818 11.652 31.020 12.846
Dywidendy - - - 11.091 -
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek - - 43 222 48
Pozyczki udzielone 174.310 464.064 254.659 630.908 285.824
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Wielko$¢ transakcji z podmiotami zaleznymi w roku obrotowym 2009 oraz stan rozrachunkéw na dzien

bilansowy 31 grudnia 2009 roku byly nastgpujace:

GTC GTC GTC Galeria
Konstancja Wroctaw CTWA
Office
Zakupy - - -
Zobowigzania z wyjatkiem pozyczek - 152 -
Sprzedaz 1.398 83 2.827
Odsetki — koszty finansowe - - -
Odsetki — przychody finansowe 3.042 4.014 10.561
Pozyczki otrzymane - - -
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek 167 - 482
Pozyczki udzielone 38.595 59.279 137.381
GTC GK GTC GTC Korona GTC Topaz Cyril
Office Aeropark Office
Zakupy - - - - -
Sprzedaz 1.122 704 1.210 423 930
Odsetki — koszty finansowe - - - -
Dywidenda - - - - -
Odsetki — przychody finansowe 1.641 3.464 1.238 789 3.697
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek 139 73 182 41 944
Pozyczki udzielone 14.830 42.731 23.023 9.522 54.888
Globis GTC Galeria Byrant Globis Diego
Poznan Kazimierz Wroclaw
Zakupy - - - - -
Zobowigzania z wyjatkiem pozyczek - - 232 - -
Sprzedaz 457 2.298 12 702 1.214
Odsetki — koszty finansowe - 1.357 - - -
Odsetki — przychody finansowe - - 5.488 93 1.551
Dywidenda 13.300 - - - -
Pozycji otrzymane - 44.412 - - -
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek 44 203 - 56 156
Pozyczki udzielone - - 79.916 - 32.207
Lighthouse Rodamco GTC Satellite ~ GTC Sonata GTC Nefryt
CH1
Zakupy - - 119 - -
Sprzedaz - 126 905 9 677
Odsetki — koszty finansowe - - - - -
Odsetki — przychody finansowe 362 - 4.276 2.955 165
Dywidenda - 15.000 - - -
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek - 2 80 - 69
Pozyczki udzielone 8.282 - 35.709 47.080 -
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GTC Coml GTC Com3 GTC Com4 GTC Com5 Epsilon
Development

Zakupy - - - - -
Zobowigzania z wyjatkiem pozyczek - - 139 213
Sprzedaz 75 1.295 14 8 -
Odsetki — koszty finansowe - - - - -
Odsetki — przychody finansowe 131 5.508 1.877 2.800 -
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek 92 222 - - -
Pozyczki udzielone 1.995 80.968 30.560 43.548 -

GTC Rosja Alfa Sigma Omega Omikron

Development  Development  Development  Development
Zakupy - - - - -
Sprzedaz - - - - -
Odsetki — koszty finansowe - - - - -
Odsetki — przychody finansowe 5.887 - - - -
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek - - - - 1
Pozyczki udzielone 134.318 - - - -
CID Holding GTC GTC Ukraine GTC GTC
Vokovice Bulgaria Holesovice
Zakupy - - - - -
Sprzedaz - 304 8 136 285
Odsetki — koszty finansowe - - - - -
Odsetki — przychody finansowe 3.705 1.138 2.861 16.951 271
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek - - - 189 5
Pozyczki udzielone 78.454 26.247 50.749 373.858 5.196
GTC GTC GTC Croatia GTC GTC Serbia
Slovakia Hungary Romania

Zakupy - - - - -
Zobowigzania z wyjatkiem pozyczek - - - 21 -
Sprzedaz 9 49 18 389 183
Odsetki — koszty finansowe - - - - -
Odsetki — przychody finansowe 7.236 21.399 9.306 27.942 13.476
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek 16 3 1 428 75
Pozyczki udzielone 153.046 429.667 218.144 638.053 265.078
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9. Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez emitenta uméw
nieuwzglednionych w bilansie

W okresie od 1 stycznia 2010 roku do 31 grudnia 2010 roku Spoétka nie zawarta zadnych umow, ktore nie
zostaly uwzglednione w bilansie.

10. Informacje o przedsi¢gwzigciach nie podlegajacych konsolidacji

W okresie od 1 stycznia 2010 roku do 31 grudnia 2010 oraz od 1 stycznia 2009 roku do 31 grudnia 2009 Spotka
nie prowadzita wspolnych przedsigwzi¢é oraz nie posiadata wspdolnych sktadnikéw majatku trwatego, ktére nie
podlegaty konsolidacji.

11. Informacje o przecigtnym zatrudnieniu

Przecigtne zatrudnienie w grupach zawodowych (liczone na podstawie danych za poszczegdlne miesiace)
ksztaltowato si¢ nastgpujaco:

Grupa zatrudnionych rok 2010 rok 2009
Ksiggowos¢ i finanse 13 13
Administracja i zarzadzanie 14 13
Dziat inzynieryjny 7 7
Marketing i Dzial prawny 14 14
Razem 48 47

Zatrudnienie w grupach zawodowych na koniec odpowiednio roku 2010 i 2009 ksztattowato si¢ nastepujaco:

Grupa zatrudnionych rok 2010 rok 2009
Ksiggowos¢ i finanse 13 13
Administracja i zarzadzanie 14 15
Dziat inzynieryjny 7 7
Marketing i Dzial prawny 15 14
Razem 49 49

12. Informacja o warto$ci wynagrodzen, nagrod i korzysSci wyplaconych czlonkom Zarzadu i
Rady Nadzorczej

Akcje fantomowe

Okresleni cztonkowie kluczowej kadry kierowniczej Spotki sa uprawnieni do otrzymania akcji fantomowych
(,,phantom shares”).

Akcje fantomowe gwarantuja upowaznionej osobie prawo do rozliczenia ze Spotka w wysokosci rownej réznicy
pomigdzy S$rednim kursem ceny zamknigcia dla akcji Spotki na Warszawskiej Gieldzie Papieréw
Wartosciowych w okresie 30 dni przed data zawiadomienia Spotki o wykorzystaniu prawa, a cena rozliczenia
(,,strike”) za akcje (po uwzglednieniu dywidendy).

Rozliczenie akcji fantomowych (Srodki pienig¢zne lub instrumenty kapitalowe) uzaleznione jest od decyzji Rady
Nadzorczej Spotki.

Zmiany w liczbie akcji fantomowych w okresach zakonczonych 31 grudnia 2010 roku oraz 31 grudnia 2009
roku ksztaltowaly si¢ nastgpujaco:

Rok zakonczony Rok zakoniczony

31 grudnia 2010 31 grudnia 2009
Stan na 1 stycznia 3.700.000 3.700.000
Wykonane w ciagu roku (198.000) -
Przyznane w ciagu roku 7.500.000 -
Stan na 31 grudnia 11.002.000 3.700.000
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Program 1- Na 31 grudnia 2010 roku przyznana byla nastepujaca ilo$¢ akcji fantomowych:

Data przyznania Termin wykonania Cena wykonania [lo$¢ razem
praw (*) (PLN/akcja)
18.15 22.50
17/03/2009 31/12/2012 1.200.000 700.000 1.900.000
17/03/2009 31/12/2014 225.000 225.000 450.000
05/01/2009 31/12/2015 1.152.000 - 1.152.000
Razem 2.577.000 925.000 3.502.000

(*) Pierwotna data przyznania praw to rok 2007, lecz w roku 2009 dokonano zmian w programie.

Na dzien 31 grudnia 2010 roku 2.292.000 akcji fantomowych zostato nabytych. Pozostate akcje fantomowe
pozostaty zablokowane.

Zablokowane akcje fantomowe moga zosta¢ wykorzystane w kolejnych latach, jak zaprezentowano w tabeli
ponizej, pod warunkiem ze cztonkowie kluczowej kadry kierowniczej beda kontynuowali §wiadczenie ustug na
rzecz Spoiki przez okres nabywania praw:

Cena wykonania

Rok 18,15
2011 490.000
2012 240.000
2013 240.000
2014 240.000
Razem 1.210.000

Akcje fantomowe zaprezentowane w tabeli powyzej zostaly ujete przy zalozeniu, ze zostana rozliczone w
instrumentach kapitalowych. Spotka przewiduje, ze rozliczenie Programu 1 w instrumentach kapitatowych jest
bardziej prawdopodobne.

W sierpniu 2010 roku Spoétka podpisata porozumienie z jednym z przedstawicieli kluczowej kadry kierowniczej,
ktéry dokonat wykonania swoich akcji fantomowych. Zgodnie z zawartym porozumieniem 198.000 akcji
zostanie rozliczonych w srodkach pieni¢znych. Platnos¢ zostata dokonana w styczniu 2011 roku.

Spotka szacuje, ze jednorazowy przypadek rozliczenia wykonanych akcji w $rodkach pieni¢znych nie zmienia
kwalifikacji catego programu na program platnosci w formie akcji wilasnych rozliczany w $rodkach
pienigznych. W zwiazku z tym pozostale akcje fantomowe (przedstawione w powyzszej tabeli) zostaty
odpowiednio ujgte przy zatozeniu, ze zostana one rozliczone w instrumentach kapitatowych.

Spotka wykorzystuje model Whaley do kalkulacji wartosci opcji na dzien przyznania. Przy wycenie Spotka
stosuje potroczny okres zmiennosci (ang: volalitity). Na dzien przyznania $rednia warto$¢ godziwa opcji
wynosita 4,40 euro za opcj¢ (18,07 zt).

Program 2 - Na 31 grudnia 2010 roku przyznana byla nastepujaca ilos¢ akcji fantomowych:

W roku 2010 Spoétka przyznata dodatkowe akcje fantomowe.

Data przyznania praw (*) Termin wykonania Cena wykonania Razem
20.00 22.00 22.50

15/08/2010 31/12/2013 - - 100.000 100.000
29/11/2010 30/06/2014 - 621.000 - 621.000
15/11/2010 31/12/2014 - 3.192.000 - 3.192.000
29/11/2010 31/12/2014 - 1.325.000 - 1.325.000
09/11/2010 31/12/2015 200.000 - - 200.000
29/11/2010 31/12/2015 - 2.062.000 - 2.062.000

Razem 200.000  7.200.000 100.000  7.500.000

Na dzien 31 grudnia 2010 roku 1.200.000 akcji zostato nabytych. Pozostale akcje pozostaty zablokowane.
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Zablokowane akcje fantomowe moga zosta¢ wykorzystane w kolejnych latach, jak zaprezentowano w tabeli
ponizej, pod warunkiem ze cztonkowie kluczowej kadry kierowniczej beda kontynuowali $wiadczenie ustug na
rzecz Spoiki przez okres nabywania praw:

Cena wykonania

Rok 20,00 22,00 22,50 Razem
2011 50.000  2.168.550 30.000 2.248.550
2012 50.000  2.181.049 30.000 2.261.049
2013 50.000 1.134.961 40.000 1.224.961
2014 50.000 515.440 565.440
Razem 200.000  6.000.000 100.000 6.300.000

Akcje fantomowe (przedstawione w powyzszej tabeli) zostaty odpowiednio ujgte przy zatozeniu, ze zostana one
rozliczone w gotowkowej $rodkach pienigznych. Zgodnie z szacunkiem Spoélki rozliczenie Programu 2 w
srodkach pieni¢znych jest bardziej prawdopodobne.

Spotka wykorzystuje model Whaley do kalkulacji wartosci opcji na dzien przyznania. Przy wycenie Spotka
stosuje potroczny okres zmiennosci (ang: volalitity). Na dzien 31 grudnia 2010 roku $rednia warto$¢ godziwa
opcji wynosita 2,20 euro za opcj¢ (8,71 z1).

13. Informacja o lacznej wartoSci niesplaconych zaliczek, kredytow, pozyczek, gwarancji,
poreczen lub innych umoéw zobowiazujacych udzielonych czlonkom Zarzadu i Rady
Nadzorczej Spotki

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego warto§¢ pozyczek udzielonych cztonkom
Zarzadu Spotki wyniosta 198 tys. zlotych. Na dzien 31 grudnia 2009 roku warto$¢ pozyczek udzielonych
cztonkom Zarzadu Spoétki wyniosta 205 tys. ztotych.

Zobowiazania Spotki wobec czlonkow Zarzadu i Rady Nadzorczej opisano w nocie 11 niniejszych not
objasniajacych.

Jednostki zalezne nie udzielaty zaliczek, kredytow, pozyczek, gwarancji, porgczen i nie zawieraty innych umow
zobowiazujacych z cztonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej. Spétka oraz jednostki zalezne nie udzielaty zadnych
innych pozyczek (za wyjatkiem opisanych powyzej) zaliczek, kredytow i gwarancji osobom zarzadzajacym i
nadzorujacym oraz ich wspotmatzonkom, krewnym, powinowatym do drugiego stopnia, przysposobionym lub
przysposabiajacym oraz innym osobom, z ktérymi sa one powiazane osobiscie.

14. Znaczace zdarzenia dotyczace lat ubieglych ujete w sprawozdaniu finansowym za okres
biezacy

Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego na dzien 31 grudnia 2010 roku nie wystapity istotne zdarzenia
dotyczace okreséw ubiegtych, ktére wymagatyby uje¢cia w niniejszym sprawozdaniu finansowym.

15. Wydarzenia po dniu bilansowym nie uj¢te w sprawozdaniu finansowym

Dnia 25 stycznia 2011 roku GTC Real Estate Holding sprzedata 35.100.000 akcji Spotki, reprezentujacych
16,00% kapitatu podstawowego Spotki.

Przed dokonaniem transakcji GTC Real Estate Holding posiadata 94.629.180 akcji Spoétki, reprezentujacych
43,14% kapitatu podstawowego. Po dokonaniu transakcji GTC Real Estate Holding posiada 59.529.180 akcji
Spoiki, reprezentujacych 27,14% kapitalu podstawowego Spotki.

W lutym 2011 roku Spotka nabyta 100% udzialow w spoélce, ktora jest whascicielem i wspotwilascicielem gruntu
o powierzchni okoto 4 hektaré6w polozonego w Warszawie. Aktywo jest utrzymywane jako dlugoterminowy
strategiczny zapas gruntow. Mozliwe zagospodarowanie tego terenu jest zalezne od czynnikéw bedacych poza
kontrola Spoitki. Grunty sa cz¢scia obszaru objgtego projektowanym planem zagospodarowania przestrzennego,
ktory — po uchwaleniu — pozwoli na budowg w tym miejscu centrum handlowego. Spétka obecnie nie jest w
stanie okresli¢, kiedy oraz w jaki sposob grunty te zostana zagospodarowane.
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Po dniu bilansowym przypadajacym na 31 grudnia 2010 roku nie wystapily inne istotne wydarzenia, ktore
powinny zostaé uj¢te w niniejszym sprawozdaniu finansowym.

16. Zestawienie oraz objasnienie réznic pomi¢dzy danymi ujawnionymi i poréwnywalnymi.

Roéznice pomigdzy danymi ujawnionymi w sprawozdaniu finansowym i poréwnywalnymi danymi finansowymi,
a uprzednio sporzadzonymi przedstawiono w punkcie 10q wstgpu do niniejszego sprawozdania finansowego.

17. Zmiany stosowanych zasad (polityki) rachunkowos$ci i sposobu sporzadzania sprawozdania
finansowego

Sprawozdania finansowe za biezacy i1 poprzedni okres sprawozdawczy sporzadzono stosujac identyczne
zardwno zasady (polityke) rachunkowosci, jak i metody prezentacji danych w sprawozdaniu finansowym.

18. Korekty inflacyjne

Skumulowana $rednioroczna stopa inflacji z okresu ostatnich trzech lat dziatalnosci Spotki nie osiagngta ani nie
przekroczyta wartosci 100%, w zwiazku z tym nie dokonano korekty niniejszego sprawozdania finansowego o
wskaznik inflacji.

19. Korekty bledéw podstawowych
Spotka nie dokonywata korekt sprawozdan finansowych z tytutu wystgpowania btedéw podstawowych.
20. Niepewno$¢ kontynuowania dzialalnosci

Jak opisano w punkcie 6 wprowadzenia niniejszego sprawozdania finansowego Spotka zamierza kontynuowaé
dziatalno$¢ po dniu bilansowym przypadajacym na dzien 31 grudnia 2010 roku. Do tego dnia sporzadzenia
sprawozdania finansowego nie wystapily zadne przestanki, ktore moglyby wskazywaé na niepewnos$¢ co do
mozliwo$ci kontynuowania dziatalnosci.

21. Polaczenie jednostek

W okresie od 1 stycznia 2010 roku do 31 grudnia 2010 roku Spétka nie dokonata potaczenia z zadna ze swoich
spotek zaleznych.

22. Dzien bilansowy

Dniem bilansowym, na ktory sporzadzono sprawozdanie finansowe Globe Trade Centre S.A. jest
31 grudnia 2010 roku.

23. Inne informacje

W marcu 2010 roku Spoétka podpisata ze wspotzaleznym partnerem umowe odnosnie posiadanych udziatow w
spotkach, ktore zajmuja si¢ budowa centréw handlowych w Rumunii (,,NCC”). Umowa przewiduje konwersje
nadptaconych pozyczek udzielonych przez GTC Romania na dodatkowe udziaty w spotkach projektowych. Na
skutek umowy Spoétka zwigkszyla swoje udzialty w spotkach o 8.4%-19.8% i uzyskata kontrolg nad tymi
spotkami. Na dzien 31 grudnia 2010 roku Spotka objela te spotki konsolidacja dokonywana metoda petna (przed
zawarciem transakcji konsolidacja dokonywana byta metoda proporcjonalna).

W maju 2010 roku Europejski Bank Odbudowy i Rozwoju (,,EBOiIR”) objat 20% udziatdéw w Avenue Mall
Osijek w Chorwacji i zobowiazal si¢ do zapewnienia finansowania - wspdlnie z Raiffeisen Zentralbank
Osterreich AG — w postaci pakietu finansowego o wartosci 165,8 miliona zlotych (40 milionéw euro)
(uwzgledniajacego inwestycje¢ w udziaty).

W czerwcu 2010 roku Spoétka wraz z EBOIR podpisata umowg, zgodnie z ktéra EBOIR objat 20% udziatlow w
spotce Galleria Burgas w Bulgarii oraz udzieli pozyczki whascicielskiej i kredytu bankowego w wysokosci do
26,9 miliona ztotych (6,8 miliona euro). EBOiIR oraz Bank Austria udziela kredytu w wysokosci do 180,6
miliona ztotych (45,6 miliona euro).
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W sierpniu 2010 roku Spoéika zakupita od Polnord S.A. (,,Polnord”) 50% udziatdw w spétce bedacej
wilascicielem gruntu w Warszawie w dzielnicy Wilanow (,,CH Wilanow”). Spotka oraz Polnord planuja budowe
nowoczesnego centrum handlowego na tym terenie. Szacuje si¢, ze powierzchnia handlowa planowanego
projektu wyniesie 60.000 m2.

W pazdzierniku 2010 roku Spoétka sfinalizowata transakcje¢ sprzedazy budynkow biurowych Topaz i Nefryt w
Warszawie za taczng ceng¢ 315 miliondw zlotych (78,9 miliona euro). Spotka uregulowala zobowiazania
finansowe (z tytulu kredytow bankowych oraz instrumentdéw zabezpieczajacych) zwiazane z powyzszymi
budynkami o tacznej wartosci 200 miliondw zlotych (50 milionéw euro).

W pazdzierniku 2010 roku Spoétka podpisata umowe zakupu udzialdéw oraz dokonata odnowienia umowy
pozyczki z G.O.Il oraz BH Romania III LTD w odniesieniu do ich udzialtéw w Aurora (projekt mieszkaniowy
Felicity w Rumunii). W wyniku wykonania tych umow bezposredni udziat Spotki w Aurora zwigkszyt si¢ o
21,4% do 71,5%.

W listopadzie 2010 roku Spotka podpisata dodatkowa umowe ze swoim partnerem dotyczaca udziatdéw Spotki
w Mercury i Cefin, ktére zajmuja sie budowa centréw handlowych w Rumunii. Umowa przewiduje konwersje
nadwyzki finansowania ze strony GTC Romania na dodatkowe udzialty w wymienionych spotkach
projektowych. W wyniku realizacji powyzszej umowy od dnia 1 pazdziernika 2010 roku Spoétka posiada
efektywnie 100% udzialow w Mercury (Centrum handlowe Arad) oraz 85% udziatéw w Cefin (Centrum
handlowe Cefin).

24. Inne oSwiadczenia

Sprawozdanie finansowe zostato podpisane przez Zarzad Spoétki dnia 18 marca 2011 roku.

Podpisy wszystkich Cztonkow Zarzadu Podpis osoby, ktdrej powierzono
prowadzenie ksiag
........................................................................................................................... rachunkowych
data imi¢ i nazwisko stanowisko/funkcja podpis
........................................................................................................................... data
data imi¢ i nazwisko stanowisko/funkcja podpis
........................... Lot
........................................................................................................................... mqlmmsko
data imig¢ i nazwisko stanowisko/funkcja podpis
........................... Lt
................................... s iskofurkdja
data imi¢ i nazwisko stanowisko/funkcja podpis
............................................................................................................................................. /""""”""""
data imi¢ i nazwisko stanowisko/funkcja podpis podpis
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