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CZESC OGOLNA
Informacje ogélne

Globe Trade Centre Spolka Akcyjna (,,Spotka™) zostala utworzona Aktem Notarialnym z dnia
9 grudnia 1996 rokn w wyniku przeksztalcenia Globe Trade Centre Spélka z ograniczong
odpowiedzialno$cia wspolke akcyjng. Globe Trade Centre Spélka z ograniczona
odpowiedzialnoscia zostala utworzona aktem notarialnym z dnia 23 stycznia 1994 roku.

Siedziba Spotki miesci sig w Warszawie przy ul. Woloskiej 3.

W dniu 13 listopada 2001 roku Spotka zostala wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 00000613500.

Spoétka posiada numer NIP: 527-00-25-113 nadany w dniu 4 marca 1997 roku oraz symbol
REGON: 012374369 nadany w dniu 27 lutego 1997 roku.

Spélka jest jednostka dominujaca grupy kapitalowej Globe Trade Centre S.A. Informacje
o transakcjach z jednostkami powigzanymi oraz wykaz spolek, w ktérych jednostka posiada co
najmniej 20% udzialow w kapitale lub ogolnej liczbie glosdéw w organie stanowigcym spotki
zostaly zamieszczone w nocie 8 not objasniajacych do zbadanego sprawozdania finansowego
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2010 roku.

Podstawowym przedmiotem dzialalnosci Spélki jest:

» Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi (PKD 68.20 Z)

¢ Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek (PKD 70.11 Z)

e Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek (PKD 68.10 Z)

» Posrednictwo w obrocie nieruchomoscei (PKD 70.31 Z)
Zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie (PKD 70.32 Z)

e Doradztwo w zakresic prowadzenia dzialalnosci gospodarczej i zarzadzania (PKD
74.14.A)

e Posrednictwo finansowe pozostale, gdzie indziej niesklasyfikowane (PKD 65.23.7)

¢ Dzialalnos¢ pozostalych organizacji czlonkowskich, gdzie indziej nie sklasyfikowana
(PKD 91.33 Z)

¢ Wykonywanie robdt ogoélnobudowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow
(45.21.A)

* Dzialalnos¢ pomocnicza finansowa, gdzie indziej niesklasyfikowana (67.13.Z)

» Drzialalnos¢ holdingow (74.15.Z)

¢ Dazalalnos¢ w zakresie projektowania budowlanego, urbanistycznego, technologicznego
(74.20.A)

¢ Dzialalnos¢ komercyjna pozostala, gdzie indziej niesklasyfikowana (74.87.B)

W dniu 31 grudnia 2010 roku kapital podstawowy Spétki wynosil 21.937 tysigey zlotych.
Kapital wlasny Spélki na ten dzien wynosit 4.045.536 tysiecy zlotych.
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Globe Trade Centre S.A.

Raport z badania sprawozdania finamsowego
za rok zakoiiczony dnia 31 grudnia 2010 roku

(w tysigeach zlotych)

Zgodnie ze sprawozdaniem Zarzadu i raportami biezacymi publikowanymi przez Spotke, na
dzien 31 grudnia 2010 roku struktura wlasnosci kapitalu podstawowego Spolki byla

nastgpujaca:
Wartose Udzial w
Tlos¢ akeji Tos¢ glosow nominalna kapitale
akcji podstawowym

GTC Real Estate Holding B.V. 94.629.180 94.629.180 9.463 43,14%
Aviva OFE Aviva BZ WBK 15.861.600 15.861.600 1.586 7.23%
ING OFE 16.988.700 16.988.700 1.699 7,74%
Pozostali 91.893.510 91.893.510 9.189 41,89%
Razem 219.372.990 219.372.990 21,937 100%

W okresie sprawozdawczym kapital podstawowy Spélki nie zmienit sie.

W sklad Zarzadu Spolki na dzien 18 marca 2011 roku wchodzili:

Piotr Kroenke - Czlonek Zarzadu
Erez Boniel - Czlonek Zarzadu
Mariusz Kozlowski - Czlonek Zarzadu
Hagai Harel - Czlonek Zarzadu
Witold Zatonski - Czlonek Zarzadu
Jacek Wachowicz - Czlonek Zarzadu
Yovav Carmi - Czlonek Zarzadu

W okresie sprawozdawczym oraz od dnia bilansowego do daty opinii mialy miejsce

nastgpujace zmiany w skladzie Zarzgdu Spélki:

* W dniu 20 sierpnia 2010 roku Mariusz Kozlowski zlozyl rezygnacje z funkeji Czlonka
Zarzadu 1 Dyrektora ds. Relacji Inwestorskich Spétki, wchodzaca w Zycie z dniem

10 stycznia 2011 roku;

e Dnia 9 listopada 2010 roku Rada Nadzorcza Spotki powolala pana Jacka Wachowicza
na Czlonka Zarzadu ze skutkiem na dziefi 11 stycznia 2011 roku,
e Dnia 30 listopada 2010 roku Pana Mariusz Kozlowski wycofal rezygnacje ze

stanowiska Czlonka Zarzadu;

* Dnia 14 marca 2011 roku Rada Nadzorcza podjela uchwate powolujaca Yovava Carmi
na stanowisko Czlonka Zarzadu ze skutkiem na dzient 14 marca 2011 roku.
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Globe Trade Centre S.A,
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2010 roku
(w tysigcach zlotych)

2. Sprawozdanie finansowe

2.1 Opinia bieglego rewidenta oraz badanie sprawozdania finansowego

Emst & Young Audit sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie, Rondo ONZ 1 jest podmiotem
uprawnionym do badania sprawozdan finansowych, wpisanym na liste pod numerem 130.

Emst & Young Audit sp. z 0.0. w dniu 16 lutego 2010 roku zostala wybrana przez Rade
Nadzorcza Spolki do badania sprawozdania finansowego Spolki.

Ernst & Young Audit sp. z 0.0. oraz kluczowy biegly rewident spelniajg, w rozumieniu art. 56
ust. 3 1 4 ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o bieglych rewidentach i ich samorzadzie,
podmiotach uprawnionych do badania sprawozdar finansowych oraz o nadzorze publicznym
(Dz.U. z 2009 roku, nr 77, poz. 649), warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii
o sprawozdaniu finansowym.

Na podstawie umowy zawartej w dnin 1 lutego 2011 roku z Zarzadem Spoélki
przeprowadzili§my badanie sprawozdania finansowego za rok zakoficzony dnia 31 grudnia
2010 roku.

Naszym zadaniem bylo wyrazenie opinii o sprawozdaniu finansowym na podstawie
przeprowadzonego przez nas badania. Przeprowadzone w trakcie badania sprawozdania
finansowego procedury byly zaprojektowane tak, aby umozliwi¢ wydanie opinii
o sprawozdaniu finansowym traktowanym jako calo$¢. Nasze procedury nie obejmowaly
uzupelniajacych informacji, ktére nie maja wplywu na sprawozdanie finansowe traktowane
jako calosé.

Na podstawie naszego badania, z data 18 marca 2011 roku wydaliémy opini¢ bieglego
rewidenta o nastgpujgce] tresci:

»Dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Globe Trade Centre S.A.

1. PrzeprowadziliSmy badanie zalaczonego sprawozdania finansowego za rok zakenczony dnia
31 grudnia 2010 roku (format SA-R) Globe Trade Centre S.A. (,,Spolki”) z siedzibg
w Warszawie, ul. Woloska 5, obejmujacego wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2010 roku, rachunek zyskow i strat, zestawienie zmian
w kapitale wlasnym, rachunek przeplywow pieni¢znych za okres od dnia 1 stycznia 2010 roku
do dnia 31 grudnia 2010 roku oraz dodatkowe informacje i objasnienia (,,zalaczone
sprawozdanie finansowe™).

Format zalaczonego sprawozdania finansowego za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2010 roku
wynika z rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji
biezacych 1 okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz
warunkOw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
nichg¢dacego panstwem czlonkowskim (Dz. U. nr 33, poz. 259 - ,rozporzadzenie w sprawie
informacji biezacych i okresowych™).
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Globe Trade Centre S.A.
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2010 roku
(w tysiacach zlotych)

Za rzetelno$¢ 1 jasnosC zalaczonego sprawozdania finansowego, jak réwniez za jego
sporzadzenie zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci oraz
za prawidlowosé ksiag rachunkowych odpowiada Zarzad Spolki. Ponadto Zarzad Spolki oraz
czionkowie Rady Nadzorczej sa zobowiazani do zapewnienia, aby zalgczone sprawozdanie
finansowe oraz sprawozdanie z dzialalnosci Spolki spelnialy wymagania przewidziane
w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz.U. nr 152 z 2009 roku poz.
1223, z pozn. zm. — ,ustawa o rachunkowosci”). Naszym zadaniem bylo zbadanie zalaczonego
sprawozdania finansowego oraz wyrazenie, na podstawie badania, opinii o tym, czy jest ono
we wszystkich istotnych aspektach zgodne z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowosci oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach,
sytuacj¢ majatkows i finansowa, jak tez wynik finansowy Spélki oraz czy ksiggi rachunkowe
stanowiace podstawe jego sporzadzenia sa prowadzone, we wszystkich istotnych aspektach,
W sposob prawidlowy.

Badanie zalaczonego sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do .

postanowien:
o rozdzialu 7 ustawy o rachunkowosci,

+ krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Bieglych
Rewidentow w Polsce,

w taki sposéb, aby uzyskac racjonalng pewnoéé, czy sprawozdanie to nie zawiera istotnych
nieprawidlowosci. W szczegodlnosci, badanie obejmowalo sprawdzenie — w duzej mierze
metoda wyrywkowa, — dokumentacji, z ktérej wynikaja kwoty i informacje zawarte w
zalaczonym sprawozdaniu finansowym. Badanic obejmowalo rdéwnicz oceng poprawnosci
przyjetych

1 stosowanych przez Zarzad zasad rachunkowosci i znaczacych szacunkéw dokonanych przez
Zarzad, jak 1 ogolnej prezentacji zalaczonego sprawozdania finansowego. Uwazamy,
ze przeprowadzone przez nas badanie dostarczylo nam wystarczajacych podstaw
do wyrazenia opinii o zalgczonym sprawozdaniu finansowym traktowanym jako calosé.

Sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy zakofczony dnia 31 grudnia 2009 roku
bylo przedmiotem naszego badania i w dniu 25 lutego 2010 roku wydaliémy o tym
sprawozdanin finansowym opini¢ bez zastrzezen z objasnieniem dotyczacym waluty
funkcjonalnej Spolki.

Naszym zdaniem zalaczone sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

» przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny wyniku finansowego
dzialalnodc1 gospodarczej za okres od dnia 1 stycznia 2010 roku do dnia 31 grudnia 2010
roku, jak tez sytuacji majatkowej i finansowej badanej Spétki na dziefn 31 grudnia 2010
roku;

e sporzadzone zostalo zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowosci, wynikajacymi z ustawy o rachunkowosci 1 wydanymi na jej podstawie
przepisami, na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych;

» jest zgodne z wplywajacymi na forme i tre$é sprawozdania finansowego przepisami prawa
regulujgcymi przygotowanie sprawozdan finansowych oraz postanowieniami statutu Spétki.
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Globe Trade Centre S.A.
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok zakofczony dnia 31 grudnia 2010 roku
(w tysiacach zlotych)

6. Nie zglaszajac zastrzezen, zwracamy uwagg na fakt, ze Spélka wykorzystuje w szerokim
zakresie euro w swej dzialalnoscei 1 tym samym jest strona licznych uméw denominowanych
w teg] walucie. Dlatego, zdaniem Zarzadu Spolki euro jest waluta funkcjonalng Spotki, Ustawa
o rachunkowosci nie przewiduje jednak mozliwosei sporzadzania sprawozdan finansowych
w innej walucie niz polski zloty. Gdyby Spélka mogla sporzadzaé sprawozdania finansowe
w walucie funkcjonalnej, wyniki dzialalnosci oraz kapitaly wlasne moglyby by¢ inne.

7. Zapomalismy si¢ ze sprawozdaniem Zarzadu na temat dzialalnosci Spotki w okresie od dnia
1 stycznia 2010 roku do dnia 31 grudnia 2010 roku oraz zasad sporzadzenia rocznego
sprawozdania finansowego (,sprawozdanie z dzialalno$ci™ 1 uznaliSmy, ze informacje
pochodzace z zalaczonego sprawozdania finansowego sa z nim zgodne. Informacje zawarte
w sprawozdaniu z dzialalnosci uwzglgdniaja odpowiednie postanowienia rozporzgdzenia
w sprawie informacji biezacych i okresowych.”

Badanie sprawozdania finansowego Spélki przeprowadziliSmy w okresie od dnia 6 grudnia
2010 roku do ‘dnia 17 grudnia 2010 roku oraz od dnia 24 stycznia 2011 roku do dnia 18 marca
2011 roku, w tym w siedzibie Spélki od dnia 6 grudnia 2010 rcku do dnia 17 grudnia 2010
roku oraz od dnia 26 stycznia 2011 roku do dnia 25 lutego 2011 roku.

2.2 Oswiadczenia otrzymane i dostepnos¢ danych

Zarzad potwierdzil swojg odpowiedzialnosé za rzetelnosé i jasnosé sprawozdania finansowego
jak rowniez za jego sporzadzenie zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowosci oraz oswiadczyl, iz udostgpnil nam wszystkie dane finansowe, ksiegi
rachunkowe 1 inne wymagane dokumenty oraz udzielit niezbednych wyjasnien. Otrzymalismy
rowniez pisemne oswiadczenie z dnia 18 marca 2011 roku Zarzgdu Spotki o:

» kompletnym ujeciu danych w ksiggach rachunkowych,

+ wykazaniu wszelkich zobowiazan warunkowych w sprawozdaniu finansowym, oraz

» ujawnieniu w sprawozdaniu finansowym wszelkich istotnych zdarzen, ktdre nastapily po

dacie bilansu do dnia zlozenia o$wiadczenia.

W oswiadczenin potwierdzono, ze przekazane nam informacje byly rzetelne i prawdziwe
zgodnie z przekonaniem i najlepsza wiedza Zarzadu Spdélki 1 objely wszelkie zdarzenia
mogace mie¢ wplyw na sprawozdanie finansowe.

2.3 Informacje o sprawozdaniu finansowym Spoétki za poprzedni rok obrotowy

Sprawozdanie finansowe Spdlki za rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2009 roku zostalo zbadane
przez Jaroslawa Dac, kluczowego bieglego rewidenta nr 10138, dzialajacego w imieniu
Emst & Young Audit sp. z 0.0., numer ewidencyjny 130, z siedziba w Warszawie, Rondo
ONZ 1. Dzialajacy w imieniu podmiotu uprawnionego kluczowy biegly rewident wydal o tym
sprawozdanin finansowym za rok zakonczony dnia 31 gmdnia 2009 roku opinig
z objasnieniem dotyczacym waluty funkcjonalnej. Sprawozdanie finansowe Spolki za rok
zakonczony dnia 31 grudmia 2009 roku zostalo zatwierdzone na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy w dniu 17 marca 2010 roku, na ktérym akcjonariusze podjeli uchwale, Ze strata
netto za rok 2009 w wysokosci 334.286 tysigey zlotych zostanie pokryta z kapitalu
zapasowego Spolki.

Ell ERNST & YOUNG 6/11



Globe Trade Centre S.A.
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2010 roku
(w tysiacach zlotych)

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakoficzony dnia 31 grudnia 2009 roku wraz
z opinig bieglego rewidenta, odpisem uchwaly o zatwierdzeniu sprawozdania finansowego,
odpisem uchwaly o pokryciu straty, sprawozdaniem z dzialalnosci Spoélki zostaly zlozone
w dnin 27 kwietnia 2010 roku w Krajowym Rejestrze Sadowym.

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego, bilans na dzien 31 grudnia 2009 roku, rachunek
zyskow 1 strat, zestawienie zmian w kapitale wlasnym oraz rachunek przeplywéw pienigznych
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku wraz z opinig bieglego rewidenta, odpisem
uchwaly o zatwierdzeniu sprawozdania finansowego, odpisem uchwaly o pokryciu straty
w dniu 14 marca 2011 roku zostaly zlozone do ogloszenia w Monitorze Polskim B.

Zatwierdzony bilans zamknigcia na dzien 31 grudnia 2009 roku zostal prawidlowo
wprowadzony do ksiag rachunkowych jako bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 2010 roku.

3. Sytuacja finansowa

3.1 Podstawowe dane i wskazniki finansowe

Ponizej przedstawiono wybrane wskazniki charakteryzujace sytuacje finansowg Spotki
w latach 2008 - 2010, wyliczone na podstawie danych finansowych zawartych
w sprawozdaniach finansowych za lata zakonczone dnia 31 grudnia 2010 roku i dnia
31 grudnia 2009 roku.

2010 2009 2008

suma bilansowa 5.477.985 5.300.999 5.916.369
kapital wlasny 4,045,536 3.836.163 4.386.495
wynik finansowy netto 273.725 (334.286) 477.863
rentowno$¢ majatku (%) 5,0% -6,3% 8,1%

wynik finansowy netto x 100

suma aklywow

rentowno$¢ kapitalu wlasnego (%) 7,1% -7,6% 13,4%

wynik finansowy netto x 100

kapital wlasny na poczatek okresu

rentowno$¢ netto sprzedazy (%) 1.409,6% -1.854,6% 2.801,1%

wynik finansowy netto x 100

przychody ze sprzedazy produktdw, towardow
i materialdow
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Globe Trade Centre S.A.
Raport z badania sprawozdania finansowego
za 1ok zakonczony dnia 31 grudnia 2010 roku
(w tysigcach zlotych)

2010 2009

2008

plynnosé — wskaznik plynnosci I 16,1 88

aktywa obrotowe ogélem
zobowiazania krotkoterminowe

plymmo$é — wskaznik plynnosci I 15,9 8,7

srodki pienigzne
zobowiazania krétkoterminowe

szybkosc obrotu nalezno$ci 87 dni 76 dni

naleznosci z tytulu dostaw i uslug x 363 dni

przychody ze sprzedazy produktow, towardw
i materialow

okres splaty zobowiazan 7 dni 9 dni

zobowigzania z tytulu dostaw i uslug x 363
dni
koszty sprzedanych produktéw, towardw i
materialow

trwalosé struktury finansowania (%) 99,5% 99,4%

(kapital wlasny + rezerwy i zobowigzania
diugoterminowe) x 100

suma pasywow
obcigzenie majatku zobowiazaniami (%) 26,1% 27.6%

(suma pasywow- kapital wiasny) x 100
suma aktywow

wskaZnik inflacji:
Srednioroczny 2,6% 3,3%
od grudnia do grudnia 3,1% 3.5%

306 dni

11 dni

94,4%

253,9%

42%
3.3%
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Globe Trade Centre S.A.
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2010 roku
(w tysiacach zlotych)

3.2 Komentarz

Przedstawione wskazniki wskazujg na nastgpujace trendy:

- Rentowno$¢ majatkn w roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2010 roku wyniosla 5,0% i
wzrosla w stosunku do roku zakonczonego dnia 31 grudnia 2009 roku , kiedy wyniosla
(6,3%) oraz spadla w stosunku do roku zakoriczonego dnia 31 grudnia 2008 roku, kiedy
wyniocsla 8,1%,

- Rentownos¢ kapitalu wlasnego w roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2010 roku wyniosla
7,1% i wzrosla wstosunku do roku zakoniczonego dnia 31 grudnia 2009 roku, kiedy
wyniosla (7,6%) oraz spadla w stosunku do roku zakonczonego dnia 31 grudnia 2008
roku, kiedy wyniosla 13,4%,

- Rentowno$¢ netto sprzedazy w roku zakoficzonym dnia 31 grudnia 2010 roku wyniosla
1.409,6% 1 wzrosla w stosunku do roku zakonczonego dnia 31 grudnia 2009 roku, kiedy
wyniosla (1.834,6%) oraz spadla w stosunku do roku zakonczonego dnia 31 grudnia 2008
roku, kiedy wyniosla 2.801,1%,

- Wskaznik plynnosci I w roku zakofczonym dnia 31 grudnia 2010 roku wyniosl 16,1
i wzrést w poréwnaniu do roku zakoniczonego dnia 31 grudnia 2009 roku, kiedy wyniosl
8,8 oraz w poréwnaniu do roku zakofczonego dnia 31 grudnia 2008 roku, kiedy wyniost
1,5,

- Wskaznik plynnosci III w roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2010 roku wynidsl 15,9
1 wzrosl w poréwnaniu do roku zakonczonego dnia 31 grudnia 2009 roku, kiedy wyniosl
8,7 oraz w poréwnaniu do roku zakofczonego dnia 31 grudnia 2008 roku, kiedy wyniosl
1,3,

- WskaZnik szybkosci obrotu naleznosci w roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2010 roku
wyniost 87 dnt 1 wzrdésl w poréwnaniu do roku zakorczonego dnia 31 grudnia 2009 roku,
kiedy ‘wynosil 76 dni oraz spadl w poréwnaniu do roku zakoficzonego dnia 31 grudnia
2008 roku, kiedy wynosit 306 dni,

- Wskaznik okresu splaty zobowiazan w roku zakoficzonym dnia 31 grudnia 2010 roku
wyniost 7 dni i spadl w poréwnaniu do roku zakoficzonego dnia 31 grudnia 2009 roku oraz
31 grudnia 2008 roku, kiedy wynosit odpowiednio 91 11 dni,

- Trwalos¢ struktury finansowania w roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2010 roku
wyniosla 99,5% i wzrosla w pordwnaniu do roku zakoficzonego dnia 31 grudnia 2009 roku
oraz 31 grudnia 2008 roku, kiedy wynosila odpowiednio 99,4% i 94,4%,

- Wskaznik obcigzenia majatku zobowigzaniami w roku zakoaczonym dnia 31 grudnia 2010
roku wynidsl 26,1% i spadl w pordéwnaniu do roku zakoiczonego dnia 31 grudnia 2009

roku, kiedy wynosil 27,6% oraz wzrost w poréwnaniu do roku zakoficzonego dnia
31 grudnia 2008 roku, kiedy wynosit 25,9%.

3.3 Kontynuacja dzialalnosci

Podczas naszego badania nic nie zwrécilo naszej uwagi, co powodowaloby nasze przekonanie,
ze Spolka nie jest w stanie kontynuowaé dzialalnosei przez co najmniej 12 miesig¢cy liczac od
dnia 31 grudnia 2010 roku na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz
istotnego ograniczenia przez nig dotychczasowe] dzialalnosei.

W nocie 6 wprowadzenia do zbadanego sprawozdania finansowego Spélki za rok zakofnczony
dnia 31 grudnia 2010 roku Zarzad wskazal, ze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone
przy zalozeniu kontynuowania dzialalnosci przez Spdlk¢ przez okres nie krotszy niz
12 miesigey od dnia 31 grudnia 2010 roku i Ze nie wystepuja okolicznosci wskazujace na
zagrozenie kontynuowania dzialalnoséci przez Spolke.
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II. CZESC SZCZEGOLOWA

1.

Prawidlowos¢ stosowanego systemu ksiggowosci

Ksiggowosé Spolki prowadzona jest przy wjfkorzystaniu systemu komputerowego Sun System
w siedzibie Spolki. Spolka posiada uproszczona dokumentacje, o ktérej mowa w art. 10
ustawy o rachunkowosci.

W trakcie naszego badania nie stwierdzilismy istotnych nieprawidlowosci ksiag
rachunkowych, ktore moglyby mieé istotny wplyw na zbadane sprawozdanie finansowe,
a ktdre nie zostalyby usunigte, w tym dotyczacych:
» zasadnoscl i cigglodel stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci,
+ rzetelnosei ksigg rachunkowych, bezblednosci ksiag rachunkowych oraz powigzania
zapiséw w ramach ksiag rachunkowych,
« udokumentowania operacji gospodarczych,
» prawidlowosci otwarcia ksigg rachunkowych na podstawie sald zatwierdzonego
bilansu za okres poprzedni,
e powiazania zapisdw z dowodami ksiggowymi i sprawozdaniem finansowym,
» spelniania warunkdw jakim powinna odpowiadaé¢ ochrona dokumentacji ksiegowej
oraz przechowywania ksigg rachunkowych i sprawozdan finansowych.

Aktywa i pasywa bilansu oraz pozycje ksztaltujace wynik dzialalnos$ci Spotki

Struktura aktywéw i pasywow bilansu Spolki, jak réwniez pozycji ksztaltujacych wynik
dzialalnosci Spolki, zostala przedstawiona w zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2010 roku.

Inwentaryzacja aktywoéw 1 zobowigzan zostala przeprowadzona zgodnie =z ustawa
o rachunkowodci. Réznice inwentaryzacyjne zostaly rozliczone i ujete w ksiegach
rachunkowych 2010 roku.

Informacja dodatkowa

Wprowadzenie oraz dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2010 roku sporzadzone zostaly, we wszystkich istotnych
aspektach zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowoscl.

Sprawozdanie z dziatalnosei Spétki

Zapoznali$my si¢ ze sprawozdaniem Zarzadu na temat dzialalnosci Spdlki w okresie od dnia
1 styczma 2010 roku do dnia 31 grudmia 2010 roku oraz zasad sporzadzenia rocznego
sprawozdania finansowego (,sprawozdanie z dzialalno$ci”) i uznaliémy, ze informacije
pochodzace z zalaczonego sprawozdania finansowego sg z nim zgodne. Informacje zawarte
w sprawozdaniu z dzialalnosci uwzgledniaja odpowiednie postanowienia rozporzadzenia
Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papierdw wartosciowych oraz warunkoéw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa pafstwa niebedacego panstwem
czlonkowskim (Dz. U. nr 33, poz. 259).
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S. Zgodnosé z prawem

Uzyskali$my pisemne potwierdzenie od Zarzadu Spoélki, iz w roku sprawozdawczym nic
zostaly naruszone przepisy prawa, a takZe postanowicnia statutu Spolki majace wplyw na
sprawozdanie finansowe,

6. Wykorzystanie pracy specjalistow

W trakcie naszego badania korzystaliSmy z wynikdéw prac zaangazowanych przez Spolke
niezaleznych rzeczoznawcdw w zakresie wycen nieruchomosci inwestycyjnych w spétkach
powigzanych,
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