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Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

1.Nazwa jednostki, adres siedziby, przedmiot dziata  Ino $ci oraz nr w rejestrze s gdowym

Erbud jest spotkg akcyjng powstalg z przeksztatcenia z Erbud spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
zarejestrowang 29.11.2006 w Sadzie Rejonowym dla miasta stotecznego Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000268667 z siedzibg w Warszawie, ul. Franciszka
Klimczaka 1.

Erbud spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig zostata zalozona 28.08.1990 roku, zarejestrowana
w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 8.08.2001 roku pod numerem 0000034299.

Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci Spétki sg ustugi w zakresie ogélnego kubaturowego budownictwa ladowego
(PKD 4521A).

Spotka jest jednostkg dominujgca.

Spétka sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Erbud.

2. Czas trwania jednostki

Czas trwania Erbud S.A. jest nieoznaczony.

3. Sprawozdanie finansowe jednostki

Jednostkowe sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku
oraz dane poréwnywalne obejmujgce okres od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku i zostato

przygotowane zgodnie z przepisami:

e Ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrze$nia 1994 r. Dz. U. z 2016 roku, poz. 1047 (,Ustawa”),

* Rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 18 pazdziernika 2005 roku, Dz. U. 2016.857, w sprawie
zakresu informacji wykazywanych w sprawozdaniach finansowych i skonsolidowanych sprawozdaniach
finansowych, wymaganych w prospekcie emisyjnym dla emitentéw z siedzibg na terytorium
Rzeczpospolitej Polskiej, dla ktérych wiasciwe sg polskie zasady rachunkowosci (,Rozporzadzenie o

zakresie informacji w sprawozdaniach finansowych”),

e Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 roku, Dz. U. 149, poz. 1674 (z p6zniejszymi
zmianami), w sprawie szczeg6towych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu

prezentacji instrumentéw finansowych (,Rozporzadzenie o instrumentach finansowych”).

Dane finansowe sg wyrazone w tysigcach ztotych.

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z konwencjg kosztu historycznego, ktéra zostata
zmodyfikowana w przypadku:

e instrumentdw finansowych.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym oraz w okresie poprzednim nie wystgpity zdarzenia
wymagajgce doprowadzenia do poréwnywalnosci danych finansowych, za wyjatkiem korekty btedu opisanego w

nocie 66.
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4. Sktad osobowy Zarz adu i Rady Nadzorczej

Zarzad

Dariusz Grzeszczak - Czlonek Zarzadu
Jozef Zubelewicz - Czlonek Zarzadu
Pawet Smolen - Czlonek Zarzadu

Rada Nadzorcza

Udo Berner - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Gabriel Gtéwka - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Albert Durr - Czlonek Rady Nadzorczej

Zofia Dzik - Czlonek Rady Nadzorczej

Michat Otto - Czlonek Rady Nadzorczej

Janusz Lewandowski - Czlonek Rady Nadzorczej

Janusz Reiter - Czlonek Rady Nadzorczej

5. Wewn etrzne jednostki organizacyjne

W biezgcym okresie sprawozdawczym spotka nie posiadata wydzielonych wewnetrznych jednostek
organizacyjnych.

6. Sprawowanie kontroli lub znacz gcego wptywu nad innymi jednostkami

Ponizsza tabela przedstawia jednostki, nad ktérymi Spotka sprawuje kontrole lub na ktére wywiera znaczacy wptyw,
wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2016 roku:

Udziat bezpo s$redni Ud%'aj'd .
. . - Jednostki posredni
Jednostka Siedziba Zakres dziatalno  sci Dominuj acej w Jednostki
Grupie Domlnu_J acej
w Grupie
Erbud International Sp. z 0.0. Toruh Ustugi budowlane 100,00%
Przedsiebiorstwo Budownictwa Torun Budownictwo drogowe 90,00%
Drogowo-Inzynieryjnego S.A.
Erbud Rzesz6w Sp. z 0.0. Rzeszéw Ustugi budowlane 79,00%
Erbud Construction Sp. z 0.0. Torun Ustugi budowlane 100,00%
Grupa Erbud Industry
Erbud Industry Sp. z 0.0. Torun Ustugi Inzynieryjne 100,00%
Ercl)aud Industry Centrum Sp. z t6dz Uslugi energetyczne 98,92%
Er(t))ud Industry Pomorze Sp. z Gdansk Uslugi energetyczne 100%
E?Ud Industry Potudnie Sp. z Bedzin Ustugi energetyczne 99,29%
Grupa GWI
GWI GmbH Dusseldorf, Niemcy Ustugi budowlane 85,00%
PDI Dusseldorf Diisseldorf, Niemcy Ustugi budowlane 43,35%
Malmedyerstrasse Ost GmbH
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PDI Dusseldorf Dusseldorf, Niemcy Ustugi budowlane 43,35%
Malmedyerstrasse West GmbH

Podmiot stowarzyszony — nieuj ety w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym ze wzg ledu na nieistotno $¢* (art. 58
Ustawy o rachunkowo$ci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. Dz. U. z 2016 roku, poz. 1047 (,Ustawa”)

Jednostka Siedziba Zakres dziatalnosci Udz'f’" posrgdnl Jednostki

Dominujgcej
Torunska Sportowa w Torun Dziatalnosc¢ sportowa, 39 %
likwidacji Sp. z o.0. rozrywkowa i rekreacyjna

*za nieistotne uwaza sie kwoty nizsze niz 0,5% sumy bilansowej

Ponizsza tabela przedstawia jednostki, nad ktérymi Spotka sprawuje kontrole lub na ktére wywiera znaczacy wptyw,
wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2015 roku:

Udziat bezpo sredni Ugg:g‘dni
N . - Jednostki P .
Jednostka Siedziba Zakres dziatalno  $ci Dominui . Jednostki
ominuj acej w Dominui .
) ominuj acej
Grupie ;
w Grupie
Erbud International Sp. z 0.0. Torun Ustugi budowlane 100,00%
Przedsiebiorstwo Budownictwa Torun Budownictwo drogowe 94,27%
Drogowo-Inzynieryjnego S.A.
Erbud Rzesz6w Sp. z 0.0. Rzeszow Ustugi budowlane 79,00%
Erbud Construction Sp. z 0.0. Toruh Ustugi budowlane 100,00%
Grupa Erbud Industry
Erbud Industry Sp. z 0.0. Toruh Ustugi Inzynieryjne 100,00%
Ergud Industry Centrum Sp. z todz Ustugi energetyczne 98,92%
E?Ud Industry Pomorze Sp. z Gdansk Uslugi energetyczne 100%
Er(t))ud Industry Potudnie Sp. z Bedzin Uslugi energetyczne 99,29%
Grupa GWI
GWI GmbH Dusseldorf, Niemcy Ustugi budowlane 85,00%
PDI Dusseldorf Diisseldorf, Niemcy Ustugi budowlane 43,35%
Malmedyerstrasse Ost GmbH
PDI Dusseldorf Diisseldorf, Niemcy Ustugi budowlane 43,35%
Malmedyerstrasse West GmbH
Grupa Budlex
Holding - dziatalno$¢ w
zakresie finansowania
jednostek zaleznych,
Budlex S.A. Warszawa zastepstwo 89,96%
gwarancyjne i
inwestycyjne, obstuga
finansowo-ksiegowa
Budlex Construction sp. z 0.0. Torun Ustugi deweloperskie 89,96%
Budlex Partner sp. z o.0. Torun Ustugi dewglopersk|e, 89,96%
wynajem
Budlex Azalia sp. z o.0. Torun Ustugi deweloperskie 89,96%
S%dlex Brzoskwiniowa sp. z Torun Ustugi deweloperskie 89,96%
Budlex Properties sp. z 0.0. Warszawa Ustugi dewglopersk|e, 89,96%
wynajem
Domator £6dz sp. z 0. o. Warszawa Ustugi deweloperskie 89,96%
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Budlex Glinki A3 sp. z o0.0. Toruh Ustugi deweloperskie 89,96%
Budlex Glinki A3/3 sp. z 0.0. Torun Ustugi deweloperskie 89,96%
Budlex Wrzos sp. z o0.0. Torun Ustugi deweloperskie 89,96%
Budlex Winnica L7 sp. z 0.0. Torun Ustugi deweloperskie 89,96%
Budlex Zbozowa 1 sp. z 0.0. Toruh Ustugi deweloperskie 89,96%
SB'Lflex Zbozowa 1 sp. 2 0.0. Torun Ustugi deweloperskie 89,96%
Budlex Winnica L6-7 sp. z 0.0. Toruh Ustugi deweloperskie 89,96%
S.Llflex Winnica L6-7 sp. z 0.0. Torun Ustugi deweloperskie 89,96%
E.lg.jlex Rubinowy Dom sp. z Torun Ustugi deweloperskie 89,96%
Budlex Sadowa L6 sp. z o0.0. Torun Ustugi deweloperskie 89,96%
Budlex Irys sp. z 0.0.s.k. Torun Ustugi deweloperskie 89,96%
Budlex Magnolia sp. z o.0. Toruh Ustugi deweloperskie 89,96%
Budlex Irys sp. z 0.0. Torun Ustugi deweloperskie 89,96%
Budlex Sadowa sp. z 0.0.s.k. Toruh Ustugi deweloperskie 89,96%
Calypso Office sp. z 0.0. Torun Ustugi deweloperskie 89,96%
Budlex Magnolia sp. z 0.0. s.k. Toruh Ustugi deweloperskie 89,96%
Budlex Wrzos sp. z 0.0. s.k. Torun Ustugi deweloperskie 89,96%
SB.lIJ(ijeX Winnica L7 sp. z 0.0. Toruh Ustugi deweloperskie 89,96%
S}(‘flex Pestalozziego 3 sp. z Torun Ustugi deweloperskie 89,96%
Budlex Winnica 9 sp. z 0.0. Torun Ustugi deweloperskie 89,96%
Budlex Winnica 10 sp. z 0.0. Torun Ustugi deweloperskie 89,96%
Budlex Winnica 11 sp. z 0.0. Torun Ustugi deweloperskie 89,96%
S.Lcl)t?ilsﬁ(.Pestalozziego 3sp.z Toruh Ustugi deweloperskie 89,96%
Budlex Winnica 9 sp. z 0.0. s.k. Torun Ustugi deweloperskie 89,96%
SB.lIJ(ijeX Winnica 10 sp. z 0.0. Toruh Ustugi deweloperskie 89,96%
S.Llflex Winnica 11 sp. z 0.0. Torun Ustugi deweloperskie 89,96%
Wumbud sp. z 0.0. Torun Ustugi deweloperskie 89,96%
Residential Lease sp. z o0.0. Warszawa Ustugi deweloperskie 89,96%
Residential Rental sp. z 0.0. Warszawa Ustugi deweloperskie 89,96%
S;S;dggt.ial Properties Holding Warszawa Ustugi deweloperskie 89,96%
SR:SZid:gt.ial Metropolitan Project Warszawa Ustugi deweloperskie 89,96%
c}'i?idential Capitol Project sp. z Warszawa Ustugi deweloperskie 89,96%

Jednostka Dominuj aca

Jednostka dominujgca Erbud S.A nie jest jednostka zalezng wobec innej jednostki.
Podmioty wspétkontrolowane uj  ete metod g praw wtasno $ci —wspdlne przedsi ewziecia

Udziat posredni Jednostki

Zakres dziatalnosci Dominujacej

Jednostka Siedziba

Project Deptak P2 Sp. z 0.0.  Poznan Ustugi deweloperskie 50 %
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Podmiot stowarzyszony — nieuj ety w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym ze wzg ledu na nieistotno $¢*(art. 58
Ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. Dz. U. z 2016 roku, poz. 1047 (,Ustawa”)

Udziat posredni Jednostki

Jednostka Siedziba Zakres dziatalnosci Dominujacej
ToruhAska Sportowa w Toruh Dziatalnos¢ sportowa, 39 %
likwidacji Sp. z o.0. rozrywkowa i rekreacyjna

*za nieistotne uwaza sie kwoty nizsze niz 0,5% sumy bilansowej

7. Zatozenie kontynuacji dziatalno $ci gospodarczej i poréwnywalno $§¢é sprawozda n finansowych

Sprawozdanie finansowe przedstawione w niniejszym raporcie zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez Erbud S.A. w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Zarzad Spoétki nie stwierdza na
dzien podpisania sprawozdania finansowego istnienia faktéw i okolicznosci, ktére wskazywatyby na zagrozenia dla
mozliwosci kontynuowania dziatalnosci w okresie, co najmniej 12 miesiecy po dniu bilansowym na skutek
zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz istotnego ograniczenia dotychczasowej dziatalnosci.

Do dnia sporzadzenia jednostkowego sprawozdania finansowego nie wystgpity zdarzenia, ktére nie zostaly, a
powinny by¢ ujete w ksiegach rachunkowych okresu sprawozdawczego, za wyjgtkiem korekty btedu opisanego w

nocie 67 oraz zmiany prezentacji opisanej w nocie 45.
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8. Opis przyj etych zasad (polityki) rachunkowo $ci, w tym metod wyceny aktywéw i pasywOw oraz
przychodéw i kosztéw

8.1. Warto $ci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne sg rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przysztosci spowodujg one
wplywy do jednostki korzysci ekonomicznych, ktére mogg by¢ bezposrednio powigzane z tymi aktywami.
Poczatkowe ujecie wartosci niematerialnych i prawnych nastepuje wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia.
Po ujeciu poczagtkowym, warto$ci niematerialne i prawne sg wyceniane wedlug ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Wartosci niematerialne
i prawne sg amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej
uzytecznosci i ksztaltujg sie nastepujgco:

- Patenty i licencje 5-15 lat

-  Oprogramowanie 1-5 lat
Rozpoczecie amortyzacji nastepuje nie wczesniej niz od pierwszego dnia miesigca nastepujgcych po przyjeciu

wartosci niematerialnej i prawnej do uzytkowania.

Szacunki dotyczace okresu ekonomicznej uzytecznosci oraz metoda amortyzacji sg przedmiotem przeglgdu
na koniec kazdego roku obrotowego, w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres amortyzacji sg zgodne
z przewidywanym rozkladem czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych przez dane wartosci
niematerialne i prawne.

Na dzien bilansowy Spoétka kazdorazowo ocenia, czy warto$é bilansowa wykazanych aktywOw nie przekracza
wartosci przewidywanych przysztych korzysci ekonomicznych. Jesli istniejg przestanki, ktére by na to wskazywaty,
wartos$¢ bilansowa aktywOw jest obnizana do ceny sprzedazy netto. Odpisy z tytutu trwalej utraty wartos$ci sg

ujmowane w pozostatych kosztach operacyjnych.

8.2. Rzeczowe aktywa trwate

Do s$rodkéw trwatych zalicza sie stanowigce wlasnos¢ Spoétki aktywa kompletne i zdatne do uzytku
o przewidywanym okresie uzytkowania dtuzszym niz rok.

Srodki trwale wycenia sie i prezentuje w sprawozdaniu wedlug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia,
pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Dotyczace srodka trwalego koszty, poniesione po przyjeciu tego srodka trwatego do uzytkowania odnoszone sg
w ciezar rachunku zyskow i strat, z wyjatkiem sytuacji, gdzie mozliwe jest wykazanie, ze koszty te spowodowaty
zwiekszenie oczekiwanych przyszlych korzysci ekonomicznych z tytutu posiadania danego srodka trwatego.
Wéwczas poniesione koszty zwiekszajg warto$¢ poczatkowg srodka trwatego.

Srodki trwate sg amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej
uzytecznos$ci. Poszczegélnym okresom odpowiadajg nizej prezentowane stawki amortyzacyjne:

Budynki i budowle: 2% - 4,5%

Maszyny i urzagdzenia: 6% - 30%

Srodki transportu: 12,5% - 20%

Srodki trwate o cenie nabycia do 3,5 tys. zt amortyzuje sie jednorazowo w petnej wysokosci pod datg zakupu.
W przypadku srodkéw trwatych, ktére trwale utracity przydatno$¢ gospodarczg dokonuje sie nieplanowych odpiséw

amortyzacyjnych w ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych.
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Szacunki dotyczace okresu ekonomicznej uzytecznosci oraz metoda amortyzacji sg przedmiotem przeglgdu
na koniec kazdego roku obrotowego w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres amortyzacji sg zgodne
z przewidywanym rozktadem czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych przez ten srodek trwaly.

Inwentaryzacja srodkow trwatych przeprowadzana jest raz na cztery lata.

8.3. Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie sg wyceniane w wysokosci ogétu kosztéw pozostajgcych w bezposrednim zwigzku
z ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym z uwzglednieniem niepodlegajgcego odliczeniu podatku od towaréw
i ustug oraz podatku akcyzowego, jak réwniez kosztu obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu ich sfinansowania
i zwigzanych z nimi réznic kursowych, pomniejszonych o przychody z tego tytutu. Saldo $rodkéw trwatych
w budowie jest pomniejszane o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Srodki trwate w budowie nie sg amortyzowane do momentu zakonczenia ich budowy i oddania do uzytkowania.

8.4. Leasing

Umowy leasingu finansowego, ktére przenoszg na Spoétke zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki wynikajace z
posiadania przedmiotu leasingu, sg aktywowane na dzieh rozpoczecia leasingu wedilug nizszej z nastepujgcych
dwoch wartosci: wartosci godziwej $rodka stanowigcego przedmiot leasingu lub wartosci biezacej minimalnych
optat leasingowych. Optaty leasingowe sg rozdzielane pomiedzy koszty finansowe i sptate rat kapitalowych przy
uwzglednieniu stalej stopy procentowej w odniesieniu do zobowigzania.

Koszty finansowe sg ujmowane bezposrednio w rachunku zyskéw i strat. Uzywane na podstawie uméw leasingu
finansowego srodki trwate podlegajg amortyzacji wedtug zasad stosowanych do wtasnych sktadnikéw majatku.
Jezeli brak jest wiarygodnej pewnosci, ze po zakonczeniu umowy leasingu Spétka otrzyma prawo wtasnosci,
aktywa sg amortyzowane w okresie krétszym sposrod okresu leasingu i okresu ekonomicznej uzytecznosci.
Umowy leasingowe, zgodnie z ktérymi leasingodawca ponosi zasadniczo cate ryzyko i zachowuje wszystkie pozytki
wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, klasyfikowane sg jako umowy leasingu operacyjnego zgodnie z art.
3 ust4 UoR.

8.5. Nieruchomo s$ci inwestycyjne

Do nieruchomosci inwestycyjnych klasyfikowane sg nieruchomosci, ktére traktuje sie jako zrédto przychodéw z
czynszoOw lub utrzymuje w posiadaniu ze wzgledu na przyrost ich wartosci, wzglednie obie te korzysci, przy czym
nieruchomos$é taka nie jest wykorzystywana przy produkcji, dostawach towaréw, $wiadczeniu ustug lub
czynnosciach administracyjnych ani tez przeznaczona na sprzedaz w ramach zwykiej dziatalnosci jednostki.

Nieruchomosci inwestycyjne poczgtkowo wyceniane sg wedlug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia. Przy
poczatkowej wycenie uwzglednia sie koszty przeprowadzenia transakcji. Po poczgtkowym ujeciu nieruchomosci
inwestycyjne sg wykazywane wedtug wartosci godziwej. Zyski lub straty wynikajgce ze zmian wartosci godziwej

nieruchomosci inwestycyjnych sg ujmowane w rachunku zyskow i strat w tym okresie, w ktérym powstaty.

Nieruchomosci inwestycyjne sg usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadku statego wycofania
danej nieruchomosci inwestycyjnej z uzytkowania, gdy nie sg spodziewane zadne przyszie korzysci z jej sprzedazy.
Wszelkie zyski lub straty wynikajace z usuniecia nieruchomosci inwestycyjnej z bilansu sg ujmowane w rachunku

zyskow i strat w tym okresie, w ktérym dokonano takiego usuniecia.
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Przeniesienia aktywéw do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje sie tylko wéwczas, gdy nastepuje zmiana
sposobu ich uzytkowania potwierdzona przez zakonczenie uzytkowania sktadnika aktywéw przez wiasciciela,
zawarcie umowy leasingu operacyjnego lub zakonczenie budowy/wytworzenia nieruchomosci inwestycyjnej.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej do aktywow wykorzystywanych przez wtasciciela lub do
zapasow, domniemany koszt takiego sktadnika aktywéw, ktory zostanie przyjety dla celow jego ujecia w innej
kategorii jest rowny wartosci godziwej nieruchomosci ustalonej na dzien zmiany jej sposobu uzytkowania. Jezeli
sktadnik aktywoéw wykorzystywany przez wtasciciela — Spotke - staje sie nieruchomoscig inwestycyjng, Erbud S.A.
stosuje zasady opisane w czesci rzeczowy majatek trwaly az do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej
nieruchomosci. W przypadku przeniesienia aktywow z zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnych, réznice miedzy
wartoscig godziwg nieruchomosci ustalong na ten dzien przeniesienia a jej poprzednig wartoscig bilansowg ujmuje
sie w zysku lub stracie. Gdy Spotka koriczy budowe lub wytworzenie nieruchomosci inwestycyjnej, réznice miedzy
ustalong na ten dzien wartoscig godziwg tej nieruchomosci a jej poprzednig wartoscig bilansowg ujmuje sie w zysku

lub stracie.

8.6. Inwestycje dtugoterminowe

Inwestycje w jednostkach zaleznych, to znaczy jednostkach kontrolowanych, oraz w jednostkach stowarzyszonych
sg wyceniane wedlug kosztu historycznego pomniejszonego o ewentualng utrate wartosci wynikajgcg z
przeprowadzonych testéw na utrate wartosci.

Udzialy w jednostkach wspotzaleznych wyceniamy zgodnie z metodg praw wtasnosci.

Trwata utrata wartosci udziatéw w jednostkach podporzgdkowanych jest szacowana na kazdy dzien bilansowy.
Warto$¢ bilansowa takich aktywow jest kazdorazowo poddawana przeglagdowi w celu stwierdzenia,
czy nie przekracza ona wartosci przysziych korzysci ekonomicznych. W przypadku, gdy wartos¢ bilansowa
przekracza warto$¢ przewidywanych korzysci ekonomicznych, obniza sie jg do ceny sprzedazy netto.

Obnizenie wartosci inwestycji uprzednio przeszacowanej do wysokosci kwoty, o ktérg podwyzszono z tego tytutu
kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny - jezeli kwota réznicy z przeszacowania nie byta do dnia wyceny rozliczona
- zmniejsza ten kapitat (fundusz). W pozostatych przypadkach skutki obnizenia wartosci inwestycji zalicza sie
do kosztow finansowych. Wzrost wartosci danej inwestycji bezposrednio wigzacy sie z uprzednim obnizeniem
jej wartosci, zaliczonym do kosztow finansowych, ujmuje sie do wysokosci tych kosztéw jako przychody finansowe.

8.7. Aktywa finansowe

Aktywa finansowe w momencie wprowadzenia do ksigg rachunkowych sg wyceniane wedtug kosztu (ceny nabycia),
stanowigcego wartos¢ godziwg uiszczonej zaplaty. Koszty transakcji sg ujmowane
w wartosci poczatkowej tych instrumentow finansowych. Aktywa finansowe sg wprowadzane do ksigg
rachunkowych na dzieh rozliczenia transakciji.

Po poczatkowym ujeciu aktywa finansowe sg zaliczane do jednej z czterech kategorii iwyceniane,
z wylagczeniem finansowych aktywow trwatych wycenianych w cenie nabycia nie przeszacowywanych do wartosci
w cenie rynkowej, w nastepujgcy sposob:

1. Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu

Wycena wedlug wartosci godziwej, bez jej pomniejszania o koszty transakcji, a zyski/straty z tytutu

aktualizacji wyceny sg ujmowane w rachunku zyskow i strat.

2. Pozyczki udzielone i naleznosci wiasne
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Wycena wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu) ustalanej przy zastosowaniu
efektywnej stopy procentowej. Naleznosci o krotkim terminie wymagalnosci, dla ktérych nie okreslono

stopy procentowej wyceniane sg w kwocie wymaganej zaptaty.
3. Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

Wycena wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu) ustalanej przy zastosowaniu

efektywnej stopy procentowej.
4. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Wycena wedlug wartosci godziwej, a zyski/straty z tytutu aktualizacji wyceny sg ujmowane
w kapitale z aktualizacji wyceny do momentu sprzedazy inwestycji lub obnizenia sie jej wartosci.
W tym momencie tgczny zysk lub strata z tytutlu aktualizacji wyceny jest odnoszony na rachunek

zyskow i strat.

8.8. Trwata utrata warto $ci aktywoéw finansowych

Na kazdy dzieh bilansowy Spotka ocenia, czy istniejg przestanki wskazujgce na trwatg utrate wartosci sktadnika
badz grupy aktywéw finansowych. Jesli przestanki takie istniejg, Spoétka ustala szacowang mozliwg do odzyskania
warto$¢ sktadnika aktywow i dokonuje odpisu aktualizujgcego z tytutu trwalej utraty wartosci, w kwocie réwnej

réznicy miedzy wartoscig mozliwg do odzyskania i wartoscig bilansowa.

8.9. Zapasy

Zapasy rzeczowych sktadnikéw majgtku obrotowego stanowig materiaty, towary, produkcja w toku oraz wyroby
gotowe.
Spotka stosuje nastepujgce zasady kwalifikacji zapaséw do poszczegoélnych kategorii:
- materialy — elementy skiadowane w miejscach magazynowania przeznaczone do wykorzystania
w procesach produkcyjnych, zwtaszcza do zuzycia w dziatalnosci budowlanej,
— produkcja w toku — obejmuje koszty sktadowanych na terenach budow skltadnikéw zapasow
0 ogolnym przeznaczeniu, niskim stopniu przetworzenia, ktére mogg w prosty sposéb
oraz bez ponoszenia istotnych kosztéw zostaé wykorzystane dla innych kontraktow lub sprzedane
(w przypadku, gdy okazg sie niepotrzebne do realizacji danego kontraktu),
- towary - skladniki zapaséw nabyte w celu ich odsprzedazy, w tym réwniez grunty wykorzystywane
w realizacji projektéw deweloperskich,
- wyroby gotowe — wyroby wlasnej produkcji, ktérych proces przerobu zostat catkowicie zakonczony

oraz mieszkania, lokale uzytkowe oraz budowle gotowe do sprzedazy.

Sktadnikami zapaséw nie sg elementy sktadowane na terenach budéw o przeznaczeniu specyficznym dla danej
budowy lub przetworzone we wtasnym zakresie lub przez podwykonawce, takie, co do ktérych nie jest pewne,
iz w prosty spos6b mogg zosta¢ wykorzystane dla innych kontraktéw lub sprzedane. Takie pozycje odnoszone sg
bezposrednio w koszt kontraktu i wigczane sg tym samym do wyceny kontraktu wedtug stopnia zaawansowania.

Zapasy sg wyceniane wedtug nizszej z dwéch wartosci: ceny nabycia lub kosztu wytworzenia i ceny sprzedazy

netto.
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Cena sprzedazy netto jest to mozliwa do uzyskania na dzien bilansowy cena sprzedazy bez podatku od towaréw
i ustug i podatku akcyzowego, pomniejszona o rabaty, opusty i tym podobne oraz koszty zwigzane

z przystosowaniem sktadnika do sprzedazy i dokonaniem tej sprzedazy.

Materiaty i towary sg wyceniane wedtug ceny nabycia ustalonej metodg , pierwsze przyszio - pierwsze wyszio”,
natomiast produkcja w toku oraz wyroby gotowe wedlug kosztébw bezposrednich materialéw
i robocizny oraz uzasadnionej czesci posrednich kosztéw produkcji ustalonej przy normalnym wykorzystaniu

zdolnosci produkcyjnych.

8.10. Dlugoterminowe kontrakty budowlane

Koszty wstepne powstajgce przed zawarciem umowy, dotyczgce wynagrodzen, podrézy stuzbowych (osobowe)
itp. sg zaliczane w ciezar kosztow operacyjnych okresu, w ktérym zostaly poniesione. Nie zalicza sie ich do
technicznego kosztu wytworzenia danego zlecenia w momencie zawarcia umowy z odbiorcg. W przypadku
kontraktéw, co do ktérych jednostka ma pewnos$¢, ze zostang podpisane i ze odbiorca pokryje koszty
przed podpisaniem umowy koszty takie sg aktywowane. Moze to dotyczy¢ jedynie kosztéw ustug

i materiatdw zakupionych z zewnatrz (ustugi podwykonawcow, materiaty, itp.).

8.10.1. Rozliczanie i prezentacja skutkéw finansowy  ch kontraktéw diugoterminowych.

Kontrakty budownictwa kubaturowego

W przypadku, gdy jednostka moze w sposob wiarygodny ustali¢ stopien zaawansowania realizacji nie zakonczonej
ustugi stosowana jest metoda procentu zaawansowania. Przychody z umowy wykazuje sie wspo6tmiernie do
kosztéw poniesionych na okreslony moment jej realizaciji.

Okre$lajgc  stan zaawansowania realizacji umowy jednostka stosuje takg metode, ktéra pozwoli
w sposéb wiarygodny ustali¢ stan wykonania prac. Metody te moga, w zaleznosci od charakteru umowy,
obejmowac:

— ustalenie proporcji kosztéw umowy poniesionych z tytutu prac wykonanych do danego momentu

w stosunku do szacunkowych tgcznych kosztéw umowy,

- pomiary wykonanych prac.

Przy okres$laniu stanu zaawansowania na podstawie kosztéw umowy poniesionych do danego momentu,

w kosztach tych prac uwzglednia sie tylko te koszty umowy, ktére odzwierciedlajg stan wykonania prac.

Jezeli nie mozna wiarygodnie oszacowa¢ stopnia zaawansowania realizacji dlugoterminowej umowy
o budowe, przychody ujmuje sie wylgcznie do wysokosci poniesionych kosztow, ktorych odzyskanie
jest prawdopodobne.

Wyniki wyceny odnoszone sg w aktywach i pasywach odpowiednio w pozycji sprawozdania finansowego B.IV

~Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe czynne” oraz B.IV.2 ,Inne rozliczenia miedzyokresowe bierne”
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8.11. Naleznosci handlowe krétko- i dlugoterminowe

Naleznosci ujmuje sie w bilansie w kwocie wymagajgcej zaptaty z zachowaniem ostroznosci.

Wartos¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie
odpisu aktualizujgcego. Odpisy aktualizujgce naleznosci tworzy sie na naleznosci przeterminowane powyzej
180 dni w petnej ich wartosci. W pojedynczych, uzasadnionych przypadkach mogg by¢ zastosowane indywidualne
zasady naliczania odpisu aktualizujgcego.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztow operacyjnych
lub do kosztéw finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktorej dotyczy odpis aktualizujgcy. Naleznosci
umorzone, przedawnione lub niesciggalne zmniejszajg dokonane uprzednio odpisy aktualizujgce ich wartosé.
Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne, od ktérych nie dokonano odpiséw aktualizujgcych
ich wartos$¢ lub dokonano odpiséw w niepetnej wysokosci, zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztow

operacyjnych lub kosztéw finansowych.

8.12. Srodki pieni ezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne w banku i kasie wyceniane sg wedtug warto$ci nominalne;j.
Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych obejmujg $rodki pienigzne w banku i kasie oraz lokaty

krétkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci nie przekraczajgcym trzech miesiecy.

8.13. Czynne rozliczenia mi edzyokresowe kosztéw

Spotka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztdw, jezeli dotyczg one przysztych okresow
sprawozdawczych, majac przy tym na uwadze zasady istotnosci i ostroznosci.

8.14. Kapitaty

Kapitat podstawowy obejmuje akcje zwykte i jest wykazywany wedtug wartosci nominalnej zgodnej ze statutem
oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sgdowego.
Kapitat zapasowy tworzony jest z podziatu zysku, przeniesienia z kapitatu z aktualizacji wyceny oraz emisji akcji

powyzej ich warto$ci nominalnej.

8.15. Rezerwy na zobowi gzania

Rezerwy ujmowane sg wéwczas, gdy na Spéice cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowy), wynikajgcy
ze zdarzen przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje
konieczno$¢ wyptywu $rodkéw uosabiajgcych korzysci ekonomiczne, oraz gdy mozna dokona¢ wiarygodnego

oszacowania kwoty tego zobowigzania.
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Rezerwy na zobowigzania obejmujg miedzy innymi:

- rezerwe na naprawy gwarancyjne,

— rezerwe na odroczony podatek dochodowy,

- rezerwe na niewykorzystane urlopy pracownikéw,

— rezerwe na odprawy emerytalne.

Rezerwy na naprawy gwarancyjne

W przypadku ustug budowlanych, spétka Erbud zobowigzana jest do udzielenia gwarancji na swoje ustugi.

Jako ogdlng zasade przyjmuje sie tworzenie rezerw na koszty napraw gwarancyjnych w wysokosci ustalonej
wskaznikiem kosztéw gwarancji obliczonym jako iloraz kosztéw napraw gwarancyjnych do przychodéw z danego
kontraktu. Wartos¢ ta podlega indywidualnej analizie i moze ulec zwigekszeniu lub zmniejszeniu w uzasadnionych
przypadkach.

Rezerwa na naprawy gwarancyjne ujmowana jest na dzien bilansowy w wysokosci ustalonej na podstawie
przesztych doswiadczen w zakresie dokonanych napraw gwarancyjnych.

Rozliczenia podatkowe

W Polsce obowigzujg liczne regulacje dotyczgce podatku od towaréw i ustug, podatku akcyzowego, podatku
dochodowego od osob prawnych i sktadek na ubezpieczenie spoteczne. Przepisy dotyczace tych podatkéw
podlegajg czestym zmianom, co powoduje wystepowanie w nich niejasnosci i niespojnosci. Czesto wystepuja
réznice w opiniach co do interpretacji prawnej przepiséw podatkowych zaréwno wewnagtrz organéw panstwowych
jak i pomiedzy organami panstwowymi i podatnikami, powodujg powstanie obszaréw niepewnosci i konfliktow.
Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajace regulacjom moga by¢ przedmiotem kontroli
przez okres pieciu lat. Odpowiednie wtadze kontrolne uprawnione sg do naktadania wysokich kar i sankcji wraz
z odsetkami karnymi. Istnieje ryzyko, ze odpowiednie wladze zajmg odmienne od spotki stanowisko

w zakresie interpretacji przepiséw, co mogtoby mie¢ znaczacy wplyw na zobowigzania podatkowe Spotki.

8.16. Swiadczenia pracownicze

Spotka zobowigzana jest do wyptaty odpraw emerytalnych i rentowych zgodnie z odpowiednimi przepisami.
W zwigzku z tym tworzy rezerwy na warto$¢ biezgcg zobowigzan z tego tytutu. Wyplaty z tytutdw opisanych powyzej
odpisywane sg w koszty rachunku zyskoéw i strat w sposéb umozliwiajgcy roztozenie tych swiadczen na caty okres
zatrudnienia pracownikéw w spotkach.

Spoétka nie tworzy odrebnego funduszu gromadzgcego wptaty na przyszie $wiadczenia.

Podstawg do wyliczenia rezerwy z tytutu niewykorzystanego urlopu jest zestawienie niewykorzystanych dni urlopu
na dany dzien bilansowy w podziale na poszczegoélnych pracownikéw oraz ich dzienne wynagrodzenie brutto

powiekszone o narzuty ZUS Pracodawcy.

8.17. Kredyty bankowe i po zyczki

W momencie poczatkowego ujecia, kredyty bankowe i pozyczki sg ujmowane wedtug kosztu stanowigcego wartosé
otrzymanych $rodkéw pienieznych i obejmujacego koszty uzyskania kredytu/pozyczki. Na dzien bilansowy kredyty
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bankowe i pozyczki, z wyjatkiem zobowigzan przeznaczonych do obrotu, sg wyceniane wedtug skorygowanej ceny
nabycia (zamortyzowanego kosztu), przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej.
Zobowigzania przeznaczone do obrotu sg wyceniane wedlug warto$ci godziwej. Zysk lub strata

z tytutu przeszacowania do wartosci godziwej sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat biezgcego okresu.

8.18. Odroczony podatek dochodowy

Rezerwe i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu wystepujgcych réznic
przejsciowych miedzy wykazang w ksiegach rachunkowych wartoscig aktywéw i pasywow a ich wartoscig
podatkowg oraz stratg podatkowg mozliwg do odliczenia w przysztosci od podstawy opodatkowania.

Rezerwa na podatek odroczony tworzona jest w odniesieniu do dodatnich roznic przejsciowych

w wysokosci kwoty podatku dochodowego, wymagajacej w przysziosci zaptaty.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego wustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej
w przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi oraz stratg

podatkowag mozliwg do odliczenia przy zachowaniu zasady ostroznosci.

Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien bilansowy
i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania

wystarczajgcego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywéw z tytutu odroczonego podatku.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane s3
z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére bedg obowigzywa¢ w okresie, gdy sktadnik aktywoéw zostanie
zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujgc za podstawe przepisy podatkowe obowigzujgce na dzien

bilansowy.

8.19. Zobowi gzania

Zobowigzania to wynikajgce z przysztych zdarzeh obowigzki wykonania swiadczen o wiarygodnie okreslonej
wartosci, ktére spowodujg wykorzystanie juz posiadanych lub przysztych aktywow jednostki.

Ze wzgledu na cechy charakteryzujace zobowigzania mozna je podzieli¢ na :

- rezerwy,

— zobowigzania warunkowe,

- zobowigzania finansowe,

- zobowigzania krétkoterminowe,

- zobowigzania dtugoterminowe.

Zobowigzania warunkowe to obowigzki wykonania $wiadczen, ktérych powstanie jest uzaleznione od zaistnienia
okreslonych zdarzen. Zobowigzania te sg ujawniane w dodatkowych informacjach
i objasnieniach.

Zobowigzania finansowe to zobowigzania do wydania aktywéw finansowych albo do wymiany instrumentu

finansowego z inng jednostkg na niekorzystnych warunkach.
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Zobowigzania krétkoterminowe to 0g6t zobowigzan z tytutu dostaw i ustug, a takze catosc¢ lub ta cze$¢ pozostatych
zobowigzan, ktéra stata sie wymagalna w ciggu 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Zobowigzania diugoterminowe jest to cze$é zobowigzan z innych tytuldw niz dostaw i ustug, ktore stajg sie
wymagalne w okresie dtuzszym niz 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Zobowigzania wycenia sie na dzien bilansowy w kwocie wymaganej zaptaty.

8.20. Naleznosci i zobowi gzania w walutach obcych

Naleznosci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych wycenia sie na dzien bilansowy wedtug kursu sredniego
dla danej waluty ustalonego przez NBP na dzien bilansowy.

Naleznosci w walutach obcych powstajgce w trakcie roku obrotowego przelicza sie na ztote wedtug kursu walut
z daty powstania tej naleznosci (wystawienia faktury).

Zobowigzania w walutach obcych powstajgce w trakcie roku obrotowego przelicza sie na ziote wedtug kursu walut
zastosowanych w dokumentach celnych. W przypadku ustug z importu lub wewnatrzwspdélnotowych dostaw stosuje
sie kurs NBP z dnia operacji gospodarczej (daty wystawienia faktury).

W przypadku uregulowania zaptaty naleznosci wyrazonej w walucie obcej, stosuje sie kurs sprzedazy, po ktérym
bank zarachowat te $rodki na rachunku bankowym jednostki. Powstate réznice miedzy kursem, po ktérym
zarachowano wptyw srodkéw finansowych, a kursem wynikajgcym z powstania naleznosci odnosi sie w koszty lub
przychody finansowe.

W przypadku regulacji zobowigzania dewizowego, stosuje sie kurs walut, po ktérym nabyto w banku te $rodki,
a gdy zapfata nastepuje z wkasnego rachunku dewizowego jednostki stosowany jest kurs, jaki policzytby bank
wspotpracujgcy, gdyby jednostka chciata zakupié w nim waluty. Powstate réznice miedzy kursem, po ktérym
przeliczono zobowigzania na ztote, a kursem po ktérym kupiono potrzebne do zaptaty waluty odnosi sie w koszty
lub na przychody finansowe.

8.21. Bierne rozliczenia mi edzyokresowe kosztow

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow dokonywane sg w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan

przypadajgcych na biezgcy okres sprawozdawczy.

8.22. Przychody i koszty operacyjne

Przychody sg ewidencjonowane wedtug zasady memoriatu, tj. w okresach, ktérych dotyczg, niezaleznie od daty
otrzymania lub dokonania ptatnosci.

Przychody ze sprzedazy obejmujg warto$¢ godziwg przychodéw ze sprzedazy towaréw i ustug, po pomniejszeniu
0 podatek od towardéw i ustug, rabaty i opusty.

Przychody ze sprzedazy produktéw i towardéw ujmuje sie, kiedy Spotka dostarczyta produkty klientowi, klient przyjat
produkty, a $ciggalnos$¢ naleznosci jest wystarczajgco pewna.

Przychody z tytutu realizacji kontraktéw budowlanych rozpoznaje sie zgodnie z zasadami rachunkowosci Spéiki

przedstawionymi w punkcie dotyczgcym diugoterminowych kontraktéw budowlanych.
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Przychody z tytutu dywidend sg ujmowane w momencie ustalenia prawa udziatowcow do ich otrzymania.

Zgodnie z zasadg memoriatu Spoétka ujmuje w rachunku zyskoéw i strat wszystkie koszty przypadajace na dany
okres sprawozdawczy niezaleznie od okresu ich faktycznego rozliczenia. Koszty poniesione
a nie odnoszgce sie do danego okresu sg ujmowane w aktywach jako rozliczenia miedzyokresowe czynne,

natomiast koszty nie poniesione a przypadajgce na dany okres stanowig rozliczenia miedzyokresowe bierne.

8.23. Pozostale przychody, koszty, zyski i straty or  az przychody i koszty finansowe

Pozostate przychody i koszty operacyjne sg to przychody i koszty niezwigzane bezposrednio
z dziatalnos$cig operacyjna.

Przychody i koszty finansowe zawierajg miedzy innymi: odsetki zwigzane z udzielonymi
i wykorzystanymi kredytami i pozyczkami, uzyskane i zaptacone odsetki za zwtoke, réznice kursowe, prowizje
zaptacone i otrzymane, zyski i straty zwigzane ze sprzedazg papieréw warto$ciowych, rozwigzane i tworzone
rezerwy w ciezar kosztow finansowych.

Przychody z tytutu odsetek ujmuje sie wedtug zasady memoriatowej metodg efektywnej stopy procentowe;.

Gdy naleznos$¢ traci na wartosci, Spotka obniza jej warto$¢ bilansowg do poziomu wartos$ci odzyskiwalnej, rownej
oszacowanym przysztym przeptywom pienieznym zdyskontowanym wedlug pierwotnej efektywnej stopy
procentowej instrumentu, a nastepnie stopniowo rozlicza sie kwote dyskonta w korespondencji z przychodami
z tytutu odsetek. Zyski i straty nadzwyczajne przedstawiajg skutki finansowe zdarzen powstajgcych niepowtarzalnie

poza gtdbwna dziatalnoscia.

8.24. Podatek dochodowy (w tym odroczony podatek doc hodowy)

Biezagce obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodatkowania)
danego roku obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rézni sie od ksiegowego zysku (straty) netto w zwigzku
z wytgczeniem przychoddéw podlegajgcych opodatkowaniu i kosztow stanowigcych koszty uzyskania przychodow
w latach nastepnych oraz pozyciji kosztéw i przychodoéw, ktére nigdy nie beda podlegaty opodatkowaniu. Obcigzenia

podatkowe sg wyliczane w oparciu o stawki podatkowe obowigzujgce w danym roku obrotowym.

Podatek dochodowy od dochodéw uzyskiwanych w kraju obliczany jest zgodnie z polskimi przepisami
podatkowymi, natomiast dochodowy jednostek prowadzacych dziatalno$¢ za granicg podlegajg opodatkowaniu

wedtug lokalnych przepiséw, uwzgledniajgc umowy o unikaniu podwojnego opodatkowania.
Odroczony podatek dochodowy

Rezerwe i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu wystepujgcych réznic
przejsciowych miedzy wykazang w ksiegach rachunkowych wartoscig aktywow
i pasywow a ich wartoscig podatkowg oraz stratg podatkowg mozliwg do odliczenia w przysztosci od podstawy
opodatkowania.

Rezerwa na podatek odroczony tworzona jest w odniesieniu do dodatnich réznic przejsciowych

w wysokosci kwoty podatku dochodowego, wymagajacej w przysziosci zaptaty.
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Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego wustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej
w przyszitosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi réznicami przej$ciowymi oraz stratg

podatkowag mozliwg do odliczenia przy zachowaniu zasady ostroznosci.

Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien bilansowy
i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania

wystarczajgcego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywéw z tytutu odroczonego podatku.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane S3g
z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére bedg obowigzywa¢ w okresie, gdy sktadnik aktywoéw zostanie
zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujgc za podstawe przepisy podatkowe obowigzujgce na dzien

bilansowy.
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Sprawozdanie finansowe za okres 12 miesi

ecy zako nczony 31 grudnia 2016 roku (w tysi gcach

ztotych)
BILANS
AKTYWA
Nota 31 grudnia 2016 31 grudnia E‘;ﬁg’
przeksztatcone*
A.  Aktywa trwale 117 777 181 065
. Warto $ci niematerialne i prawne 1 41 72
1.  Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0 0
2. Wartos¢ firmy 0 0
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 41 72
4.  Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0 0
1.  Rzeczowe aktywa trwate 2 8 263 7215
1. Srodki trwate 7130 5921
a)  grunty (wtym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 0 0
b)  budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii Igdowej i wodnej 1285 0
c) urzadzenia techniczne i maszyny 193 125
d)  srodki transportu 5164 4554
e) inne srodki trwate 488 1242
2. Srodki trwate w budowie 1133 1293
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0 0
. Naleznos$ci dtugoterminowe 0 0
1. Od jednostek powigzanych 0 0
2. Od pozostatych jednostek 0 0
IV.  Inwestycje dlugoterminowe 85914 152 709
1. Nieruchomosci 3 0 232
2. Wartosci niematerialne i prawne 0 0
3.  Dtugoterminowe aktywa finansowe 4,6 85914 152 478
a) w jednostkach powigzanych 85 180 150 433
- udziaty lub akcje 5 75 156 136 731
- inne papiery wartosciowe 0 0
- udzielone pozyczki 10 024 13702
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 0 0
b)  w pozostatych jednostkach 734 2 044
- udziaty lub akcje 0 5
- inne papiery warto$ciowe 0 0
- udzielone pozyczki 0 0
- inne dtlugoterminowe aktywa finansowe 734 2039
4.  Inne inwestycje diugoterminowe 0 0
V.  Dtugoterminowe rozliczenia mi  edzyokresowe 23558 21 068
1.  Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 7 23558 21 068
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0 0

* przeksztalcenie danych opisane w nocie 67
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SorONE D

&k

b)

a)

b)

Aktywa obrotowe

Zapasy

Materiaty

Pétprodukty i produkty w toku

Produkty gotowe

Towary

Zaliczki na dostawy i ustugi

Naleznos$ci krétkoterminowe
Naleznosci od jednostek powigzanych
z tytutu dostaw i ustug, o okresie spiaty:
do 12 miesiecy

powyzej 12 miesiecy

Inne

Naleznosci od pozostatych jednostek

z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
do 12 miesiecy

powyzej 12 miesiecy

z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i

zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych
Inne

Inwestycje krétkoterminowe

Krotkoterminowe aktywa finansowe

w jednostkach powigzanych

udziaty lub akcje

inne papiery wartosciowe

udzielone pozyczki

inne krétkoterminowe aktywa finansowe

w pozostatych jednostkach

udziaty lub akcje

inne papiery warto$ciowe

udzielone pozyczki

inne krotkoterminowe aktywa finansowe

srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

srodki pieniezne w kasie i na rachunkach

inne $rodki pieniezne

inne aktywa pieniezne

Inne inwestycje krétkoterminowe
Krétkoterminowe rozliczenia mi edzyokresowe
Aktywa z tytutu niezakonczonych umow budowlanych
Inne

Aktywa trwate przeznaczone do sprzeda zy
AKTYWA RAZEM

Nota 31 grudnia 2016

583 245

O O O o oo

9 337 983
7844

5744

5744

0

2100

330 140

312 438

302 935

9503

7 986

9716

161 044

10 161 044
3168

0

0

3168

7 064
0
0
7 064
0
150 812
131 953
18 859
0
0

11 84 219
79 256
4963
0
701 023

31 grudnia 20 15

Dane
przeksztatcone*

511 873

147

0

136

0

11

0

303 221

11811

7173

7173

0

4638

291 410

270 652

261 540

9112

12 371

8 387
102 409
102 409

1184

0
0
1184

O O O o oo

101 225
92 021
9204

0

0

102 961
98 943
4018
3135
692 938

* przeksztalcenie danych opisane w nocie 67

23



ERBUD S.A.
Jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2016 roku (w tysigcach ztotych)

PASYWA
Nota 31 grudnia 2016 31 grudnia ZD%}IS
przeksztatcone*
A.  Kapitat (fundusz) whasny 213 867 234774
l. Kapitat (fundusz) podstawowy 13 1281 1281
Il.  Nalezne wptaty na kapitat podstawowy (wielko ~ $§¢€ ujemna) 0 0
Ill.  Udziaty (akcje) wiasne (wielko $¢ ujemna) 0 0
IV. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 15 222 245 241 212
- nadwyzka wartosci sprzedazy (warto$ci emisyjnej) nad wartosci
nomir\glna udziatow ( :Ekcji ) & neD ? 124592 124 592
V.  Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 14 -641 1006
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej -641 1006
VI. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 0 0
- tworzone zgodnie z umowa ( statutem spatki) 0 0
- na udzialy ( akcje ) wlasne 0 0
VII.  Zysk (strata) z lat ubiegtych -20 122 -20 122
VIl Zysk (strata) netto 11103 11 397
IX. deisy z zysku netto w ci  agu roku obrotowego (wielko $¢é 0 0
ujemna)
B.  Zobowi gzania i rezerwy na zobowi gzania 487 156 458 164
l. Rezerwy na zobowi gzania 34 169 38575
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 16 15 292 19 217
2. Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne 5558 4986
- Diugoterminowa 17 897 843
- Krétkoterminowa 18 4661 4143
3.  Pozostale rezerwy 13 319 14 372
- Dlugoterminowe 19 0 0
- Krétkoterminowe 20 13319 14 372
Il.  Zobowi gzania dtugoterminowe 21 55 069 54 278
1.  Wobec jednostek powigzanych 0 0
2. Wobec pozostatych jednostek 55 069 54 278
a) kredyty i pozyczki 0 0
b)  z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 52 000 52 000
c) inne zobowigzania finansowe 23 2319 2278
d) Inne 750 0
Ill.  Zobowi gzania krotkoterminowe 22 336 503 295 452
1.  Wobec jednostek powigzanych 38 492 37732
a)  ztytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 38 492 37232
- do 12 miesiecy 38 337 37019
- powyzej 12 miesiecy 155 213
b) Inne 0 500
2. Wobec pozostatych jednostek 298 011 257 720
a)  kredyty i pozyczki 24 0 0
b)  z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0 0
c) inne zobowigzania finansowe 23 3586 2293
d)  ztytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 252 512 233 520
- do 12 miesiecy 249 322 230 263
- powyzej 12 miesiecy 3190 3257
e)  zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 16 457 11 964
f) zobowigzania wekslowe 0 0
9 z tytglu pode_ltkéw, cel, ubezpieczen spotecznych oraz innych 6 848 7787
tytutéw publicznoprawnych
h)  z tytulu wynagrodzen 1640 1809
i) Zobowigzania wobec akcjonariuszy z tytutu wyptaty dywidendy 14 990 0
)] Inne 1978 347
3. Fundusze specjalne 0 0
IV. Rozliczenia mi edzyokresowe 61414 69 859
1. Rozliczenia miedzyokresowe umoéw budowlanych 111 61414 69 859
PASYWA RAZEM 701 023 692 938

* przeksztalcenie danych opisane w nocie 67
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Obliczanie warto $ci ksi egowej na jedn g akcje

Nota 31 grudnia 2016 31 grudnia 2015
Warto$¢ ksiegowa (w tys. zt) 213 867 234774
Liczba akciji 12 811 859 12 811 859
Wartos$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zh) 25 16,69 18,32
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Pozycje pozabilansowe

Naleznosci i zobowigzania warunkowe wykazane w SF jako pozycje pozabilansowe to wartosé przekazanych
ERBUD S.A. Gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych zabezpieczajgcych dobre wykonanie kontraktu oraz
roszczenia z tytutu gwarancji i rekojmi.

Zabezpieczenia te nie wplywajg na mozliwosci dysponowania wykazanym w bilansie majgtkiem.

Nota 31 grudnia 2016 31 grudnia 2015

1. Naleznosci warunkowe 128 412 100 149
1.1. Od jednostek powigzanych ( z tytutu) 50 000 50 000
- otrzymanych gwarancji i poreczen 50 000 50 000
1.2 Od pozostatych jednostek ( z tytutu) 78 412 50 149
- otrzymanych gwarancji i poreczen 78 412 50 149
2. Zobowigzania warunkowe 492 161 456 734
2.1. Na rzecz jednostek powigzanych ( z tytutu) 52 77 781 125710
- udzielonych gwaranciji i poreczenh 77781 125710
2.2. Na rzecz pozostatych jednostek (z tytutu) 52 414 380 331024
- udzielonych gwarancji i poreczen 414 380 331024
3. Inne 0 0
Pozycje pozabilansowe razem 620 573 556 883

Na prezentowane pozycje pozabilansowe po stronie na  leznosci sktadaj g sie:

- poreczenie udzielone subsydiarnie przez spoiki zalezne PBDI S.A. oraz Erbud International sp. z 0.0. na rzecz
PKO BP S.A. stanowigce zabezpieczenie udzielonej linii przez ten bank linii wielocelowej dla ERBUD S.A. w
wysokosci 50 000,00PLN.

- gwarancje otrzymane przez ERBUD S.A. od podwykonawcéw ustug budowlanych zabezpieczajgce dobre
wykonanie zawartych kontraktéw oraz zabezpieczajgce ewentualne roszczenia ERBUD S.A. z tytulu udzielonej
przez podwykonawcow gwarancji i rekojmi.

Wszystkie wartosci sg prezentowane w wartosciach godziwych.

Na prezentowane pozycje pozabilansowe po stronie zo  bowi gzan sktadaj g sie:
- poreczenia cywilne udzielone podmiotom zaleznym za sptate ich zobowigzan w stosunku do instytucji
finansowych, ktérych szczego6towy wykaz znajduje sie z notach 50-52 niniejszego sprawozdania.

- gwarancje bankowe i ubezpieczeniowe udzielone odbiorcom ustug ERBUD S.A. stanowigce zabezpieczenie
dobrego wykonania ustug budowlanych oraz ewentualne roszczenia zleceniodawcoéw z tytulu zobowigzan
wynikajgcych z gwarancji i rekojmi udzielonej przez ERBUD S.A.
Wszystkie wartosci sg prezentowane w wartosciach godziwych.

Podpis osoby sporz gdzajacej
Sprawozdanie Finansowe

Mariola Zielinska
/Gtowny Ksiegowy/

Podpisy Czlonkéw Zarz adu

Jozef Zubelewicz Dariusz Grzeszczak
/Czionek Zarzadu/ /Cztonek Zarzadu/

Pawetl Smolen

/Cztonek Zarzadu/
Warszawa, 20 marca 2017 roku
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Przychody netto ze sprzeda zy produktéw, towaréw i materiatéw,
w tym:
- od jednostek powigzanych

Przychody netto ze sprzedazy produktéw

Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow
Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatow,
w tym:
- jednostkom powigzanym
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw
Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow
Zysk (strata) brutto ze sprzeda zy
Koszty sprzedazy
Koszty ogblnego zarzadu
Zysk (strata) ze sprzeda zy
Pozostate przychody operacyjne
Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych
Dotacje
Inne przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne
Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
Aktualizacja warto$ci aktywéw nie finansowych
Inne koszty operacyjne
Zysk(strata) z dziatalno $ci operacyjnej
Przychody finansowe
Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:

Od jednostek powigzanych, w tym:

- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
Od jednostek pozostatych, w tym:
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

Odsetki, w tym:
- od jednostek powigzanych
Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:

- w jednostkach powigzanych
Aktualizacja wartosci inwestycji
Inne
Koszty finansowe
Odsetki, w tym:
- dla jednostek powigzanych
Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:

- w jednostkach powigzanych

Aktualizacja wartosci inwestycji
Inne
Zysk (strata) brutto
Podatek dochodowy
Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty)

Zysk (strata) netto

Srednia wazona liczba akcji zwyklych/Srednia wazona rozwodniona

liczba akciji (w szt.)
Zysk (strata) na jedng akcje zwykig/Rozwodniony zysk (strata) na
jedng akcje w zh)

Okres
dwunastu
Nota miesi ecy
zakonczony
31.12.2016

1074 944

5070
28,29 1074 884
30 60

31 1000 823

44 950

1 000 823

0

74121

31 0
31 48 582
25539

32 8476
3995

0

4 482

33 6 359
0

0

6 359

27 656

24 475

33.3 17 499
17 499

499

0

0

33.1 1579
191

0

0

0

33.2 5397
41 266

34.1 5241
0

33675

33675

34.2 0
34.3 2 350
10 865

35 -238
0

36 11103
12 811 859

0,8666/0,8666

Okres dwunastu
miesi ecy
zakonczony
31.12.2015
Dane
przeksztatcone*

1073 555

8714
1073 555
0

1006 937

54 796
1006 937
0

66 618
0

42 591
24 027
3315
1156
0
2159
9484
0

0
9484
17 857
5332
711
711
711

0

0
2350
1505

3401
16 304
4907
0

11397

12 780 257/
12 811 859

0,8918/0,8896

* przeksztalcenie danych opisane w nocie 45
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Podpis osoby sporz adzajacej
Sprawozdanie Finansowe

Mariola Zielinska
/Gléwny Ksiegowy/

Podpisy Czlonkéw Zarz adu

Jozef Zubelewicz
/Cztonek Zarzadu/

Pawetl Smolen
/Cztonek Zarzadu/

Warszawa, 20 marca 2017 roku
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENI EZNYCH

Zysk (strata) netto

Korekty razem

Amortyzacja

(Zysk) straty z tytutu réznic kursowych

Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)
(Zysk) strata z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej
Zmiana stanu rezerw

Zmiana stanu zapasow

Zmiana stanu naleznosci

Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem kredytow

i pozyczek

Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych

Odpis aktualizujgcy wartos¢ inwestycji

Inne korekty

Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci operacyjnej

Przeptywy srodkéw pieni eznych z dziatalno $ci inwestycyjnej

Whplywy

Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych

Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i
prawne

Z aktywow finansowych, w tym:

a) w jednostkach powigzanych

- zbycie aktywéw finansowych

- dywidendy i udziaty w zyskach

- sptaty udzielonych pozyczek dtugoterminowych
- odsetki

- inne wplywy z aktywdw finansowych

b) w pozostatych jednostkach

- zbycie aktywoéw finansowych

- dywidendy i udziaty w zyskach

- splaty udzielonych pozyczek dtugoterminowych
- odsetki

- inne wplywy z aktywdw finansowych

Inne wplywy inwestycyjne

Wydatki

Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych

Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne

Na aktywa finansowe, w tym:

a) w jednostkach powigzanych

- nabycie aktywow finansowych

- udzielenie pozyczek dtugoterminowych

b) w pozostatych jednostkach

- nabycie aktywow finansowych

- udzielone pozyczki dtugoterminowe

Inne wydatki inwestycyjne

Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci inwestycyjnej

Nota Okres dwunastu
miesi ecy
zakonczony
31.12.2016

11103
12 387
2971
-412
-13 474
-3 995
-4 406
147

38 -34 762

38 24768

7 957
33675
-82

23 490

79 904
7091

655

72 159
72 022
45 000
17 499
9 456
67

0

137

47 870

Okres dwunastu
miesi ecy
zakonczony
31.12.2015

11 397
-34 164
2323
-58
1149
-1 099
-5 020
700
-817

-119 704

88 362
0
0
-22 767

30 870
323

972

29 575
29 575

711
22812

6 052

O O O 0O o o o

19 288
2 404

16 884
16 884

16 884

11582
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Nota

Przeplywy srodkéw pieni eznych z dziatalno sci finansowej

Wplywy

Woplywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw) i innych

instrumentéw kapitatowych oraz dopfat do kapitatu
Kredyty i pozyczki

Emisja dtuznych papieréw wartosciowych

Inne wptywy finansowe

Wydatki

Nabycie akcji (udziatéw) wiasnych

Dywidendy i inne wyptaty na rzecz whascicieli

Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu

zysku

Sptaty kredytéw i pozyczek

Wykup diuznych papieréw wartosciowych
Z tytutu innych zobowigzan finansowych

Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego

Odsetki

Inne wydatki finansowe

Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci finansowej
Przeptywy pieni ezne netto razem

Bilansowa zmiana stanu  $rodkéw pieni eznych, w tym: 38
- zmiana stanu $rodkéw pienigznych z tytutu réznic kursowych

Srodki pieni ezne na pocz atek okresu
Srodki pieni gzne na koniec okresu, w tym:
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

38
38

Okres dwunastu
miesi ecy
zakonczony

31.12.2016

O O o o o

0
1771
4628

0

-21 773
49 587
49 587

101 225
150 812
18 859

Okres dwunastu
miesi ecy
zakonczony

31.12.2015

549
549

0
0
0
10 880

6381
0

0

0

0

1134

3 365

0

-10 331
-21 516
-21 516

122 741
101 225
9 204

Podpis osoby sporz adzajacej
Sprawozdanie Finansowe

Podpisy Cztonkéw Zarz adu

Mariola Zielinska
/Gléwny Ksiegowy/

Jézef Zubelewicz
/Czionek Zarzadu/

Warszawa, 20 marca 2017 roku

Pawet Smolen
/Czionek Zarzadu/
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WELASNYM

Okres dwunast u Okres dwunast u

miesi ecy miesi ecy

zakonczony zakonczony

31.12.2016 31.12.2015

I. Kapitat wtasny na pocz atek okresu (BO) 254 896 247 259

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0 0

— korekty btedéw podstawowych -20 122 -20 122
l.a. Kapitat wiasny na pocz atek okresu (BO), po uzgodnieniu do danych

poréwnywalnych 234 774 227 137

1. Kapitat podstawowy na pocz agtek okresu 1281 1276

1.1. Zmiany kapitatu podstawowego 0 5
a) zwiekszenie 0 5
— wydania udziatéw (emisji akcji) seria | 0 0
— wydanie udziatéw (emisji akcji) seria J 0 5
b) zmniejszenie 0 0
— umorzenia udziatéw (akcji) 0 0

1.2. Kapitat podstawowy na koniec okresu 1281 1281
2. Kapitat zapasowy na pocz atek okresu 241 212 234 804
2.1. Zmiany kapitatu zapasowego -18 967 6 408
a) zwiekszenie 11 397 6 408
— z przeniesienia kapitatu rezerwowego 0 0
— z podziatu zysku 11 397 5864
- wykup akcji wiasnych 0 0
- emisji akcji powyzej wartosci seria | 0 0
— emisji akcji powyzej wartosci seria J 0 544
- opcje menadzerskie 0 0
b) zmniejszenie 30 364 0
— wyptata dywidendy 30 364 0
— umorzenia udziatdw 0 0
2.2. Kapitat zapasowy na koniec okresu 222 245 241 212
3. Kapitat z aktualizacji wyceny na pocz gtek okresu 1006 -1 066
3.1.Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny -1 646 2072
a) zwiekszenie 0 2072
— wycena aktywow finansowych 0 2072
b) zmniejszenie 1646 0
— wycena instrumentéw finansowych 1646 0
3.2. Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu -641 1 006
4. Pozostate kapitaly rezerwowe na pocz atek okresu 0 0
4.1. Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych 0
a) zwiekszenie 0 0
- $rodki zarezerwowane na pracowniczy program motywacyjny 0 0
b) zmniejszenie — przeniesienie na kapitat zapasowy 0 0
4.2. Pozostate kapitaty rezerwowe na  koniec okresu 0 0

5. Kapitat z rozliczenia transakcji pot  gczenia metod g tgczenia udziatéw na

pocz atek okresu 0 0
5.1 Zmiany kapitatu z rozliczenia potgczenia metoda tgczenia udziatow

zwigkszenie 0 0
zZmniejszenie 0 0

5.2 Kapit at z rozliczenia transakcji  potaczenia metod g tgczenia udziatow
na koniec okresu
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Okres dwunastu Okres dwunastu
miesi ecy miesi ecy
zakonczony zakonczony
31.12.2016 31.12.2015
6. Zysk (strata) z lat ubiegtych na pocz  atek okresu 11 397 12 245
6.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 11 397 12 245
— zmiany przyjetych zasad ( polityki) rachunkowosci 0 0
— korekty btedéw podstawowych 0 0
— rozpoznanie wyniku roku poprzedniego jako wynik z lat ubiegtych
6.2 Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po uzgodnieniu do danych
poréwnywalnych 11397 12245
a) zwiekszenie 0 0
b) zmniejszenie 11 397 12 245
— podziat zysku z przeznaczeniem na kapitat zapasowy 0 5864
— podziat zysku z przeznaczeniem na wyptate dywidendy 11 397 6 381
- podziat zysku z przeznaczeniem na pokrycie strat z lat ubiegtych 0 0
6.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0 0
6.4. Strata z lat ubiegtych na pocz agtek okresu 0 0
— zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0 0
— korekty btedéw podstawowych 0 0
— rozpoznanie wyniku roku poprzedniego jako wynik z lat ubiegtych
6.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po uzgodnieniu do danych 0 0
poréwnywalnych
a) zwiekszenie 0 0
b) zmniejszenie (podziat zysku w celu pokrycia starty) 0 0
6.6. Strata z lat ubiegtych na koniec  okresu 0 0
6.7 Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -20 122 -20 122
7. Wynik netto 11103 11 397
a) zysk netto 11103 11 397
b) strata netto 0 0
c) odpisy z zysku 0 0
1. Kapitat wiasny na koniec okresu (BZ) 213 867 234 774
Ill. Kapitat wiasny, po uwzgl ednieniu proponowanego podziatu zysku
(pokrycia straty) 213 867 234774
Podpis osoby sporz adzajacej
Sprawozdanie Finansowe
Mariola Zielinska
/Gtowny Ksiegowy/
Podpisy Cztonkéw Zarz adu
Jozef Zubelewicz Dariusz Grzeszczak
/Czlonek Zarzadu/ /Czlonek Zarzadu/

Pawetl Smolen
/Czlonek Zarzadu/

Warszawa, 20 marca 2017 roku
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PODSTAWOWE DANE W PRZELICZENIU NA EURO

31 grudzie n 2016 roku 31 grudzie n 2015 roku

(Dane przeksztatcone*)

PLN EUR PLN EUR
Aktywa trwate 117 777 26 622 181 065 37979
Aktywa obrotowe 583 245 131 837 511 873 120 116
Kapitat wkasny 213 867 48 342 234774 55 092
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 487 156 110 117 458 164 103 003

* przeksztalcenie danych opisane w nocie 67

Do przeliczenia danych bilansu na dzien 31 grudnia 2016 roku przyjeto kurs EURO ustalony przez NBP na ten dzien,
tj. kurs 4,4240 PLN/EURO.

Do przeliczenia danych bilansu na dzien 31 grudnia 2015 roku przyjeto kurs EURO ustalony przez NBP na ten dzien,
tj. kurs 4,2615 PLN/EURO.

Okres dwunastu miesi ecy Okres dwunastu miesi ecy
zakonczony zakonczony
31.12.2016 31.12.2015
PLN EUR PLN EUR
Przychody ze sprzedazy produktow i ustug 1074 944 245 662 1073 555 256 537
oraz towaréw i materiatow
Koszty sprzedanych produktéw i ustug 1000 823 228 723 1006 937 240618
oraz towaréw i materiatow
Zysk brutto na sprzedazy 74 121 16 939 66 618 15919
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 27 656 6 320 17 857 4267
Zysk (strata) brutto 10 865 2483 16 304 3896
Zysk (strata) netto 11 103 2537 11 397 2723

Do przeliczenia danych rachunku zyskoéw i strat za okres od 1.01.2016 r. - 31.12.2016 roku przyjeto kurs $redni EURO,
obliczony jako $rednia arytmetyczna kursOw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie,
ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,3757 PLN/EURO.

Do przeliczenia danych rachunku zyskéw i strat za okres od 1.01.2015 r. - 31.12.2015 roku przyjeto kurs $redni EURO,
obliczony jako s$rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie,
ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,1848 PLN/EURO.

Okres dwunastu miesi ecy Okres dwunastu miesi ecy
zakonczony zakonczony
31.12.2016 31.12.2015
PLN EUR PLN EUR
Przeptywy srodkow pienigznych 23490 5 368 22767 -5 440
z dziatalnosci operacyjnej
Przeplywy $rodkow pienieznych 47 870 10 940 11582 2768
z dziatalnosci inwestycyjnej
Przeptywy $rodkéw pienieznych -21 773 -4 976 -10 331 -2 469
z dziatalnosci finansowe;j
Przeptywy pienigzne netto 49 587 11 332 -21516 -5 141
Srodki pieniezne na poczatek okresu 101 225 23753 122 741 28 797
Srodki pieniezne na koniec okresu 150 812 34 089 101 225 23753

Do przeliczenia wartosci przeptywéw pienieznych za okres od 1.01.2016 r. - 31.12.2016 roku zastosowano kurs $redni
obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie,
ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,3757 PLN/EURO.

Do przeliczenia wartosci przeptywoéw pienieznych za okres od 1.01.2015 r.-31.12.2015 roku zastosowano kurs $redni

obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie,
ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,1848 PLN/EURO.
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Do przeliczenia wartosci srodkéw pienieznych na dzien 1 stycznia 2016 roku zastosowano kurs ustalony przez NBP na
ten dzien, tj. 4,2615 PLN/EURO.

Do przeliczenia wartosci srodkéw pienieznych na dzien 1 stycznia 2015 roku zastosowano kurs ustalony przez NBP na
ten dzien, tj. 4,2623 PLN/EURO.

Do przeliczenia wartosci srodkéw pienieznych na dzien 31 grudnia 2016 roku zastosowano kurs ustalony przez NBP na
ten dzien, tj. 4,4240 PLN/EURO.

Do przeliczenia wartosci srodkéw pienieznych na dzieh 31 grudnia 2015 roku zastosowano kurs ustalony przez NBP na
ten dzien, tj. 4,2615 PLN/EURO.

* przeksztalcenie danych opisane w nocie 67
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NOTY OBJASNIAJACE

Nota 1. Warto $ci niematerialne i prawne

31.12.2016 31.12.2015

Warto $ci niematerialne i prawne
a) koszty zakoniczonych prac rozwojowych 0 0
b) wartos¢ firmy 0 0
c) nabyte koncesje, patenty, licencje i podobne wartosci, w tym: 0 0
- oprogramowanie komputerowe 0 0
d) inne wartosci niematerialne i prawne 41 72
e) zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0 0
Warto $ci niematerialne i prawne razem 41 72

Nota 1.1. Zmiany innych warto  $ci niematerialnych i prawnych (wg grup rodzajowych)

Wyszczegdlnienie Inne
a) wartos¢ brutto wartosci niematerialnych i prawnych na 1380
1 stycznia 2016
b) zwigkszenia 151
- nabycia 151
- przeniesienie z zaliczek na WNiP 0
€) zmniejszenia 67
- likwidacja 67
d) wartos$¢ brutto wartosci niematerialnych i prawnych na 31 grudnia 2016 1464
e) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na 1 stycznia 2016 1308
f) amortyzacja za okres 182
g) zmniejszenie 67
h) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na 31 grudnia 2016 1423
i) warto$¢ netto wartosci niematerialnych i prawnych na 31 grudnia 2016 41

Wyszczegolnienie Inne
a) wartos¢ brutto wartosci niematerialnych i prawnych na

; 1226
1 stycznia 2015
b) zwiekszenia 154
- nabycia 154
- przeniesienie z zaliczek na WNiP 0
€) zmniejszenia 0
d) wartos$¢ brutto wartosci niematerialnych i prawnych na 31 grudnia 2015 1380
e) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na 1 stycznia 2015 973
f) amortyzacja za okres 334
g) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na 31 grudnia 2015 1308
h) warto$¢ netto wartosci niematerialnych i prawnych na 31 grudnia 2015 72
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Nota 1.2. Warto $ci niematerialne i prawne (struktura wkasno  $ciowa)

31.12.2016 31.12.2015
Inne warto sci niematerialne i prawne
a) wtasne 41 72
Inne warto $ci niematerialne i prawne razem 41 72
Nota 2. Rzeczowe aktywa trwate
31.12.2016 31.12.2015
Rzeczowe aktywa trwate
Srodki trwate, w tym: 7130 5921
- grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 0 0
- budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii lagdowej i wodnej 1285 0
- urzadzenia techniczne i maszyny 193 125
- $rodki transportu 5164 4 554
- inne Srodki trwate 488 1242
Srodki trwate w budowie 1133 1294
Rzeczowe aktywa trwate razem 8 263 7 215
Nota 2.1. Srodki trwate bilansowe (struktura wlasno  $ciowa)
31.12.2016 31.12.2015
Srodki trwate bilansowe
a) wtasne 3118 2 863
b) uzywane na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub innej umowy, w tym
umowy leasingu 5145 4 352
- leasing 5145 4352
Srodki trwate bilansowe razem 8 263 7215
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Nota 2.2. Zmiany $rodkéw trwatych (wg grup rodzajowych)

budynki, lokale ,

- grunty (w t'ym prawo prawa do lokali i urz q.dze”'?‘ . . inne srodki | srodki trwate zaliczki na $rodki srodki trwate
Wyszczegblnienie uzytkowania obiekty in zynierii techniczne i $rodki transportu trwate w budowie trwate w budowie razem
wieczystego gruntu) ladowej i wodnej maszyny

a) warto$¢ brutto srodkéw
trwalych na 1 stycznia 2016 0 0 446 15 268 3457 1293 0 20 464
b) zwi ekszenia (z tytutu) 0 1302 94 2282 489 1133 5299
- zakup 0 8 94 4 489 1133 595
- leasing 0 2277 2277
- przesuniecia 0
- przyjeci_e ze srodkow trwatych 0 1293 2 426
w budowie
€) zmniejszenia (z tytutu) 0 0 17 272 918 1293 0 2501
- sprzedaz 0 272 532 804
- aktualizacja wartosci 0
- likwidacja 0 17 0 384 0 0 401
- przeznaczone do sprzedazy 0
- przeniesienia 0 3 1293 1296
d) warto $¢ brutto $rodkéw
trwalych 31 grudnia 2016 0 1302 522 17 278 3028 1133 0 23 262
e) skumulowana amortyzacja
umorzenie) na pocz ate

i p atek 0 0 320 10714 2215 0 0 13 249
okresu
f) amortyzacja (umorzenie) za 0 a1 o5 1524 1198 0 0 2788
okres
g) zmniejszenia, w tym 0 25 17 124 873 0 0 1039
Likwidacja 0 17 0 382 0 0 399
Sprzedaz 0 25 0 124 489 0 0 638
korekty 0 3 3
Przeznaczone do sprzedazy 0
h) skumulowana amortyzacj a
(umorzenie) na 31 grudnia 0 16 329 12114 2 540 0 0 14 999
2016
i) warto ¢ netto srodkow 0 0 125 4554 1242 1293 0 7215
trwatych na 1 stycznia 2016
j) warto $€ netto srodkow 0 1285 103 5164 488 1133 0 8263

trwatych na 31 grudnia 2016
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Spéika w okresie 12 miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2016 roku nie utworzyta zadnych odpiséw aktualizujgcych warto$¢ posiadanych srodkéw trwatych.

budynki, lokale ,

grunty (w tym prawo s urz gdzenia . . A . N . . . .
P : - prawa do lokali i : - . . inne srodki | $rodki trwate zaliczki na srodki srodki trwate
Wyszczegblnienie _ uzytkowania obiekty in zynierii techniczne i $rodki transportu trwate W budowie trwate w budowie razem
wieczystego gruntu) S . maszyny
ladowej i wodnej

a) warto$¢ brutto srodkéw

trwalych na 1 stycznia 2015 0 3966 360 12 186 2411 592 0 19516
b) zwi gkszenia (z tytutu) 0 0 86 3185 1393 701 0 5 365
- zakup 86 161 1391 701 2338
- leasing 3024 3024
- przesuniecia 0
- przyjecie ze $rodkéw trwatych 3 3
w budowie

C) zmniejszenia (z tytutu) 0 3 966 0 68 337 0 0 4371
- sprzedaz 63 216 279
- aktualizacja wartosci 0
- likwidacja 5 83 88
- przeznaczone do sprzedazy 3966 3966
- korekty 39 39
d) warto $¢ brutto $rodkéw

trwalych 31 grudnia 2015 0 0 446 15 303 3467 1293 0 20 509
e) skumulowana amortyzacja

(umorzenie) na pocz atek 0 732 296 9297 2 206 0 0 12 529
okresu

f) amortyzacja (umorzenie) za 0 99 o5 1509 356 0 0 1989
okres

g) zmniejszenia, w tym 0 831 0 56 337 0 0 1223
Likwidacja 5 83 88
Sprzedaz 51 215 266
korekty 39 39
Przeznaczone do sprzedazy 831 831
h) skumulowana amortyzacja

(umorzenie) na 31 grudnia 0 0 320 10 749 2225 0 0 13 295
2015

) warto $€ netto srodkow 0 3234 64 2 890 206 592 0 6 986
trwatych na 1 stycznia 2015
J) warto s¢ netto srodkow 0 0 125 4554 1242 1293 0 7215

trwatych na 31 grudnia 2015

Spéika w okresie 12 miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2015 roku nie utworzyta zadnych odpiséw aktualizujgcych warto$¢ posiadanych srodkéw trwatych.
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Nota 2.3. Koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie; w tym odsetki oraz skapi talizowane r6 znice
kursowe od zobowi gzan zaciagnietych w celu ich sfinansowania.

Na dzien 31 grudnia 2016 roku oraz 31 grudnia 2015 roku pozycja nie wystgpita.

Nota 2.4. Warto $¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostk e srodkéw trwatych, u zywanych
na podstawie umow najmu, dzier zawy i innych umow, w tym z tytutu uméw leasingu.

Na dzien 31 grudnia 2016 roku oraz 31 grudnia 2015 roku pozycja nie wystgpita.

Nota 3. Zmiana stanu nieruchomo $ci inwestycyjnych

31.12.2016 31.12.2015
Zmiana stanu nieruchomosci
a) stan na poczatek okresu 232 359
b) zwigkszenia 0 0
€) zmniejszenia 232 127
- sprzedaz 232 127
d) stan na koniec okresu 0 232
Nota 4. Dilugoterminowe aktywa finansowe
31.12.2016 31.12.2015
Dlugoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach powigzanych 85 180 150 433
- udziaty lub akcje 75 156 136 731
- udzielone pozyczki 10 024 13702
b) w pozostatych jednostkach 734 2044
- udzialy lub akcje 0 5
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 734 2039
Dlugoterminowe aktywa finansowe, razem 85914 152 478

Zmiana na dzien 31.12.2016 wynika gtéwnie ze sprzedazy udziatéw w spétce zaleznej Budlex oraz zakupie
udziatéw w spoétce Budlex Properties Sp. z 0.0. Transakcja opisana w nocie 27.

Nota 4.1. Zmiana stanu dtugoterminowych aktywow fi nansowych (wg grup rodzajowych)

Zmiana stanu diugoterminowych aktywoéw finansowych 31.12.2016 31.12.2015
a) stan na poczatek okresu - 1 stycznia 2016 roku 152 478 165 526
- udziaty 136 736 136 736
- udzielone pozyczki 13 702 28 032
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 2039 758
b) zwigkszenia (z tytutu) 16 510 0
- udziaty 16 500 0
- udzielone pozyczki 0 0
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 10 0
¢) zmniejszenia (z tytutu) 83074 14 364
- udzialy 78 080 0
- udzielone pozyczki 3678 14 330
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 1316 34
d) stan na koniec okresu - 31 grudnia 2016 roku 85914 152 478
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- udziaty 75 156 136 736
- udzielone pozyczki 10 024 13702
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 734 2039

Na saldo pozyczek dtugoterminowych dla jednostek powigzanych sktadaty sie:

- pozyczka dla GWI w kwocie 10 024 tysiecy ztotych przy oprocentowaniu WIBOR 1M plus marza.
- pozyczka dla Budlex S.A. w kwocie 13 702 tysiecy ztotych przy oprocentowaniu WIBOR 1M plus marza.
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Nota 5. Udzialy lub akcje w jednostkach podporz  adkowanych
Stan na 31 grudnia 2016
Zastosowana metoda
Charakter powigzania konsolidacji / wycena Udziat w
(jednostka zalezna, metodg praw Korekty Wartose Procent ogolnej
Nazwa (firma) jednostki ze wskazaniem formy . . . Przedmiot wspotzalezna, wlasnosq, b.adz aktualizujgce bilansowa posmdgneg liczbie
; Siedziba ) . stowarzyszona, z wskazanie, ze < s o kapitatu .
prawnej dziatalnosci o h : wartos¢ udziatow / gtoséw na
wyszczegolnieniem jednostka nie podlega (razem) akcii zaktadoweg walnym
powigzan bezposrednich i konsolidacji / wycenie ! romadze)rlliu
posrednich) metodg praw 9
wtasnosci
1. Erbud Construction Sp. z o.0. Torun ustugi budowlane spotka zalezna E:Zilgtc;rtlﬁglldowana . 39 0 100,00% 100,00%
2. Torunsk_a S'port.pwa Torun ustugi budowlane spotka stowarzyszona n!e_konsohdowana - 39 0 39,00% 39,00%
S.A. w likwidacji nieistotna
3. Erbud Rzeszéw Sp. z o.0. Rzeszéw ustugi budowlane spotka zalezna metoda petna 79 79,00% 79,00%
4. Erbud International Sp. z 0.0. Torun ustugi budowlane spoétka zalezna metoda petna 50 100,00% 100,00%
5. GWI GmbH Biuesnii;jo”’ ustugi budowlane spotka zalezna metoda petna 0 347 85,00% 85,00%
6. Pr'zed_sugplorstwo Budownictwa Drogowo Torun budownictwo spotka zalezna metoda petna 0 49 554 90,00% 90,00%
Inzynieryjnego S.A. drogowe
7. Erbud Industry Sp. z o.0. Torun ustugi inzynieryjne spotka zalezna metoda petna 2 850 13126 100,00% 100,00%
8. Erbud CUW Sp z o.0. Warszawa Ustugi wsparcia Spéika zalezna Metoda petna 0 12 000 100,00% 100,00%
Udzialy lub akcje w
jednostkach
podporzadkowanych 2928 75 156

bezposrednio na
dzien 31.12.2016
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Stan na 31 grudnia 201 5

Charakter powigzania

Zastosowana metoda
konsolidacji / wycena

- X Udziat w
Nazwa (firma) jednostki ze wskazaniem form Przedmiot ‘(’J"i(ég?zset‘:(eaiﬁzlyezna’ vrcl(;tsor?:ls'gir,alz\;di akiu aﬁ?&elf:tg bi}/g/r?srgov\s'laé pOSiZL(;C“eerg 0?:;22
; ] Y Siedziba : . stowarzyszona, z wskazanie, ze jace s o kapitatu .
prawnej dziatalnosci PO . : wartos¢ udziatow / gtoséw na
wyszczegolnieniem jednostka nie podlega . zakladoweg
N X . S : (razem) akciji walnym
powigzan bezposrednich i konsolidacji / wycenie romadzeniu
posrednich) metoda praw 9
wtasnosci
1. Erbud Construction Sp. z o.0. Torun ustugi budowlane spotka zalezna R:Zil;tcz)rzﬁglldowana . 39 0 100,00% 100,00%
Torunska Sportowa . : . nie konsolidowana — o o
2. S.A. w likwidacji Torun ustugi budowlane spotka stowarzyszona nieistotna 39 0 39,00% 39,00%
3. Erbud Rzeszéw Sp. z o.0. Rzeszéw ustugi budowlane spotka zalezna metoda petna 79 79,00% 79,00%
4. Erbud International Sp. z 0.0. Torun ustugi budowlane spotka zalezna metoda petna 50 100,00% 100,00%
5. GWI GmbH B:f;ilforf’ ustugi budowlane spotka zalezna metoda petna 0 347 85,00% 85,00%
6.  BudlexSA. Torun dziatalnosc sp6lka zalezna metoda petna 0 73575 89,96% 89,96%
deweloperska
Przedsigbiorstwo Budownictwa Drogowo . budownictwo . . o o
7. Inzynieryjnego S.A. Torun drogowe spotka zalezna metoda petna 0 49 554 94,27% 94,27%
8. Erbud Industry Sp. z o.0. Torun ustugi inzynieryjne spotka zalezna metoda petna 2 850 13126 100,00% 100,00%
Udzialy lub akcje w
jednostkach
podporzadkowanych 2928 136 731

bezposrednio na
dzien 31.12.2015
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Nota 5.1. Informacja o zysku (stracie) netto podmio  téw konsolidowanych metod g peina

31.12.2016 31.12.2015
Erbud International Sp. z 0.0. 1359 484
GWI GmbH 1377 204
Przedsigbiorstwo Budownictwa Drogowo 4142 11 417
Inzynieryjnego S.A.
Erbud Industry Sp. z o.0. 2 355 122
Grupa Budlex S.A. 2180 6 998
Erbud Industry Centrum ( dawniej Engorem -305 -485
Sp.zo0.0)
Erbud Rzeszéw Sp. z o.0. 749 785
Erbud Industry Pomorze Sp. z o.0. 1554 1998
Erbud Industry Potudnie Sp. z 0.0. -2 038 -449

Podane wyzej wyniki spétek dotyczg wynikdéw poszczegdinych spoétek przyjetych dla celéw konsolidacji Grupy
Erbud tzn. z uwzglednieniem przeksztalcenia wyniku zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finasowej.

Nota 6. Papiery warto $ciowe, udziaty i inne diugoterminowe aktywa finanso we (wg zbywalno $ci)

31.12.2016 31.12.2015

Papiery warto $ciowe, udzialy i inne dtugoterminowe aktywa finanso we

A_. Z nieograniczong zbywalnoscig, notowane na gietdach (warto$¢ 0 0

bilansowa)

B.Z ni'epg'raniczona zbywalnoscig, notowane na rynkach pozagietdowych 0 0

(wartos¢ bilansowa)

C.z nife’og_raniczona zbywalnoscig, nie notowane na rynku regulowanym 0 0

(wartos$¢ bilansowa)

D. Z ograniczong zbywalnoscig (wartos¢ bilansowa) 184 974 184 974

a) akcje i udziaty (wartos¢ bilansowa): 75 156 136 737

- korekty aktualizujgce warto$é (narastajgco) -2 928 -2 928

- wartos¢ na poczatek okresu 0 0

- wartos¢ wedtug cen nabycia 78 084 139 665

b) obligacje (wartos¢ bilansowa): 0 0

¢) udzielone pozyczki ( wartos¢ bilansowa) 10 024 13702

d) inne - wg grup rodzajowych (wartos¢ bilansowa): 734 724

- wartos¢ wedtug cen nabycia 810 810

- korekty aktualizujgce warto$¢ (narastajgco) -76 -86
e) inne kontrakty forward 0 1315
Warto $¢ bilansowa, razem 85914 152 478

Nota 6.1. Papiery warto $ciowe, udzialy i inne dlugoterminowe aktywa finanso we (struktura walutowa)

31.12.2016 31.12.2015
Papiery warto $ciowe, udziaty i inne dtugoterminowe aktywa finanso we
a) w walucie polskiej 85 567 152 131
b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na PLN)
- waluta EUR 100 100
- w PLN (kurs historyczny) 347 347
rPa.s;[?elrenry warto sciowe, udziaty i inne dtugoterminowe aktywa finanso we, 85 914 152 478
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Nota 7. Zmiana stanu aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego

31.12.2016 31.12.2015
1. Stan aktywow z tytutu odroczonego podatku dochod owego na

pocz gtek okresu, w tym: 21 068 25813
a) odniesionych na wynik finansowy 21148 25563
- rezerwy na $wiadczenia urlopowe 787 672
- rezerwa na odprawy emerytalne 160 103
- rezerwa na naprawy gwarancyjne 1809 1798
- rezerwa na strate na kontraktach 69 51
- odpisy aktualizujgce naleznosci 1361 712
- koszty nastepnych okreséw 1724 13211
- wycena kontraktéw budowlanych 13 273 6 404
- strata podatkowa 0 1088
- rezerwa na koszty 900 187
- odpisy aktualizujgce zapasy i inwestycje 53 53
- wycena bilansowa odsetek od obligacji 0 140
- odpis aktualizujgcy inwestycje diugoterminowe 556 556
- zobowigzania z tytutu leasingu 715 356
- $rodki trwate w leasingu -827 -526
-inne 474 758
b) odniesionych na kapitat wkasny 14 250
2. Zwiekszenia 23 558 21 068
a) odniesionych na wynik finansowy 23 408 21 054
- rezerwy na $wiadczenia urlopowe 886 787
- rezerwa na odprawy emerytalne 170 160
- rezerwa na naprawy gwarancyjne 2287 1809
- rezerwa na strate na kontraktach 71 69
- odpisy aktualizujgce naleznosci 1134 1361
- koszty nastepnych okreséw 571 1771
- wycena kontraktow budowlanych 11 669 13273
- strata podatkowa 0 0
- odpis aktualizujgcy inwestycje i zapasy 53 53
- odpis aktualizujgcy inwestycje dtugoterminowe 556 556
- rezerwa na koszty 173 947
- zobowigzania z tyt. Leasingu 811 715
- $rodki trwate w leasingu -978 -827
- dyskonto kaucji naleznosci 133 0
- wycena bilansowa odsetek od obligacji 34 0
- produkcja w toku 5790 0
-inne 48 474
b) odniesione na kapitat wtasny 150 14
3. Zmniejszenia 21 068 25813
a) odniesione na wynik finansowy 21148 21148
- rezerwy na $wiadczenia urlopowe 787 672
- rezerwa na odprawy emerytalne 160 103
- rezerwa na naprawy gwarancyjne 1809 1798
- rezerwa na strate na kontraktach 69 51
- wycena kontraktow budowlanych 13273 6 404
- odpisy aktualizujgce naleznosci 1361 712
- strata podatkowa 0 1088
- odpis aktualizujgcy inwestycje i zapasy 53 53
- odpis aktualizujgcy inwestycje dtugoterminowe 556 556
- rezerwa na koszty 1724 187
- koszty nastepnych okresow 900 13211
- wycena bilansowa odsetek od obligacji 0 140
- zobowigzania z tytutu leasingu 715 356
- $rodki trwate w leasingu -827 -526
-inne 474 758
b) odniesione na kapitat wtasny 14 250
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4. Stan aktywow z tytutu odroczonego podatku dochod

owego na koniec

okresu razem, w tym: 23558 21 068
a) odniesionych na wynik finansowy 23 408 21148
- rezerwy na Swiadczenia urlopowe 886 787
- rezerwa na odprawy emerytalne 170 160
- rezerwa na naprawy gwarancyjne 2287 1809
- odpisy aktualizujgce naleznosci 1134 1361
- koszty nastepnych okreséw 571 1724
- wycena kontraktéw budowlanych 11 669 13273
- odpis aktualizujgcy inwestycje i zapasy 53 53
- odpis aktualizujgcy inwestycje dtugoterminowe 556 556
- rezerwa na strate na kontraktach 71 69
- strata podatkowa 0 0
- rezerwa na koszty 173 900
- zobowigzania z tyt leasingu 811 715
- $rodki trwate w leasingu -978 -827
- dyskonto kaucji naleznosci 133 0
- wycena bilansowa odsetek od obligacji 34 0
- produkcja w toku 5790 0
-inne 48 474
b) odniesionych na kapitat wkasny 150 14
Nota 7.1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku doch odowego
31.12.2016 31.12.2015
Aktywa z tytutu podatku odroczonego
- wycena kontraktéw dtugoterminowych 11 669 13 273
- koszty nastepnych okreséw 571 1771
- strata podatkowa 0 0
- rezerwa na strate na kontraktach 71 69
- rezerwy pracownicze 1 056 947
- rezerwa na naprawy 2287 1809
- pozostate rezerwy 173 853
- produkcja w toku 5790 0
- pozostate 1941 2 346
Aktywa z tytutu podatku odroczonego razem 23 558 21 068

Aktywa z tytutlu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w oparciu o stawke 19% dla dodatnich
i uiemnych réznic przej$ciowych dotyczacych sktadnikow aktywow i zobowigzan.

Nota 8. Zapasy

Zapasy

a) materiaty

b) potprodukty i produkty w toku
c) towary

Zapasy razem

31.12.2016

O O O o

31.12.2015

136
11
147
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Nota 8.1. Utrata warto $ci zapaséw. Wysoko $¢ odpisow aktualizuj gcych warto §¢ zapasow

31.12.2016 31.12.2015
Stan na pocz atek okresu 262 262
Zwiekszenia/Zmniejszenia 0 0
Stan na koniec okresu 262 262
Nota 9. Nale znosci krotkoterminowe
31.12.2016 31.12.2015
Naleznosci krétkoterminowe
a) od jednostek powi gzanych 7 844 11811
- z tytutu dostaw i ustug, o okresie spiaty: 5744 7173
- do 12 miesiecy 5744 7173
- powyzej 12 miesiecy 0 0
-inne 2100 4 638
- dochodzone na drodze sgdowej 0 0
b) nale znosci od pozostatych jednostek 330 140 291 410
- z tytutu dostaw i ustug, o okresie spiaty: 312 438 244 736
- do 12 miesiecy 302 935 235 624
- powyzej 12 miesiecy 9503 9112
- z tytutu podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych
oraz innych $wiadczen 7 986 12 371
- inne 9716 8 387
- dochodzone na drodze sadowej 0 25916
Nalezno$ci krétkoterminowe netto, razem 337 983 303 221
c) odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci 7343 8 199
Nalezno$ci krétkoterminowe brutto, razem 345 326 311 420
Nota 9.1. Nale znos$ci krotkoterminowe od jednostek powi  gzanych
31.12.2016 31.12.2015
Nalezno$ci krotkoterminowe od jednostek powi  gzanych
a) z tytutu dostaw i ustug, w tym: 7 844 7173
- od jednostek zaleznych 5744 7173
b) inne 2100 4 638
- od jednostek zaleznych 2100 4638
c) dochodzone na drodze s gdowej 0 0
Nalezno$ci krotkoterminowe od jednostek powi  gzanych netto razem 7844 11 811
Nalezno$ci krétkoterminowe od jednostek powi  gzanych brutto razem 7844 11811

Nota 9.2. Zmiana stanu odpiséw aktualizuj gcych warto §€ naleznosci krétkoterminowych

31.12.2016 31.12.2015

Stan odpiséw na pocz atek okresu 8199 4154
a) zwiekszenia 172 4166

- utworzenia 172 4166
b) zmniejszenia 1028 121

- rozwigzanie odpisu aktualizujgcego 1028 121
Stan odpiséw na koniec okresu 7343 8 199
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Nota 9.3. Nale zno$ci krétkoterminowe brutto (struktura walutowa)

31.12.2016 31.12.2015
Nalezno$ci krétkoterminowe brutto
a) w walucie polskiej 320 269 278 967
b) réwn(_)wlart_oéé w walucie_polskiej po przeliczeniu srednim kursem NBP na 25 057 32 453
dany dzien bilansowy (oryginalna waluta rozrachunku — euro)
Naleznos$ci krétkoterminowe, razem 345 326 311 420
Nota 9.4. Nale zno$ci z tytutu dostaw i ustug (brutto) — o pozostatym od dnia bilansowego okresie sptaty
31.12.2016 31.12.2015
Naleznos$ci z tytutu dostaw i ustug
a) do jednego miesigca 157 442 168 295
b) powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 0 0
c) powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 0 0
d) powyzej 6 miesiecy do 1 roku 0 0
e) powyzej 1 roku 0 0
f) kaucje do 12 miesiecy 25569 24 756
g) kaucje powyzej 12 miesiecy 9503 9112
h) naleznosci przeterminowane 131 801 82 651
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, razem (brutto) 324 315 284 814
i) odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug 6 133 6 989
Naleznos$ci z tytutu dostaw i ustug, razem (netto) 318 182 277 825
Nota 9.5. Naleznos$ci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane (brutto )
31.12.2016 31.12.2015
Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug przeterminowane
a) do 1 miesigca 52 623 25842
b) powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 28 162 9477
c) powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 8 338 15 627
d) powyzej 6 miesiecy do 1 roku 6712 5079
e) powyzej 1 roku 35 966 26 626
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane, razem (brutto) 131 801 82 651
f) odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug,
przeterminowane 6133 6 989
Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane, razem (netto) 125 668 75 662

Kwota naleznosci przeterminowanych nieobjetych odpisem aktualizujgcym na dzieh 31.12.2016 roku obejmuje
miedzy innymi naleznosci od spétki Kepska SA w wysokosci 8.188 tysiecy ztotych zabezpieczone hipotecznie oraz
naleznosci od spoétki Miedzyzdrojski Rynek Sp. z 0.0. w wysokosci 3.700 tysiecy ztotych, ktéra jest wtasnoscig
samorzadu miejskiego. Z uwagi na przewidywane odzyskanie tych naleznosci Spotka nie objeta odpisem w/w

pozyciji.

Nota 10. Krétkoterminowe aktywa finansowe

31.12.2016

Kroétkoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach zaleznych 3168
- udzielone pozyczki 3168
b) w jednostkach wspétzaleznych 0
¢) w jednostkach stowarzyszonych 0
d) w znaczgcym inwestorze 0
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e) w jednostce dominujacej 0 0
f) w pozostatych jednostkach 7 064 0
- udzielone pozyczki 7 064 0
g) $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 150 812 101 225
- Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 131 953 92 021
- inne srodki pieniezne 18 859 9204
Krétkoterminowe aktywa finansowe razem 161 044 102 409

31 grudnia 2016 roku 31 grudnia 2015 roku

Srodki pieniezne w kasie 49 31
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 150 763 101 194
- rachunki biezace 95 067 59 552
- depozyty jednodniowe 837 453
- inne depozyty 36 000 28 000
- lokaty terminowe 0 3985
Inne srodki pieniezne 18 859 9204
Razem srodki pieni ezne 150 812 101 225
w tym: $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty o ograniczonej mozliwosci do 18 859 9204

dysponowania
Srodki pieni ezne na potrzeby rachunku przeptyw6w pieni  eznych 150 812 101 225

Nota 10.1. Srodki pieni ezne i inne aktywa pieni ezne (struktura walutowa)

31.12.2016 31.12.2015
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne
a) w walucie polskiej 111 879 87 539
b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zt)
- jednostka/waluta PLN/1 EUR (4,2615 i 4,2623) 8 800 3212
- PLN 38 933 13 686
Srodki pieni ezne i inne aktywa pieni ezne, razem 150 812 101 225
Nota 10.2. Udzielone po zyczki krétkoterminowe (struktura walutowa)
31.12.2016 31.12.2015
a) w walucie polskiej 10 232 1184
b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zt) 0 0
- jednostka/waluta PLN/1EUR (4,2623i4,1472) 0 0
- PLN 0 0
Udzielone po zyczki krotkoterminowe, razem 10 232 1184
Nota 11. Krétkoterminowe rozliczenia mi  @dzyokresowe
31.12.2016 31.12.2015
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Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow, w tym: 84 219 102 961
- inne koszty 4963 4018
- kontrakty dtugoterminowe 79 256 98 943
Krétkoterminowe rozliczenia mi edzyokresowe razem 84 219 102 961

Nota 11.1. Rozliczenia mi edzyokresowe dotycz gce kontraktéw budowlanych

31.12.2016 31.12.2015
Planowane przychody z biezgcych projektéw 2999 614 2247 834
Planowane koszty biezacych projektow 2765613 2 049 025
Planowana marza na realizowanych projektach 234 001 198 809
Skumulowane przychody rozpoznane w rachunku zyskow i strat 1446 740 1486 098
Skumulowane koszty rozpoznane w rachunku zyskoéw i strat 1342216 1373196
Skumulowana marza rozpoznana w rachunku zyskéw i strat 104 524 112 902
Marza pozostajgca do rozpoznania w nastepnych okresach 129 477 85 907
Procent marzy pozostajgcej do rozpoznania w nastepnych okresach 55,33% 43,21%
Nadwyzka przychodéw wg stopnia zaawansowania nad fakturami czagstkowymi 39410 60 366
IT(?SZVthvaklfsli;Ogsoz\f\?yvc\:l r:/.vg stopnia zaawansowania nad kosztami wynikajgcymi z 41907 40 502
Nadwyzka faktur czgstkowych nad przychodami wg stopnia zaawansowania 19 507 29 357
SNtig\:]\/i);zlggalstI);z]tS%v\\llv E\;vg/ir;nae;]%(;)i/.ch z kosztéw ksiegowych nad kosztami wg 39 845 38 576
Razem kwoty prezentowane w rozliczeniach miedzyokresowych czynnych 79 256 98 943
Razem kwoty prezentowane w rozliczeniach miedzyokresowych biernych 61414 69 859

Do wyceny dtugoterminowych ustug budowlanych zastosowano metode stopnia realizacji umowy wynikajgcej
z obmiaru. Przychody, koszty oraz zysk wykazane zostaly proporcjonalnie do stopnia zaawansowania realizacji
robot.

Nota 12. Istotne kwoty odpiséw aktualizuj  gcych uj etych i odwréconych z tytutu trwatej utraty warto $ci

Odpisy aktualizuj gce warto $¢ dtugoterminowych aktywoéw finansowych 31.12.2016 31.12.2015
BO 2928 2928
Zwiekszenia/Zmniejszenia 0 0
BZ 2928 2928
Odpisy aktualizuj gce warto $¢€ krotkoterminowych aktywoéw finansowych 31.12.2016 31.12.2015
BO 0 0
Zwiekszenia/Zmniejszenia 0 0
Bz 0 0
Odpisy aktualizuj ace warto $€ zapasow 31.12.2016 31.12.2015
BO 262 262
Zwiekszenia/Zmniejszenia 0 0
BZ 262 262

Nota 13. Kapitat zaktadowy ERBUD S.A. (struktura)
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Nota 13.1 Struktura wiasno $ci kapitatu podstawowego na dzie n 31.12.2016

Kapitat akcyjny jednostki na dzien 31 grudnia 2016 roku sklada sie z 12.811.859 akcji o tacznej wartosci
1.281.185,90 ziotych. Struktura kapitatu zakladowego Jednostki Dominujgcej na dzien 31 grudnia 2016 roku
przedstawia sie nastepujgco:

Akcjonariusz Rodzaj Rodzaj Rodzaj Liczba akcji % udziatu w Ograniczenia
akcji uprzywilejo- ograniczenia kapitale zbywalno sci
wania praw do akcji zakladowym
Wolff & Muller Holding
Gmbh & Co.KG Zwykte Brak Brak 4 152 865 32,41% Brak
DGI Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety
Aktywow Niepublicznych Zwykte Brak Brak 2 136 260 16,67% Brak

kontrolowany przez
Dariusza Grzeszczaka

NATIONALE-

NEDERLANDEN

Powszechne Zwykite Brak Brak 1200 000 9,37% Brak
Towarzystwo Emerytalne

S.A. (dawniej ING PTE)

AVIVA Otwarty Fundusz

0,

Emerytalny BZ WBK Zwykite Brak Brak 1183146 9,23% Brak
Dariusz Grzeszczak Zwykle Brak Brak 773 900 6,04% Brak
Adler Properties Sp z o0.0.
kontrolowana przez Zwykte Brakl Brak 512 087 4,00% Brak
Jézefa Zubelewicza
Joézef Zubelewicz Zwykle Brak Brak 259 500 2,03% Brak
Pozostali Akcjonariusze Zwykte Brak Brak 2594101 20,25% Brak
Razem 12 811 859 100%
Warto$¢ nominalna akcji 0,10zt Wartos¢ 1281 185,90 zt
ze wszystkich serii kapitatu

zakladowego

Tabela prezentuje akcjonariuszy posiadajgcych powyzej 5% w kapitale zakladowym i zostata sporzgdzona
na podstawie ksiegi akcji.

Opis zmian w wysoko $ci kapitatu zaktadowego Spétki dominuj  gcej w 2016 roku.

Poza uprawnieniami wynikajgcymi z posiadanych bezposrednio akcji Erbud S.A. znaczni akcjonariusze nie
posiadajg innych praw gtosu na Walnym Zgromadzeniu.
Posiadane przez w/w podmioty akcje Erbud S.A. nie sg uprzywilejowane.

Statut Spotki nie przyznaje akcjonariuszom, o ktérych mowa powyzej, zadnych uprawnien osobistych w stosunku
do Erbud S.A., w szczeg6lnosci nie przyznaje prawa do powotywania cztonkéw Zarzadu ani czionkéw Rady
Nadzorczej Erbud.

Liczba akcji sktadajgcych sie na zatwierdzony kapitat jest réwna liczbie akcji wyemitowanych. Warto$¢ nominalna

jednej akcji wynosi 0,10 ziotego. Zadne akcje nie zostaly zarezerwowane dla potrzeb emisji zwigzanych z realizacja
opcji umow sprzedazy.

51



ERBUD S.A.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2016 roku (w tysigcach ztotych)

Opis istotnych zmian w kapitale zaktadowym Spétki do minuj gcej w okresie od 1 stycznia 2016 roku do daty

sporz gdzenia sprawozdania finansowego.

W 2016 roku nie miaty miejsca istotne zmiany w akcjonariacie Spétki dominujgcej.

Nota 13.2. Struktura wtasno $ci kapitatu podstawowego na dzie n 31.12.2015

Akcjonariusz Rodzaj Rodzaj Rodzaj Liczba akcji % udziatu w Ograniczenia
akcji uprzywilejo- ograniczenia kapitale zbywalno sci
wania praw do akcji zakladowym
Wolff & Muller Holding
Gmbh & Co.KG Zwykte Brak Brak 4 152 865 32,41% Brak
DGI Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety
Aktywow Niepublicznych Zwykte Brak Brak 2 136 260 16,67% Brak
kontrolowany przez
Dariusza Grzeszczaka
NATIONALE-
NEDERLANDEN
Powszechne Zwykite Brak Brak 1266 900 9,89% Brak
Towarzystwo Emerytalne
S.A. (dawniej ING PTE)
AVIVA Otwarty Fundusz o
Emerytalny BZ WBK Zwykite Brak Brak 1183146 9,23% Brak
Dariusz Grzeszczak Zwykle Brak Brak 773 900 6,04% Brak
Adler Properties Sp z o0.0.
kontrolowana przez Zwykite Brakl Brak 712 087 5,56% Brak
Jézefa Zubelewicza
Jézef Zubelewicz Zwykite Brak Brak 259 500 2,03% Brak
Pozostali Akcjonariusze Zwykte Brak Brak 2327 201 18,17% Brak
Razem 12 811 859 100%
Warto$¢ nominalna akcji 0,10zt Wartos¢ 1281 185,90 zt
ze wszystkich serii kapitatu
zakladowego
Akcje wszystkich serii posiadajg prawo do dywidendy od dnia rejestracji w KRS.
Nota 14. Kapitat z aktualizacji wyceny
31.12.2016 31.12.2015
Kapitat z aktualizacji wyceny na pocz  atek okresu, razem 1006 -1 066
a) z tytutu zyskéwistrat z wyceny instrumentéw finansowych ujetych w ramach
. : X -1 646 2072
rachunkowosci zabezpieczen
b) z innych korekt 0 0
Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu, raz  em -641 1006
Nota 15. Kapitat zapasowy (struktura)
31.12.2016 31.12.2015
a) ze sprzedazy udziatbw powyzej ich wartosci nominalnej 13 840 13 840
b) wyptaty na rzecz wspolnikow -550 -550
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¢) inny (wg rodzaju) 208 955 227 922
- emisji akcji seria C (agio) 796 796
- emisji akcji seria D (agio) 119 896 119 896
-z zysku 100 288 103 469
- z umorzenia udziatow -4 647 -4 647
- korekty podatek CIT koszty emis;ji 767 767
- wykup akcji wkasnych 484 484
-przeniesienie z kapitatu rezerwowego 2 000 2 000
- emisji akcji seria E 345 345
- emisji akcji seria F 452 452
- emisji akcji seria G 369 369
- emisji akcji seria H 399 399
- emisja akcji seria | 516 516
- emisja akcji seria J 544 544
- opcje menadzerskie 2532 2532
- dywidenda nadzwyczajna -14 990 0
Kapitat zapasowy, razem 222 245 241 212

Nota 16. Zmiana stanu rezerwy z tytutu odroczoneg o podatku dochodowego

31.12.2016 31.12.2015

1. Stan rezerwy z t
poer st okresu?/w tilltmutu odroczonego podatku dochod owego na 19 217 28 747
a) odniesionej na wynik finansowy 18 967 28 747
wycena pozyczek na dzien bilansowy 16 922
wycena kontraktow budowlanych 18 799 13575
dyskonto zobowigzan 122 130
zarachowane przychody 0 13 980
Pozostate 30 140
b) odniesionej na kapitat wiasny 250 0
2. Zwiekszenia 15292 19 217
a) odniesione na wynik finansowy 15 292 18 967
Wycena pozyczek na dzien bilansowy 59 16
wycena kontraktéw budowlanych 15 064 18 799
dyskonto zobowigzan 169 122
zarachowane przychody 0 0
Pozostate 0 30
b) odniesione na kapitat wtasny 0 250
3. Zmniejszenia 19 217 28 747
a) odniesione na wynik finansowy 18 967 28 747
wycena pozyczek na dzien bilansowy 16 922
wycena kontraktéw budowlanych 18 799 13575
dyskonto zobowigzan 122 130
zarachowane przychody 0 13 980
Pozostate 30 140
b) odniesione na kapitat wtasny 250 0
okfé ssuta\?v rt(;:/rzne?rwy z tytutu odroczonego podatku dochod owego na koniec 15 292 19 217
a) odniesionej na wynik finansowy 15 292 18 967
wycena pozyczek na dzien bilansowy 59 16
wycena kontraktéw budowlanych 15 064 18 799
dyskonto zobowigzan 169 122
zarachowane przychody 0 0
Pozostate 0 30
b) odniesionej na kapitat wkasny 0 250
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Nota 16.1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku doc  hodowego

Tytut rezerwy 31.12.2016 31.12.2015
- wycena kontraktéw budowlanych 15 064 18 799
- pozostate 228 418
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego razem 15 292 19 217

Rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w oparciu o stawke 19% dla dodatnich
i ujemnych réznic przejsciowych dotyczacych krajowych sktadnikow aktywéw i zobowigzan.

Nota 17. Zmiana stanu dtugoterminowych rezerw na  $wiadczenia emerytalne i podobne

31.12.2016 31.12.2015
a) stan na poczatek okresu 843 542
b) zwiekszenia (z tytutu) 54 301
- odprawy emerytalne 54 301
c) wykorzystanie (z tytutu) 0 0
d) rozwigzanie (z tytutu) 0 0
nagrody jubileuszowe 0 0
e) stan na koniec okresu 897 843
Nota 18. Zmiana stanu krétkoterminowych rezerw na $wiadczenia emerytalne i podobne
31.12.2016 31.12.2015
a) stan na poczatek okresu 4143 3535
b) zwigkszenia (z tytutu) 518 608
- niewykorzystane urlopy 518 608
c) wykorzystanie (z tytutu) 0 0
d) rozwigzanie (z tytutu) 0 0
e) stan na koniec okresu 4661 4143
Nota 19. Zmiana stanu pozostatych rezerw diugotermi  nowych (wg tytutéw)
Pozycja nie wystapita.
Nota 20. Zmiana stanu pozostatych rezerw krotkoterm  inowych (wg tytutéw)
31.12.2016 31.12.2015
a) stan na poczatek okresu 14 372 10 521
b) zwigkszenia (z tytutu) 4 497 4319
- sprawy sgdowe 1610 3 896
- roboty gwarancyjne 2514 60
- na straty kontraktowe 373 363
c) wykorzystanie (z tytutu) 0 199
d) rozwigzanie (z tytutu) 5 550 269
- sprawy sgdowe 5187 0
- roboty gwarancyjne 0 0
- na straty kontraktowe 363 269
e) stan na koniec okresu 13 319 14 372
- sprawy sgdowe 912 4489
- roboty gwarancyjne 12 034 9520
- na straty kontraktowe 373 363
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Nota 21. Zobowi gzania dtugoterminowe

Nota 21.1. Zobowi gzania dtugoterminowe

31.12.2016 31.12.2015
a) wobec jednostek zaleznych 0 0
b) wobec pozostatych jednostek 55 069 54 278
- inne zobowigzania finansowe, w tym: 2319 2278
- Z tytutu leasingu finansowego 2319 2278
¢) z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych 52 000 52 000
d) inne 750 0
Zobowi gzania dtugoterminowe razem 55 069 54 278

Nota 21.2. Zobowi gzania dtugoterminowe o0 pozostatym od dnia bilansowe go okresie sptaty

31.12.2016 31.12.2015

a) powyzej 1 roku do 3 lat 55 069 54 278
Zobowi gzania dlugoterminowe razem 55 069 54 278

Nota 21.3. Zobowi gzania dtugoterminowe (struktura walutowa)

31.12.2016 31.12.2015

a) w walucie polskiej 55 069 54 278
b) w walutach obcych (po przeliczeniu na zt) 0 0
Zobowi gzania dlugoterminowe razem 55 069 54 278

Nota 22. Zobowi gzania krotkoterminowe

31.12.2016 31.12.2015

a) wobec jednostek powi gzanych 38 492 37732
- kredyty i pozyczki 0 0
- z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 0 0
- Z tytutu dywidend 0 0
- inne zobowigzania finansowe 0 0
- z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 38 492 37 232
- do 12 miesiecy 38 337 37019

- powyzej 12 miesiecy 155 213

- zaliczki otrzymane na dostawy 0 0
- zobowigzania wekslowe 0 0
-inne 0 500
b) wobec pozostatych jednostek 298 011 257 720
- kredyty i pozyczki 0 0
- z tytutu emisji dluznych papieréw warto$ciowych 0 0
- Z tytutu dywidend 0 0
- inne zobowigzania finansowe w tym: 3586 2293
- Z tytutu leasingu 1949 1485

- z tytutu odsetek od obligacji 846 734

- Z tytutu instrumentéw finansowych 791 74

- z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 252 512 233520
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- do 12 miesiecy 249 322 230 263

- powyzej 12 miesiecy 3190 3257
- zaliczki otrzymane na dostawy 16 457 11 964
- zobowigzania wekslowe 0 0
- z tytutu podatkéw, cel, ubezpieczen i innych $wiadczen 6 848 7787
- z tytutu wynagrodzen 1640 1809
-inne 1978 347
- zobowigzania wobec akcjonariuszy z tytutu wyptaty dywidendy nadzwyczajnej 14 990 0
Zobowi gzania krotkoterminowe, razem 336 503 295 452

Nota 22.1. Zobowi gzania krétkoterminowe (struktura walutowa)

31.12.2016 31.12.2015
a) w walucie polskiej 334 277 292 749
b) réwnowarto$¢ w walucie polskiej po przeliczeniu srednim kursem NBP na 2996 2703
dany dzien bilansowy (oryginalna waluta rozrachunku — euro)
Zobowi gzania krotkoterminowe, razem 336 503 295 452
Nota 23. Zobowi gzania z tytutu leasingu finansowego
Warto $¢ bilansowe
31.12.2016 31.12.2015
W ciggu 1 roku 1949 1485
Od roku do 5 lat 2319 2278
Powyzej 5 lat 0 0
Razem 4268 3763

Spétka korzysta z leasingu finansowego $rodkéw transportu. Sredni czas trwania leasingu wynosi 3 lata.
Zabezpieczeniem zobowigzan z tytutu leasingu finansowego sg uzywane w oparciu 0 te umowy aktywa.
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego zaréwno dtugoterminowe jak i krotkoterminowe Spoétke prezentuje
w bilansie w pozyciji ,inne zobowigzania finansowe”.

Nota 24. Kredyty i po zyczki

Na dzien 31.12.2016 roku Spoétka posiadata otwarte linie kredytowe w 6 bankach. Na dzien 31.12.2016 roku
Spotka nie wykorzystywata kredytu w rachunku biezgcym w zadnym z bankow.

Warunki uméw kredytowych

Spoétki Grupy na mocy uméw kredytowych zobligowane sg do spetniania okreslonych wskaznikéw finansowych
(tzw. kowenantow). Naruszenie warunkéw umow kredytowych, ktére moze potencjalnie spowodowaé
ograniczenie bezwarunkowej dostepnosci kredytéw w okresie najblizszego roku powoduje koniecznosé
zakwalifikowania takich zobowigzan jako krétkoterminowe.

W przypadku umowy dotyczacej poreczen gwarancyjnych swiadczonych przez mBank na dzien bilansowy oraz
na dzien zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétka nie dotrzymata zapisow umownych zobowigzujgcych
do utrzymania jednego z trzech kowenantéw.

Ztamanie kowenantow jest efektem dwoch jednorazowych zdarzen:

- odpisu udziatow w jednostce Budlex

- odpisem kosztéw wymiany pasa nawierzchni betonowej w Modlinie

S3 to zdarzenia jednorazowe, niezwigzane z dziatalnoscig operacyjna.

Zarzad nie widzi zagrozenia we wspétpracy z instytucjami finansowymi.

Ponizej przedstawiono zestawienie niespetnionych wskaznikéw:
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Bank mBank
Poziom Poziom
Wskaznik wymagany zrealizowany Komentarz
nie wiecej niz
zadluzenia 65% 69% wskaznik niespetniony

Zarzad Spotki na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie przewiduje istotnych probleméw
z utrzymaniem biezgcego finansowania.

Spotka Erbud S.A. na dzien 31 grudnia 2016 roku nie posiadata zobowigzan z tytutu kredytow bankowych.
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Poni zsza tabela przedstawia szczegétowe dane dotycz  gce kredytdw bankowych na 31.12.2016:

Nazwa banku

. . Waluta . . : .
Kredyty bankowe: Kwota kredytu/po 2yczki kredytu Kwota kredytu/po 2yczki Oprocentowanie Termin splaty /Je(_jno_stkl .
wedtug umowy Ipozyczki pozostata do sptaty udzielaj gcej
pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Erbud S.A. 20 000 PLN PLN 0 PLN Wibor 3M+2,60% 30.06.2017 PKO BP
Lista zabezpiecze n/gwarancji sptaty kredytu Spétki Erbud S.A.
Zabezpieczenie docelowe:
lokaty - 10% wartosci limitu
oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji
Cesja z wierzytelnosci z kontraktéw budowlanych stanowigca 120% kwoty limitu kredytowo — gwarancyjnego
obroty - Przeprowadzanie przez rachunek prowadzony w PKO BP 30% przychod6w ze sprzedazy
poreczenia - poreczenia Erbud International Sp.z 0.0. oraz PBDI S.A.
Waluta Nazwa banku
Kredyty bankowe: Kwota kredytu/po zyczki kredytu Kwota kredytu/po zyczki Oprocentowanie Termin splaty /Je(_jno_stkl .
wedtug umowy Ipozyczki pozostata do sptaty udzielaj acej
pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Erbud S.A. 34 000 PLN PLN 0 PLN Wibor 1M+1,60% 31.12.2017 ING S.A.

Lista zabezpiecze n/gwarancji sptaty kredytu Spétki Erbud S.A.
Zabezpieczenie docelowe:
lokaty - lokata w wysokosci 10% wartosci gwarancji, ktérych okres przewyzsza 2lata a nie przekracza 4 lat; lokata w wysokosci 15% warto$ci gwaranciji, ktérych okres przekracza 4 lata

hipoteka na nieruchomosci zabudowanej potozonej w Toruniu przy ul.Polna nalezgcej do PBDI S.A. do wysokosci 50 min zt

oswiadczenie o poddaniu sie egzekuciji
Cesja z wierzytelnosci z kontraktow budowlanych stanowigca 150% kwoty limitu kredytowo — gwarancyjnego
obroty - przeprowadzanie przez rachunek prowadzony w ING S.A. obrotéw w wielkosci proporcjonalnej do zaangazowania banku w kredytowanie Grupy
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Nazwa banku

. . Waluta . . : .
Kredyty bankowe: Kwota kredytu/po zyczki kredytu Kwota kredytu/po zyczki Oprocentowanie Termin splaty /Je(_jno_stkl .
wedtug umowy . ! pozostata do sptaty udzielaj acej
Ipozyczki -
pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Erbud S.A. 10 000 PLN PLN 0 PLN Wibor 1M+1,80% 31.01.2018 mBank S.A.

Lista zabezpiecze n/gwarancji sptaty kredytu Spétki Erbud S.A.

Zabezpieczenie docelowe:

weksel wkasny in blanco, wystawiony przez klienta, zaopatrzony w deklaracje wekslowg z dnia 02/06/2009

cesja potwierdzona wierzytelnosci kontraktowych na rzecz banku o tgcznej min. Wartosci kontraktéw w okresie do zakonczenia realizacji wynoszacym min. 9 miesiecy nie nizsza niz
60.000.000 PLN przy tgcznym $redniomiesiecznym obrocie nie nizszym niz 10.000.000 PLN od kontrahentéw objetych cesja

Nazwa banku

. . Waluta . . : .
Kredyty bankowe: Kwota kredytu/po zyczki kredytu Kwota kredytu/po zyczki Oprocentowanie Termin splaty /Je(_jno_stkl .
wedtug umowy X . pozostata do sptaty udzielaj acej
Ipozyczki N
pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Erbud S.A. 3000 PLN PLN 0 PLN Wibor 3M+1,50%  2.01.2018  DNP Paribas Bank

S.A.
Lista zabezpiecze n/gwarancji sptaty kredytu Spétki Erbud S.A.

Zabezpieczenie docelowe:

przejecie kwoty na zabezp. z rachunku: 0% gwarancje do 12 mc; od 12 - 36 mc - 10% wartosci gwarancji, powyzej 36 mc - 15% wartosci gwarancji
oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji

Cesja z wierzytelnosci z kontraktéw budowlanych stanowigca 150% kwoty limitu kredytowo — gwarancyjnego

Przeprowadzanie przez rachunek prowadzony w PNB Paribas S.A. obrotéw w wielkosci proporcjonalnej do zaangazowania banku w kredytowanie Erbud S.A.

Nazwa banku

. . Waluta . . : .
Kredyty bankowe: Kwota kredytu/po zyczki kredytu Kwota kredytu/po zyczki Oprocentowanie Termin splaty /Je(_jno_stkl .
wedtug umowy . ! pozostata do sptaty udzielaj acej
Ipozyczki -
pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Erbud S.A. 10 000 PLN PLN 0 PLN Wibor 3M+1,60% 04.09.2017 Alior Bank

Lista zabezpiecze n/gwarancji sptaty kredytu Spétki Erbud S.A.

Zabezpieczenie docelowe:

petnomocnictwo do rachunku biezgcego oraz innych kredytobiorcy prowadzonego w Banku

cesja wierzytelnosci z kontraktéw handlowych kredytobiorcy w wysokosci 150% kwoty przyznawanego limitu

kaucja srodk6éw pienieznych w wysokosci 10% kwoty gwarancji udzielonej w ramach limitu na gwarancje w przypadku gwarancji z okresem powyzej 36 miesiecy
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Nazwa banku

. . Waluta . . : .
Kredyty bankowe: Kwota kredytu/po zyczki kredytu Kwota kredytu/po zyczki Oprocentowanie Termin splaty /Je(_jno_stkl .
wedtug umowy . ! pozostata do sptaty udzielaj acej
Ipozyczki -
pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Erbud S.A. 5 000 PLN PLN 0 PLN Wibor 1M+1,50% 31.10.2017 BZ WBK S.A.

Lista zabezpiecze n/gwarancji sptaty kredytu Spétki Erbud S.A.
Zabezpieczenie docelowe:

przelew wierzytelnosci z biezacych i przyszlych kontraktéw
oswiadczenie o poddaniu sie egzekuciji
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Nota 25. Kalkulacja warto $ci ksi egowej przypadaj acej na jedn g akcje

Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje liczona jest poprzez podzielenie kapitatu wlasnego poprzez ilos¢ akcji wg stanu
na dzien bilansowy.

2016 r.: wartos¢ ksiegowa — 213 867 tys. zt (kapitat wikasny) 12 811 859 akcji = 16,69 zt

2015 r.: warto$¢ ksiegowa — 234 774 tys. zt (kapitat wikasny) 12 811 859 akcji = 18,32 zt

Nota 26. Emisja/ Wykup/Sptata dtu znych i kapitatowych papieréow warto ~ $ciowych

Nota 26.1. Emisja/ Wykup/Sptata dtu znych papieréw warto $ciowych

W dniu 26 marca 2014 roku, Spétka wyemitowata #gcznie 5.200 obligacji na okaziciela Serii B,
zdematerializowanych, niezabezpieczonych o tgcznej wartosci nominalnej 52.000.000 zt. Warto$¢ nominalna
jednej obligacji wyniosta 10.000 zt. Cena emisyjna wyniosta 9.587 zt. Dzieh wykupu zostat ustalony na 26 marca
2018 roku. Oprocentowanie Obligacji jest oprocentowaniem zmiennym opartym o stawke WIBOR 6M
powiekszong o marze réwng 3%. Odsetki ptatne co 6 miesiecy. W dniu 25 kwietnia 2014 roku wyemitowane przez
Spotke obligacje na okaziciela serii B, zostaly wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu BondSpot
dziatajgcego w ramach Catalyst. Spotka przeznaczylg srodki finansowe na wykup 40.000 obligacji serii A
wyemitowanych przez Emitenta oraz sfinansowanie zwiekszonego zapotrzebowania na kapitat obrotowy
zwigzany z rekordowymi zaméwieniami Grupy Kapitatowej Spoétki. Pozostate 10.000 obligacji serii A zostato
wykupione wedtug pierwotnie ustalonego terminu tj. 14 lipca 2014 roku.

W roku 2016 Spotka poniosta koszty finansowe z tytutu odsetek od wyemitowanych obligacji w wysokosci 2 605
tys zk.

Nota 26.2. Emisja/ Wykup/Sptata kapitalowych papier6  w warto $ciowych

Na dzien sporzadzenia jednostkowego sprawozdania finansowego Erbud S.A. oraz skonsolidowanego
sprawozdania Grupy Erbud jak tez na dzien publikacji tych sprawozdan w Spéice oraz w Grupie nie obowigzuje
zaden program motywacyjny oparty na akcjach, opcjach na akcje, warrantach ani innych instrumentach
pochodnych.

Nota 27. Przej ecia/ Sprzeda z jednostek zale znych/ Sprzeda z inwestycji dlugoterminowych

W dniu 15 czerwca 2016 roku Zarzad Erbud S.A. zakonczyt negocjacje z Holdinvest 1 Sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie ("Holdinvest") w sprawie zbycia posiadanych aktywéw w postaci akcji Budlex S.A. Pomiedzy
Holdinvest i Emitentem uzgodniona zostata treS¢ umowy precyzujgcej warunki zbycia przez Emitenta akcji Budlex
("Umowa") ("Transakcja"). O zawarciu Umowy Emitent poinformuje stosownym raportem.

Transakcja sprzedazy zaktada kilka etapéw na ktére sktada¢ sie beda:

1. Zakup przez Emitenta 10,04% akcji Budlex od mniejszosciowego akcjonariusza za cene 4.500.000,00 zt,

2. Zbycie przez Emitenta 100% akcji Budlex na rzecz Holdinvest za cene 45.000.000,00 zt.

Warunkiem zamkniecia Transakcji bedzie:

1. Udzielenie zgody Rady Nadzorczej Emitenta na przeprowadzenie Transakcji zgodnie z warunkami handlowymi
uzgodnionymi w Umowie.

2. Zgoda UOKIK na przeprowadzenie Transakcji.

Ponadto w Umowie ustalono, ze przed zbyciem 100% akcji Budlex, a po zakupie 10.04% akcji Budlex od
mniejszosciowego akcjonariusza, Budlex w ramach tzw. wyptywow dozwolonych wyptaci Emitentowi dywidende w
wysokosci 17.000.000,00 zitotych. Réwniez w tym okresie Emitent odkupi od spotek zaleznych od Budlex S.A. za
cene 10.000.000,00 zitotych netto nieruchomos$é zabudowang zlokalizowang w Toruniu przy ulicy Wapiennej 10
gdzie obecnie mieszcza sie biura Centrum Ustug Wspolnych dziatajgcego w ramach struktury Emitenta; biura
oddziatu Torun Erbud S.A. oraz biura spotek zaleznych od Emitenta — Erbud International Sp. z 0.0.; PBDI S.A;;
Erbud Industry Sp. z 0.0.; Erbud Contruction Sp. z 0.0.
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Transakcja przyniesie pozytywne przeptywy w wysokosci 45.000.000,00 ztotych.

Srodki z niej bedg przeznaczone przede wszystkim na wzmocnienie obecnoéci w strategicznych dla ERBUD-u
segmentach, czyli budownictwie kubaturowym, energetycznym oraz w ustugach i inzynierii dla przemystu. Spétka
nie wyklucza przeprowadzenia w przysztosci nowych akwizyciji.

Transakcja nie bedzie miata wptywu na polityke dywidendowg ERBUD S.A.

W wyniku ziszczenia sie wszystkich warunkéw zawieszajgcych od ktdrych uzalezniona byta sprzedaz akcji Spotki,
w dniu 13 pazdziernika 2016 roku zostata zawarta umowa sprzedazy 100% akcji Spoétki przy posrednictwie domu
maklerskiego - Q Securities z siedzibg w Warszawie.

Na mocy Umowy Emitent sprzedat 100% akcji Spétki na rzecz HOLDINVEST 1 sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
za cene 45.000.000 ztotych. Warunki transakcji opisane w raporcie biezgcym nr 48/2016 z dnia 24 czerwca 2016
r. nie ulegly zmianie z tg réznica, ze Strony uzgodnity, Ze w miejsce zakupu przez Emitenta nieruchomosci
zabudowanej zlokalizowanej w Toruniu przy ulicy Wapiennej 10 Emitent zakupit 100% udziatow w spétce Budlex
Properties Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ktéra jest wkascicielem tej nieruchomosci. Budlex Properties Sp. z
0.0. z siedzibg w Warszawie nie prowadzi dziatalnosci operacyjnej innej niz zarzadzanie posiadang
nieruchomoscig.

| Transza ceny w kwocie 10.000.000 zilotych zostata zaptacona w dniu 30.09.2016 roku. Il Transza ceny w kwocie
10.000.000 ztotych oraz 25.000.000 ztotych zostata zaptacona odpowiednio w dniu 13.10.2016 i 27.10.2016.

W dniu 10 pa zdziernika 2016 roku zostata zawarta umowa pomiedzy Budlex SA i Erbud SA sprzedazy
udziatéw w ilosci 248.120 udziatéw, stanowigcych 100% udziatéw w Spoétce Budlex Properties Sp z 0.0. za tgczng
cene 12.000.0000 ziotych, tj. 48,36 ztotych za 1 udziat. Cena zostata zaptacona przez kupujgcego w dniu
10.10.2016 roku.

Poza wyzej wymieniong nie wystgpity zadne zmiany w strukturze jednostek zaleznych oraz inwestycji
dtugoterminowych.

Nota 28. Przychody netto ze sprzeda zy produktow (struktura rzeczowa — rodzaje dziatalno  $ci)

2016 2015

- sprzedaz produktow 0 0
- w tym: do jednostek powigzanych 0 0

- sprzedaz ustug 1074 944 1073 555
- w tym: do jednostek powigzanych 5070 8714
Przychody netto ze sprzeda zy produktéw, razem 1074 944 1073 555
- w tym: od jednostek powi gzanych 5070 8714

Nota 29. Przychody netto ze sprzeda zy produktéw (struktura terytorialna)

2016 2015

a) kraj 1041 557 1014 454
- sprzedaz produktow 0 0
- w tym: do jednostek powigzanych 0 0
- sprzedaz ustug 1041 557 1014 454
- w tym: do jednostek powigzanych 5070 8714
b) eksport 33387 59 101
- sprzedaz produktow 0 0
- w tym: do jednostek powigzanych 0 0
- sprzedaz ustug 33387 59 101
- w tym: do jednostek powigzanych 0 0
Przychody netto ze sprzeda zy produktéw, razem 1074 944 1073555
- w tym: od jednostek powi gzanych 5070 8714
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Nota 30. Przychody netto ze sprzeda zy towar6w i materiatow (struktura terytorialna)

Zaréwno w 2016 jak i 2015 roku Spétka nie osiggneta przychodoéw ze sprzedazy towaréw i materiatow.

Nota 31. Koszty operacyjne

Nota 31.1. Koszty wedtug rodzaju

2016 2015
a) amortyzacja 2971 2323
b) zuzycie materiatéw i energii 134 081 117 256
¢) ustugi obce 830 275 830918
d) podatki i optaty 4967 4933
€) wynagrodzenia 58 759 68 833
f) ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia 13 563 13 979
g) pozostate koszty rodzajowe 4 580 6 169
h) warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 0 0
Koszty wedtug rodzaju razem 1049 196 1044 411
Zmiana stanu produktéw i rozliczen migdzyokresowych kosztéw dotyczgca 209 5117
kontraktéw budowlanych
Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki (wielko$¢ ujemna) 0 0
Koszty sprzedazy (wielko$¢ ujemna) 0 0
Koszty og6lnego zarzgdu (wielko$¢ ujemna) -48 582 -42 591
Wartos$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 0 0
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 1000 823 1006 937
Nota 31.2. Koszty sprzeda zy
Spotka nie wyodrebnia kosztéw sprzedazy z uwagi na ich nieznaczacy charakter.
Nota 32. Pozostate przychody operacyjne
2016 2015
a) zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych, w tym: 3995 1156
- $rodkow trwatych i srodkéw trwatych w budowie 3572 310
- nieruchomosci 423 846
b) dotacje 0 0
C) pozostate, w tym: 4 481 2159
- odszkodowania ubezpieczeniowe 455 694
- rozwigzane rezerwy 3738 0
- inne 133 924
- umorzone zobowigzania 155 10
- rozwigzane rezerwy dot. naleznosci 0 121
- inne (Belgia ulga podatkowa) 0 410
Pozostate przychody operacyjne razem 8476 3315
Nota 33. Pozostate koszty operacyjne
2016 2015
a) strata ze zbycia nie finansowych aktywéw trwatych 0 0
b) aktualizacja aktywow nie finansowych 0 0
- odpisy aktualizujgce naleznosci 0 0
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- odpisy aktualizujace zapasy 0 0
c) pozostate, w tym: 6 359 9484
- odpisy aktualizujgce naleznosci 172 4166
- spisane naleznosci 15 1790
- kary, grzywny, odszkodowania 3012 306
- koszty postepowania sgdowego 305 1168
- utworzone rezerwy 2514 1397
- darowizny 76 33
-inne 265 624
Pozostate koszty operacyjne razem 6 359 9484

Nota 33.1. Przychody finansowe z tytutu odsetek

2016 2015

a) z tytutu udzielonych pozyczek 573 1505
- od jednostek powigzanych, w tym: 191 1505
- od jednostek zaleznych 191 1505

- od pozostatych jednostek 382 0
b) pozostate odsetki 1 006 845
- od jednostek powigzanych, 0 0
- od pozostatych jednostek w tym: 1006 845
- z lokat 137 122
- inne 869 723
Przychody finansowe z tytutu odsetek razem 1579 2 350

Nota 33.2. Inne przychody finansowe

2016 2015

a) dodatnie r6znice kursowe 4 494 1326
- zrealizowane 4087 1268
- hiezrealizowane 407 58
b) rozwigzane rezerwy 0 0
C) pozostate 903 945
Inne przychody finansowe razem 5397 2271

Nota 33.3. Przychody finansowe z tytutu dywidendy i udziatéw w zyskach

W okresie sprawozdawczym zakonczonym 31 grudnia 2016 roku Spéitka odnotowata przychody finansowe
zwigzane z dywidendg od spétki zaleznej GWI w kwocie 499 tysiecy ztotych oraz Budlex S.A. w kwocie 17 000
tysiecy ztotych.

W okresie sprawozdawczym zakonczonym 31 grudnia 2015 roku Spéitka odnotowata przychody finansowe
zwigzane z dywidendg od spoéiki zaleznej Erbud Rzeszéw Sp. z 0.0. w kwocie 711 tysiecy zlotych.

Nota 34. Koszty finansowe
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Nota 34.1. Koszty finansowe z tytutu odsetek

2016 2015
a) od kredytéw i pozyczek 613 639
- dla jednostek powigzanych 0 0
- dla innych jednostek 613 639
b) pozostate odsetki 4628 2845
- dla jednostek powigzanych 0 0
- dla innych jednostek, w tym: 4628 2845
zobowigzania finansowe z tytutu leasingu 177 127
odsetki budzetowe 1 4
odsetki od obligaciji 2 605 2 600
odsetki inne 1845 114
inne zobowigzania krétkoterminowe 0 0
Koszty finansowe z tytutu odsetek razem 5241 3484

Nota 34.2. Koszty finansowe — aktualizacja warto  $ci inwestycji

W okresie sprawozdawczym zakornczonym 31 grudnia 2016 pozycja dotyczy straty na sprzedazy udziatéw Budlex
S.A. w kwocie 33 675 tysiecy ziotych.

W okresie sprawozdawczym zakonczonym 31 grudnia 2015 pozycja nie wystgpita.

Nota 34.3. Inne koszty finansowe

2016 2015
a) ujemne réznice kursowe 0 0
b) utworzone rezerwy 0 0
C) pozostate, w tym: 2 350 3401
- opfaty od gwarancji bankowych 20 235
- prowizje bankowe 1815 2237
- pozostate 515 929
Inne koszty finansowe razem 2350 3401

Nota 35. Podatek dochodowy

2016 2015
1. Zysk (strata) brutto, w tym 10 865 16 304
- zysk (strata ) brutto 10 865 16 304
Koszty niestanowi gce kosztéw uzyskania przychodow 77 832 13 742
Aktualizacja wartosci naleznosci 1200 4166
Aktualizacja warto$ci dtugoterminowych aktywoéw finansowych 0 33
Reprezentacja i reklama 538 3814
Koszty odszkodowan 332 151
Odsetki budzetowe 1 4
Inne 280 668
Kary i sankcje 0 0
PFRON 256 604
Utworzenie rezerwy na urlopy 518 1643
Utworzenie rezerwy na naprawy gwarancyjne 2514 992
Utworzenie rezerwy na odprawy emerytalne 54 415
Utworzenie rezerwy na badanie bilansu 160 247
Rezerwy na strate na kontraktach diugoterminowych 373 363
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Rezerwa na koszty 0 2500
VAT nie podlegajacy odliczeniu 391 368
Rozliczenia miedzyokresowe z tytutu kosztéw okresu -6 067 -60 459
Rezerwy na sprawy sgdowe 337 1397
Spisanie naleznosci 15 1779
Niezaptacone sktadki ZUS 171 157
Niewyptacone wynagrodzenia 0 1463
Darowizny 73 33
Wycena bilansowa pozyczek, naleznosci, zobowigzan i srodkéw pienieznych 32 4359
Wycena bilansowa naleznosci 0 0
Sktadki na rzecz organizaciji 287 305
Amortyzacja srodkow trwatych w leasingu 1484 1440
Koszty finansowe — leasing 177 127
Dyskonto naleznosci i zobowigzan 322 103
Koszty odsetkowe obligacji (zarachowane) 112 734
Dyskonto obligaciji 178 237
Whptyw bilansowy wyceny kontraktow 11 212 8 658
Przeterminowane ptatnosci 0 -541
Koszty procesow 523 1239
Koszty budéw opodatkowane w Belgii 31883 36 744
Produkcja w toku 30475 0
Przychody ksi egowe nie zaliczane do podatkowych 54 439 40 860
Aktualizacja wartosci inwestycji 10 0
Nadwyzka przychodéw bilansowych nad podatkowymi z wyceny kontraktéw 0 0
Odwr6cenie odpisu naleznosci 1028 0
Wycena bilansowa pozyczek, naleznosci, zobowigzan i srodkéw pienieznych 465 65
Dywidenda 15793 711
Odsetki od pozyczek 457 313
Rozwigzanie rezerwy na straty na kontraktach dtugoterminowych 363 269
Rozwigzanie rezerwy na naprawy gwarancyjne 0 932
Rozwigzanie rezerwy na urlopy 0 1035
Rozwigzanie rezerw na sprawy sporne 4075 199
Dyskonto kaucji naleznosci 0 295
Rozwigzanie rezerwy na odprawy emerytalne 0 114
Przychody bud6éw opodatkowane w Belgii 32 250 36 927
Koszty podatkowe nie zaliczane do ksi  egowych 3992 3469
Rozwigzanie rezerwy na badanie bilansu 247 196
Ptatnosci rat leasingowych 2124 1261
Niezaptacone sktadki ZUS 157 188
Niewyptacone wynagrodzenia 1463 1824
Przychody podatkowe nie zaliczane do ksi  egowych 0 73 580
Przychody z kontraktéw (zarachowane) 0 73 580
2. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 30475 59 297
3.0Odliczenia od podstawy opodatkowania 0 -5725
- straty z lat ubiegtych 0 -5725
4. Podstawa opodatkowania po odliczeniach 30475 53572
5. Podatek dochodowy wedtug stawki 19% 5790 10179
6. Podatek dochodowy bie zacy uj ety (wykazany) w deklaracji podatkowej

okresu,

7. Zmiana stanu aktywa z tyt. podatku odroczonego ( 19%) -2 490 4745
9. Zmiana stanu rezerwy na podatek odroczony (19%) -3924 -9 531
10. Zmiana stanu rezerwy odniesiona na kapitat z ak  tualizacji wyceny 0 -250
11. Zmiana stanu aktywa odniesiona na kapitat z akt  ualizacji wyceny 150 -236
12. Zmiana stanu aktywa i rezerwy na podatek odrocz ~ ony -6 414 -5272
13. Podatek od dywidendy od spoétki zagranicznej 0 0
iﬁ;odatek stanowi gcy zobowi gzanie wykazany w rachunku zyskow i 238 4907
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Nota 36. Zysk netto na jedn g akcje

31.12.2016 31.12.2015
Zysk (strata) netto 11103 11 397
- . . . L . . . . - 12 780 257/
Srednia wazona liczba akcji / Srednia wazona rozwodniona liczba akcji (w szt.) 12 811 859 12 811 859
Zysk (strata) netto na jedng akcje / Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje (w zt) 0,8666/0,8666 0,8918/0,8896

Podstawowy zysk na akcje wylicza sie jako iloraz zysku przypadajgcego na akcjonariuszy Spoétki oraz sredniej

wazonej liczby akcji zwyklych w trakcie roku.

Nota 37. Zysk (strata) netto — podziat zysku

Zysk netto za rok 2016 Zarzad Spéitki bedzie proponowat przeznaczy¢ na kapitat zapasowy.

Nota 38. Struktura srodkow pieni eznych na pocz atek i koniec okresu

31.12.2016

a) srodki pieniezne razem (stan na poczatek okresu) 101 225
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 92 021

- inne $rodki pieniezne 9204

b) srodki pieniezne razem (stan na koniec okresu) 150 812
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 131 953

- inne $rodki pieniezne 18 859
Zmiana stanu srodkéw pieni eznych 49 587
Zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tyt. réznic kursowych 0
Srodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 23 490
Srodki pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej 47 870
Srodki pieniezne z dziatalnosci finansowej -21 773

31.12.2015
122 741
109 778

12 963
101 225
92 021
9 204
-21 516

0
-22 767

11582
-10 331

Uzgodnienie zmiany stanu pozycji bilansowych do zmian wykazanych w rachunku przeptywo6w pienieznych za rok

2016 roku zostato zaprezentowane ponizej:

Zmiana stanu zobowi gzan w bilansie
Zmiana stanu zobowigzan wobec akcjonariuszy z tytutu wyptaty dywidendy nadzwyczajnej

Zmiana stanu zobowi gzan w rachunku przeptywéw pieni  eznych

31 grudnia 2016 roku
39 758

-14 990
24 768

Zmiana stanu rozlicze h miedzyokresowych w bilansie
zmiana stanu aktywow z tytutu podatku odroczonego odniesiona na kapitat z aktualizacji wyceny

Zmiana stanu rozlicze n miedzyokresowych w rachunku przeptywéw pieni  eznych

31 grudnia 2016 roku
7 807

150
7 957
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Zmiana stanu rezerw w bilansie

Zmiana stanu rezerwy z tyt. odroczonego podatku dochodowego
odniesiona na kapitat z aktualizacji wyceny

Zmiana stanu rezerw w rachunku przeptywow pieni  eznych

-4 656
250

-4 406

Uzgodnienie zmiany stanu pozycji bilansowych do zmian wykazanych w rachunku przeptywow pienieznych za rok

2015 zostato zaprezentowane ponizej:

Zmiana stanu rozlicze h miedzyokresowych w bilansie

obligacji zmiana stanu aktywoéw z tytutu podatku odroczonego odniesiona na kapitat z aktualizacji
wyceny

Zmiana stanu rozlicze n miedzyokresowych w rachunku przeptywéw pieni  eznych

31 grudnia 2015 roku
88 598

-236

88 362

Zmiana stanu zobowi gzan w bilansie

zmiana stanu innych zobowigzan finansowych

Kompensata zobowigzan handlowych z naleznosciami z tytutu
udzielonych pozyczek

Zmiana stanu zobowi gzan w rachunku przeptywéw pieni  eznych

31 grudnia 2015 roku
-122 381

-670

3347

-119 704

Zmiana stanu rezerw w bilansie

Zmiana stanu rezerwy z tyt. odroczonego podatku dochodowego
odniesiona na kapitat z aktualizacji wyceny

Zmiana stanu rezerw w rachunku przeptywéw pieni  eznych

31 grudnia 2015 roku
-4770

-250

-5 020
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Nota 39. Informacja o instrumentach finansowych

39.1. Warto $¢ bilansowa

Ponizsze tabele przedstawiajg wartosci bilansowe wszystkich instrumentéw finansowych Spoétki, w podziale na poszczegdlne klasy i kategorie aktywdw i zobowigzan stan na
31 grudnia 2016 roku.

Instrumenty finansowe
Instrument y

Zobowi gzania finansowe
Aktywa Aktywa Pozyczki i finansowe Zobowi gzania wyznaczone jako
finansowe finansowe naleznosci wyceniane w finansowe instrumenty
dost epne wyceniane w wyceniane wg warto $ci wyceniane wg zabezpieczaj ace -
do warto $ci godziwej zamortyzowanego godziwej przez ~ zamortyzowanego rachunkowo $¢
Klasy instrumentéw finansowych sprzeda zy przez RZiS kosztu RZiS kosztu zabezpiecze n Ogoétem
Pozyczki udzielone 0 0 20 256 0 0 0 20 256
Aktywa finansowe 75 156 0 0 0 0 0 75 156
Kaucje z tyt. uméw o budowe 0 0 35072 0 -79 732 0 -44 659
Naleznosci z tyt. dostaw i ustug bez kaucji
budowlanych 0 0 283 109 0 0 0 283 109
Kwoty nalezne od odbiorcéw z tyt. uméw o budowe
prezentowane w rozliczeniach miedzyokresowych
czynnych 0 0 79 256 0 0 0 79 255
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0 0 -791* -791
Inne aktywa finansowe 0 734 0 0 0 0 734
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 0 150 812 0 0 0 0 150 811
Kredyty, pozyczki i inne zewnetrzne zrédta
finansowania 0 0 0 0 -57 115 0 -57 115
Kwoty nalezne odbiorcom z tyt. uméw o budowe 0 0 0 0 -61 414 0 -61 414
Zobowigzania z tyt. dostaw i ustug bez kaucji
budowlanych 0 0 0 0 -211273 0 -211 273
Pozostate naleznosci i zobowigzania 0 0 11 816 0 -35 815 0 -23 999
Ogétem 75 156 151 546 429 509 0 -445 348 -791 210 071

* na kwote sktada sie wartosé¢ aktywéw finansowych w wysokosci 1 315 tys. zt oraz warto$¢ zobowigzan finansowych w wysokosci 2 106 tys. zt
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Ponizsze tabele przedstawiajg wartosci bilansowe wszystkich instrumentéw finansowych Spoétki, w podziale na poszczegdlne klasy i kategorie aktywdw i zobowigzan stan na

31 grudnia 2015 roku.

Klasy instrumentéw finansowych

Pozyczki udzielone
Aktywa finansowe

Kaucje z tyt. uméw o budowe

Naleznosci z tyt. dostaw i ustug bez kaucji
budowlanych

Kwoty nalezne od odbiorcéw z tyt. uméw o budowe
prezentowane w rozliczeniach miedzyokresowych
czynnych

Pochodne instrumenty finansowe

Inne aktywa finansowe

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Kredyty, pozyczki i inne zewnetrzne zrédta
finansowania

Kwoty nalezne odbiorcom z tyt. uméw o budowe
Zobowigzania z tyt. dostaw i ustug bez kauciji
budowlanych

Pozostate naleznosci i zobowigzania

Ogotem

Instrumenty finansowe

Aktywa Aktywa
finansowe finansowe
dost epne wyceniane w
do warto $ci godziwej
sprzeda zy przez RZiS
0 0
136 736 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 724
0 101 225
0 0
0 0
0 0
0 0
136 736 101 949

Pozyczki i
naleznosci

wyceniane wg
zamortyzowanego
kosztu

14 886
0
33 868

243 957

119 064
0
0
0

0

0
13 025

424 800

Zobowi gzania

godziwej przez

o O o o

o

Zobowi gzania
finansowe
wyceniane wg
zamortyzowanego
kosztu

-81 725

o O o o

-56 498
-69 859

-189 027
-14 621

-411 730

Instrumenty
finansowe
wyznaczone jako
instrumenty
zabezpieczaj ace -
rachunkowo $¢

zabezpiecze n Ogoétem

0 14 886

0 136 736

0 -47 857

0 243 957

0 119 064
1241* 1241
0 724

0 101 225

0 -56 498

0 -69 859

0 -189 027

0 -1 596
1241 252 996

* na kwote sktada sie wartog¢ aktywéw finansowych w wysokosci 1 315 tys. zt oraz warto$¢ zobowigzan finansowych w wysokosci 74 tys. zt
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39.2. Pozycje przychodéw, kosztow, zyskow i strat

Za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku:

Klasy instrumentéw finansowych

Przychody (koszty) z tyt. Odsetek
Zyski (straty) z tyt. réznic kursowych
Rozwigzanie (utworzenie) odpiséw
aktualizujgcych

Zyski (straty) z tyt. Wyceny

Zyski (strat) ze zbycia / realizacji
instrumentéw finansowych

Ogodtem

ujete w RZiS w podziale na kategorie instrumentéw fina  nsowych

Aktywa finansowe
dost epne do
sprzeda zy

Instrumenty finansowe
Zobowi gzania z
tytutu instrumentow

Aktywa Zobowi gzania pochodnych
finansowe Pozyczki i finansowe Zobowi gzania wyznaczone jako
wyceniane w naleznosci wyceniane w finansowe instrumenty
warto $ci wyceniane wg warto $ci wyceniane wg zabezpieczaj gce -
godziwej przez zamortyzowanego godziwej przez zamortyzowanego rachunkowo $¢
RZiS kosztu RZiS kosztu zabezpiecze n
1388 0 -4 740
3131 0 1362
0 -172 0 0 0
0 -322
0 0 -33675 0 0
0 4348 -33 997 -3378 0

Ogotem
-3 352

4 493

-172
-322

-33 675

-33 028
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Pozycje przychodow, kosztéw, zyskéw i strat uj

Za okres od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku:

Klasy instrumentéw finansowych

Przychody (koszty) z tyt. Odsetek
Zyski (straty) z tyt. réznic kursowych
Rozwigzanie (utworzenie) odpiséw
aktualizujgcych

Zyski (straty) z tyt. Wyceny

Zyski (strat) ze zbycia / realizaciji
instrumentéw finansowych

Ogoétem

ete w RZiS w podziale na kategorie instrumentéw fina

nsowych

Aktywa finansowe
dost epne do
sprzeda zy

Instrumenty finansowe

Aktywa
finansowe

wyceniane w

warto $ci

godziwej przez

RZiS

122

122

Pozyczki i
naleznosci
wyceniane wg
zamortyzowanego
kosztu

2036
58

-4 045

-1 951

Zobowi gzania

finansowe Zobowi gzania
wyceniane w finansowe
warto $ci wyceniane wg

godziwej przez zamortyzowanego

RZiS

kosztu
-3451
1268
0
192
0 0
192 -2 183

Zobowi gzania z
tytutu instrumentow
pochodnych
wyznaczone jako
instrumenty
zabezpieczaj ace -
rachunkowo $¢
zabezpiecze n

Ogoétem

-1 293
1326

-4 045
192

-3 820
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Spoétka posiada jednostki uczestnictwa w Allianz Stabilnego Wzrostu FIO w ilosci 5.872. Warto$¢ jednostek
uczestnictwa na dzien 31.12.2016 wynosita 734 tysiecy ztotych, a przychéd wynikajgcy z ich wyceny na 31 grudnia
2016 roku 10 tysiecy ztotych. Wycena zostata odniesiona na wynik okresu sprawozdawczego.

Nota 40. Przychody, koszty i wyniki dziatalno
przewidzianej do zaniechania w okresie nast

$ci zaniechanej w okresie sprawozdawczym lub
epnym

W prezentowanym okresie nie byto dziatalnosci zaniechanej. Nie przewiduje sie takze zaniechania zadnego
rodzaju dziatalnosci.

Nota 41. Informacje o transakcjach z podmiotami pow
zobowi gzaniach oraz kosztach i przychodach ze wzajemnych t
nie podlegaj acymi konsolidacji

igzanymi (wzajemnych nale znosciach i
ransakcji) podlegaj acymi konsolidacji i

Nalezno sci/aktywa Zobowi azania
Stan na 31 grudnia 2016 roku

Przychody Koszty
Stan na 31 grudnia 201 6 roku

Wyszczegblnienie

Ogétem podmioty powi gzane 21 036 38 492 6 646 45 450
- z tytutu dostaw i ustug 5744 38 492 5070 44 950
- Z tytutu pozyczek i zobowigzan
odsetkowych 13192 0 191 0
-inne 2100 0 1385 500
Podmioty powigzane podlegajace
konsolidaciji 21 002 38 492 6 644 45 450
- z tytutu dostaw i ustug 5710 38 492 5068 44 950
- Z tytutu pozyczek i zobowigzan
odsetkowych 13192 0 191 0
-inne 2100 0 1385 500
Podmioty powigzane nie
podlegajace konsolidacji 34 0 2 0
- Z tytutu dostaw i ustug 34 0 2 0
- inne 0 0 0 0
- Z tytutu pozyczek i zobowigzan
odsetkowych 0 0 0 0
Nalezno $ci/aktywa Zobowi azania Przychody
Stan na 31 grudnia 2015 roku Stan na 31 grudnia 2015 roku
Wyszczegblnienie
Ogoétem podmioty powi gzane 26 697 37732 11171 149 740
- z tytutu dostaw i ustug 7173 37232 8714 149 240
- Z tytutu pozyczek i zobowigzan
odsetkowych 14 886 0 1505 0
-inne 4 638 500 952 500
Podmioty powigzane podlegajace
konsolidaciji 26 666 37232 11 168 149 740
- z tytutu dostaw i ustug 7142 37232 8711 149 240
- z tytutu pozyczek i zobowigzan
odsetkowych 14 886 0 1505 0
-inne 4 638 500 952 500
Podmioty powigzane nie
podlegajace konsolidacji 31 0 3 0
- Z tytutu dostaw i ustug 31 0 3 0
-inne 0 0 0 0
- Z tytutu pozyczek i zobowigzan
odsetkowych 0 0 0 0
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Nota 42.

Na dzien 31 grudnia 2016 roku osoby zarz Qadzajace (cztonkowie zarz adu) posiadaty nast epujaca liczbe
akcji:

% udziatu w

. 0 .

Akcjonariusz R:S Cz.ial Liczba akcji kapitale Liczba gtosow % udz;]ag \\//vvgt:sach

] zaktadowym

DGI Fundusz Zwykte 2136 260 16,67% 2136 260 16,67%
Inwestycyjny Zamkniety
Aktywow Niepublicznych
kontrolowany przez
Dariusz Grzeszczaka
Adler Properties Sp z Zwykte 512 087 4,00% 512 087 4,00%
0.0. kontrolowana przez
Jozefa Zubelewicza
Dariusz Grzeszczak Zwykte 773.900 6,04% 773.900 6,04%
Jézef Adam Zubelewicz Zwykte 259.500 2,03% 259.500 2,03%
Albert Duerr- cztonek RN Zwykie 28.000 0,22% 28.000 0,22%

Na dzien 31 grudnia 2015 roku osoby zarz adzajace (cztonkowie zarz gdu ) posiadaty nast epujaca liczb e
akciji:

. % udziat
% udziatu w Liczba W
Akcjonariusz Rodzaj akcji Liczba akcji kapitale .
! ) ! ] zakla%owym gloséw gtosach
na WZA
DGI Fundusz Zwykte 2 136 260 16,67% 2136 260 16,67%
Inwestycyjny Zamkniety
Aktywow
Niepublicznych
kontrolowany przez
Dariusz Grzeszczaka
Adler Properties Sp z Zwykite 712 087 5,56% 712 087 5,56%
0.0. kontrolowana przez
Jézefa Zubelewicza
Dariusz Grzeszczak Zwykite 773.900 6,04% 773.900 6,04%
Jézef Adam Zubelewicz ~ Zwykte 259.500 2,03% 259.500 2,03%
Albert Duerr- cztonek Zwykle 14.500 0,11% 14.500 0,11%

RN

Cztonkowie Rady Nadzorczej, Zarzadu Jednostki Dominujgcej oraz cztonkowie kluczowej kadry kierowniczej,
zaréwno na dzien 31 grudnia 2016 roku, jak i na dzieh 31 grudnia 2015 roku nie posiadali niesptaconych pozyczek,
kredytéw ani gwarancji udzielonych przez spétki Grupy Erbud.

Czionkowie Rady Nadzorczej, Zarzagdu Jednostki Dominujgcej oraz czlonkowie kluczowej kadry kierowniczej,
zaréwno na dzien 31 grudnia 2016 roku , jak i na dzien 31 grudnia 2015 roku nie byli strong umoéw zobowiazujgcych
do $wiadczen na rzecz spo6tek Grupy Erbud.
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Nota 42.1. Wynagrodzenia kluczowych cztonkéw kadry kierowniczej

Wysokos$¢ wynagrodzen cztonkéw Zarzadu w Erbud S.A. oraz od jego podmiotéw zaleznych:

Imie i nazwisko Funkcja £ aczna warto $¢ wyptaconych taczna warto $¢ wyptaconych
wynagrodze n oraz przyznanych wynagrodze h oraz przyznanych
swiadcze n w naturze w roku swiadcze h w naturze w roku
zakonczonym 31 grudnia 2016 roku zakonczonym 31 grudnia 2015 roku
Dariusz Grzeszczak Czionek 2190 1513
Zarzadu
Jozef Adam Czionek 2190 1514
Zubelewicz Zarzadu
Pawet Smolen Czionek 131 290
Zarzadu

Wysokos$é wynagrodzen cztonkéw Rady Nadzorczej Erbud S.A. w roku zakonczonym 31 grudnia 2016 roku oraz
31 grudnia 2015 roku otrzymanych od Erbud S.A. oraz od jego podmiotéw zaleznych:

Imie i nazwisko Funkcja £ aczna warto $¢ wyptaconych taczna warto $¢ wyptaconych
wynagrodze n oraz wynagrodze n oraz przyznanych
przyznanych $wiadcze nw swiadcze n w naturze w roku
naturze w roku zako nczonym zakonczonym 31 grudnia 2015 roku

31 grudnia 2016 roku

Udo Berner Przewodniczacy Rady 90 20
Nadzorczej

Jézef Olszynski Wiceprzewodniczacy 24 72
Rady Nadzorczej

Albert Dirr Cztonek Rady 60 60
Nadzorczej

Gabriel Gtéwka Cztonek Rady 68 60
Nadzorczej

Zofia Dzik Cztonek Rady 60 60
Nadzorczej

Michat Otto Cztonek Rady 60 60
Nadzorczej

Janusz Cztonek Rady 60 60

Lewandowski Nadzorczej

Janusz Reiter Cztonek Rady 40 0
Nadzorczej

Nota 43. Informacje o wspdinych przedsi ewzieciach, ktére nie podlegaj a konsolidac;ji

Spoétka nie prowadzi istotnych wspolnych przedsiewzieé niepodlegajgcych konsolidacji.

Nota 44. Informacje o znacz gcych zdarzeniach, jakie nast apity w okresie dwunastu miesi ecy 2016 oraz
po dniu bilansowym.

W dniu 5 stycznia 2016 roku Emitent podpisat umowe na roboty budowlane na nizej wyszczegdlnionych
warunkach:

1. Inwestor (doktadna nazwa i siedziba) Capital Park Gdansk Sp. z 0. o.

ul. Klimczaka 1, 02-797 Warszawa
2. Warto$¢ kontraktu (PLN, netto) 38.200.000,00 (Faza | - 1.299.800,00, Faza Il - 36.900.200,00)
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3. Przedmiot kontraktu Przebudowa i nadbudowa budynku kina "Neptun" w potgczeniu z zabudowg
kamieniczkowg z jednopoziomowym garazem przy ulicy Dlugiej i Piwnej w Gdansku

4. Miejsce wykonywania kontraktu ul. Dluga/Piwna, Gdansk

5. Terminy realizacji Rozpoczecie: 07.01.2016 (wydanie Polecenie Rozpoczecia Fazy |); Zakonczenie: najpozniej
w terminie 22 miesiecy od Dnia Rozpoczecia Fazy Il.

W dniu 28 stycznia 2016 roku Emitent podpisat umowe na roboty budowlane na nizej wyszczego6lnionych
warunkach:

1. Inwestor (doktadna nazwa i siedziba) Zdrojowa Invest Sp. z 0.0. Projekt 7 S.K.A.

ul. Marszatkowska 72/17, 00-545 Warszawa

2. Warto$¢ kontraktu (PLN, netto) 25 980 000

3. Przedmiot kontraktu Roboty budowlane do Stanu Deweloperskiego czesci hotelowej kompleksu Baltic Park
Molo, w tym Aquaparku i 5-gwiazdkowego Radisson Blu Resort, Swinoujscie.

4 Miejsce wykonywania kontraktu al. Baltic Park Molo, Swinoujécie

5. Terminy realizacji 29.01.2016-28.02.2017

W dniu 3 marca 2016 roku Przedsiebiorstwo Budownictwa Drogowo-Inzynieryjnego S.A. z Torunia (PBDI), spétka
zalezna w 90,00% od Emitenta, dziatajgc w konsorcjum firm (dalej Wykonawca) Przedsiebiorstwo Robot
Mostowych "MOSTY-L6dz" S.A. z siedzibg przy ul. Bratystawskiej 52, 94-112 £6dz (Lider Konsorcjum),
Przedsiebiorstwo Budownictwa Drogowo-Inzynieryjnego S.A. z Torunia (Partner Konsorcjum) zawarta z Gming
Legnica, Plac Stowianski 8, 59-200 Legnica (Zamawiajgcy) Umowe na wykonanie dokumentacji projektowej zmian,
ewentualng optymalizacje, wybudowanie, sfinansowanie i przekazanie do uzytkowania budowy Zbiorczej Drogi
Potudniowej na odcinku od ul. Jaworzynskiej do al. Rzeczypospolitej w ramach zadania inwestycyjnego pn. Budowa
Zbiorczej Drogi Potudniowej w Legnicy — Etap Il od ul. Wojska Polskiego do al. Rzeczypospolitej z budowg mostu
na rzece Kaczawie.

Catkowita warto$¢ umowy: 48.655.412,09 PLN netto. Wartos¢ zakresu realizowanego przez PBDI wynosi
25.161.813,94 PLN netto.

Termin zakonczenia wykonania rob6t budowlanych i przekazanie prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie
ustala sie na 30 pazdziernika 2017 roku.

W dniu 3 marca 2016 roku Przedsiebiorstwo Budownictwa Drogowo-Inzynieryjnego S.A. z Torunia (dalej
Wykonawca) — spétka zalezna w 90% od Emitenta, zawarta z Orlik Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Wlodarzewskiej
4/9 w Warszawie (02-384) (Inwestor), umowe na budowe Farmy Wiatrowej ltawa 11l 12-13,2 MW.

Catkowita warto$¢ umowy: 14.950.000,00 PLN netto.
Zadanie ma zosta¢ zrealizowane w terminie do 30 lipca 2016 roku.

W dniu 14 marca 2016 roku Erbud zawart Umowe na budowe kompleksu budowlanego w Warszawie o
charakterze mieszkalnym obejmujgcy budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym
i zagospodarowaniem terenu znajdujgcego sie przy ul. Dywizjonu 303/Lokuciewskiego, na czesci dziatek nr ewid.
14/1, 14/2, 15 z obrebu 6-11-02 w jedn. ewid. 146502_Bemowo

Catkowita warto$¢ umowy: 13 316 000,00 PLN netto.
Zadanie ma zosta¢ zrealizowane w terminie do 17 lipca 2017 roku.

W dniu 16 marca 2016 roku Erbud zawart Umowe z VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig MIESZKANIA
XIl sp. k. z/s/ we Wroctawiu na budowe kompleksu mieszkalnego we Wroctawiu:
"Nowy Gaj" - Budowa budynkéw mieszkalnych "A" i "B" przy ul. Zegiestowskiej we Wroctawiu.

Catkowita warto$¢ umowy: 52 792 668,27 PLN netto.

Kontrakt zawarty zostat w 2 umowach — jedna na budynek B o wartosci 23 861 305,41 PLN a druga na budynek A
o wartosci: 28 931 362,86 PLN netto.

Termin realizacji: 79 tygodni od dnia doreczenia Nakazu Rozpoczecia. Nakaz rozpoczecia budowy Budynku B ma
zosta¢ wydany do dnia 31.03.2016 roku. Nakaz rozpoczecia budowy Budynku A - ma zosta¢ wydany do dnia
31.12.2016 roku.

W dniu 21 marca 2016 roku Przedsigbiorstwo Budownictwa Drogowo-Inzynieryjnego S.A. z Torunia (PBDI),
spotka zalezna w 90,00% od Emitenta, dziatajgc w konsorcjum firm (dalej Wykonawca): Przedsiebiorstwo
Budownictwa Drogowo-Inzynieryjnego S.A. z Torunia (Lider Konsorcjum), WANT sp. z o0.0. ul. Korczaka 12, 83-
110 Tczew (Partner Konsorcjum) zawarta z Wojewodztwem Zachodniopomorskim, ul. Korsarzy 34, 70-540
Szczecin (Zamawiajgcy) Umowe na przebudowe drogi wojewddzkiej nr 203 na odcinku Dgbki — Dartowo.

Catkowita wartos¢ umowy: 25.522.682,69 PLN netto. Warto$¢ zakresu realizowanego przez PBDI wynosi
20.623.526,49 PLN netto.
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Termin zakonczenia realizacji umowy ustalono na 15 czerwca 2017 roku.

W dniu 22 marca 2016 roku Emitent podpisat umowe na roboty budowlane na nizej wyszczegdélnionych
warunkach:

1. Data zawarcia kontraktu Umowa o Generalne Wykonawstwo z 22.03.2016 roku.

2. Inwestor: PORTO OFFICE B Sp. z 0.0. ul. Garncarska 3/7; 31-115 Krakow.

3. Wartosc¢ kontraktu: 25.577.000,00 PLN netto

4. Przedmiot kontraktu : Wykonanie rob6t budowlanych w systemie generalnego wykonawstwa budynku biurowo-
ustugowego segm. B, z parkingiem podziemnym, instalacjami wewnatrz budynku: wod-kan, wentylacji
mechanicznej i klimatyzacji, elektryczng, odgromowa, stacjg trafo, instalacjg grzewczg i weztem cieplnym, na
dziatkach 606, 607 obreb 10 Podgérze przy ul. Zielinskiego w Krakowie, wraz z infrastrukturg techniczng: wjazdem
drogowym, przebudowg chodnika, drogi rowerowej, kanalizacji ulicznej, sygnalizacji swietlnej, przytagczem wod-
kan, przytgczem c.o.
5. Miejsce wykonywania kontraktu: KRAKOW

6. Terminy realizacji: rozpoczecie rob6t do 31.03.2016 roku zakonczenie do 31.03.2017 roku.

W dniu 11 kwietnia 2016 roku  Emitent podpisat w Konsorcjum z P.W. EBUD-Przemystéwka Sp. z 0.0. z siedzibg
przy ul. Biskupinskiej 11, 85-375 Bydgoszcz, umowe na roboty budowlane na nizej opisanych warunkach:

1. Data zawarcia kontraktu 11.04.2016 roku.

2. Inwestor: Wojskowy Zarzad Infrastruktury ul. Kosciuszki 92/98, 61-732 Poznan.

3. Wartos¢ kontraktu (PLN, netto) Wartos¢ umowy netto - 93.480.000,00 PLN - w tym udziat Emitenta -
51.414.000,00 PLN netto

4. Przedmiot kontraktu Budowa wielkopowierzchniowego, wielobranzowego sktadu materialowego Skfad Pita -
Zadanie 55105

5. Miejsce wykonywania kontraktu Al. Powstancow Wielkopolskich, Pita

6. Terminy realizacji 12.04.2016 roku —30.04.2017 roku.

W dniu 25 kwietnia 2016 roku  zostat podpisany kontrakt: Sprzedaz przedsiewziecia inwestycyjnego przez podmiot
zalezny od Emitenta - spotke GWI GmbH z/s w Deusseldorfie.

1. Przedmiot umowy: sprzedaz budynku mieszkalnego "West Park" z 141 mieszkaniami , przedszkolem oraz 144
miejscami parkingowymi,

2. Data podpisania kontraktu: 25.04.2016

3. Strony umowy:

a) Kupujacy:

Dusseldorfer Wohnungsgenossenschaft eG, Wagnerstral3e 29, 40212 Dusseldorf

b) Sprzedajgcy :

PDI Diisseldorf MalmedyerstraBe Ost GmbH

PDI Diisseldorf MalmedyerstraBe West GmbH,

gdzie udziat GWI Bauunternehmung GmbH, Schiessstrasse 55, 40549 Diisseldorf w w.w. spétkach wynosi 51%;

4. Wartos¢ umowy: cena tymczasowa 29.620.656,00 EUR, (w przeliczeniu po kursie z dnia podpisania umowy
129.916.180,00 PLN) cena koncowa uzalezniona jest od obmiaréw koncowych budynku - zostanie ustalona w dniu
odbioru koncowego, ptatna w ciggu 10 dni kalendarzowych po odbiorze obiektu

5. Okres realizacji: najp6zniejszy termin oddania budynku do uzytku: 31.01.2017 roku

Emitent posiada 85% udziatow w GWI GmbH.

W dniu 27 kwietnia 2016 roku Erbud zawart Umowe z Green Link spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka
komandytowa z siedzibg w Warszawie (dalej Inwestor) na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z ustugami oraz wielostanowiskowym garazem podziemnym i naziemnymi miejscami parkingowymi wraz
z zagospodarowaniem terenu, infrastruktura podziemng i naziemng, drogg dojazdowg i chodnikami wraz z wjazdem
i oswietleniem, sieciami i przylgczami: wodociggowymi i kanalizacyjnymi, realizowanych w tzw. standardzie
"developerskim".

Catkowita warto$¢ umowy: 38 500 000,00 PLN netto.

Termin realizacji: od 28-04-2016 roku do 31-12-2017 roku.

W dniu 4 maja 2016 roku Emitent podpisat umowe na roboty budowlane na nizej wyszczegélnionych warunkach:

1. Data zawarcia kontraktu 04-05-2016
2. Inwestor: BACOLI PROPERTIES Sp. z 0.0.ul. Ksigzecej 19 lok. 3, 00-498 Warszawa
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3. Wartosc¢ kontraktu 60 820 000, 00 PLN netto.

4. Przedmiot kontraktu Budowa obiektu hotelowego sieci Hampton by Hilton oraz obiektu biurowego na
nieruchomosci potozonej przy ulicy Piotrkowskiej 155 w todzi.

5. Miejsce wykonywania kontraktu ul. Piotrkowska 155, +6dz

6. Terminy realizacji Data Rozpoczecia Robot: 9 maja 2016 roku. Data Zakonczenia Robot: 31 stycznia 2018 roku.

W dniu 23 maja 2016 roku zostata podpisana przez Emitenta umowa na roboty budowlane na nizej wskazanych
warunkach:

1. Inwestor - Promenady VII spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowa z siedzibg we
Wroctawiu, ul. Dagbrowskiego 44, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy KRS pod
nr KRS: 0000586479, NIP: 8992777752, REGON: 36302223300000, reprezentowang przez komplementariusza,
tj. spotke VD sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu ul. Dagbrowskiego 44, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI
Wydziat Gospodarczy KRS pod nr KRS: 0000291788, NIP: 8971735091, REGON: 02060490000000, z kapitatem
zaktadowym w wysokosci 50.000 ztotych

2. Wartosc¢ kontraktu 25 535 326,83 PLN

3. Przedmiot kontraktu BUDYNEK MIESZKALNO — USLUGOWY PROMENADY VIl Z GARAZEM PODZIEMNYM
I INFRASTRUKTURA TERENU WRAZ Z WYKONCZENIEM | WYPOSAZENIEM POD KLUCZ"

4. Terminy realizacji Swiadectwa Przejecia Robét 68 tygodni od dnia nakazu rozpoczecia robét

W dniu 25 maja 2016 roku ERBUD S.A. podpisat warunkowg umowe na roboty budowlane na nizej
wyszczegolnionych warunkach:

1. Data zawarcia 25.05.2016 roku.

2. Inwestor: BEREA sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Ksigzecej 19 lok nr 3 w Warszawie

3. Wartosc¢ kontraktu Kwota Stata: 534.610.239,00 PLN.

4. Przedmiot kontraktu Budowa Centrum Handlowo-Ustugowo-Rozrywkowego GALERIA MLOCINY

5. Miejsce wykonywania kontraktu na dziatkach ewidencyjnych nr 4/4 i 4/7 z obrebu 7-11-04 o tgcznym obszarze
51.,37 m2, potozonych w Warszawie, przy ulicy Zgrupowania AK "Kampinos" w Warszawie,

6. Terminy realizacji 17.10.2018 roku.

W dniu 25 maja 2016 roku Zarzgd ERBUD S.A. (Emitnet) poinformowat o zawarciu warunkowej umowy na roboty
budowlane - Budowa Centrum Handlowo-Ustugowo-Rozrywkowego "GALERIA MLOCINY" (Umowa). Warunkiem
wejscia w zycie Umowy byto przedtozenie do dnia 15 lipca 2016 przez Inwestora Emitentowi wezwania do
rozpoczecia robot.

W dniu 14 lipca 2016 Strony podpisaly aneks do w/w Umowy- okreslajgcy iz wejscie w zycie Umowy jest
uwarunkowane spetnieniem sie tgcznie dwdch warunkéw co ma nastgpi¢ najpdzniej do dnia 31 sierpnia 2016 roku.

a) doreczenie Generalnemu Wykonawcy os$wiadczenie Instytucji Finansowej o wysokosci udzielonego
finansowania, ktére musi by¢ nie nizsze niz Kwota Stata netto. Wydtuzenie ww. terminu wymaga podpisania przez
Strony aneksu w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

i

b) wezwie Wykonawce do przejecia Placu Budowy i rozpoczecia Robo6t w terminie do 5 dni roboczych od dnia
otrzymania wezwania.

Zarzad Erbud S.A. (Emitent) informuje, ze w dniu 15 wrzes$nia 2016 roku otrzymat wezwanie do rozpoczecia robot
budowlanych zwigzanych z realizacjg inwestycji - budowa Centrum Handlowo-Ustugowo-Rozrywkowego GALERIA

MELOCINY w terminie do dnia 1 pazdziernika 2016r.
Inwestor przedstawit réwniez dokumenty dotyczgce finansowania w/w inwestycji
Tym samym spetnione zostaly warunki zawieszajgce wejscia w zycie umowy.

Wartos¢ umowy to 534.610.239,00 PLN (piec¢set trzydziesci cztery miliony szeséset dziesiec tysiecy dwiescie
trzydziesci dziewie¢ i 00/100 ztote ). Termin na realizacje rob6t wynosi 27 miesiecy

W dniu 14 lipca 2016 roku , podmiot zalezny od Emitenta - GWI Gmbh (Sp6tka) podpisata jako konsorcjant umowe
o roboty budowlane na nizej wyspecyfikowanych warunkach:

1. Przedmiot umowy: przebudowa kompleksu biurowo - handlowego RolandstraRe 44 w Diisseldorfie

2. Data podpisania kontraktu: 14.07.2016 roku

3. Strony umowy:

a) Klient: Forty Four Development GmbH, Johannstral3e 37, 40476 Dusseldorf

b) Wykonawca: ,Arge Forty Four” skladajgce sie z:

GWI Bauunternehmung GmbH, Schiessstrasse 55, 40549 Dusseldorf - udziat wynosi 54%,

ENGIE Deutschland GmbH, Aachener StraRe 1044, 50858 Koéln udziat - w wynosi 46%.
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4. Warto$¢ umowy: 16.150.535,75 EUR netto (71.175.411,05 PLN), w tym warto$¢ rob6t GWI GmbH to
8.721.289,31 EUR netto (38.434.721,98 PLN).
5. Okres realizacji: 15.08.2016 roku — 31.07.2017 roku.

W dniu 15 lipca 2016 roku  Emitent zawart umowe o roboty budowlane na nizej okreslonych warunkach:

1. Inwestor: Promenady V VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowa z siedzibg we
Wroctawiu, ul. Dgbrowskiego 44,

2. Warto$¢ kontraktu 31 509 000 PLN netto

3. Przedmiot kontraktu Realizacja inwestycji obejmujgcej budowe zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z garazem podziemnym, wewnetrzng i zewnetrzng infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem i
uzbrojeniem terenu, w tym malg architekturg i zielenig, budowlami towarzyszgcymi, a takze ukladem
komunikacyjnym oraz niezbednymi drogami zwigzanymi z realizacjg przez Zamawiajacego inwestycji nie drogowej
(Promenady Wroctawskie Etap V), przy ul. Zaktadowej/Stonimskiego

4. Miejsce wykonywania kontraktu ul. Zaktadowa/Stonimskiego, Wroctaw

5. Terminy realizacji zakonczenie czynnosci Odbioru Koncowego - w terminie 70 (siedemdziesieciu) tygodni od
dnia doreczenia Nakazu Rozpoczecia Rohot;

spetnienie przestanek do wydania Swiadectwa Przejecia Rob6t - w terminie 72 (siedemdziesieciu dwéch) tygodni
od dnia doreczenia Nakazu Rozpoczecia Robot.

W dniu 20 lipca 2016 roku zostata zawarta umowa przez Emitenta na roboty budowlane na nizej okreslonych
warunkach:

1. Inwestor: BACOLI PROPERTIES Sp. z 0.0. ul. Ksigzeca 19 lok. 3, 00-498 Warszawa

2. Warto$¢ kontraktu 103.832.103,17 PLN (Kwota Stata)

3. Przedmiot kontraktu Budowa budynku biurowego z czescig ustugowa przy ul. Piotrkowskiej 155 w todzi

4. Miejsce wykonywania kontraktu ul. Piotrkowska 155, £6dz

5.Terminy realizacji Data rozpoczecia robot: 5 dni roboczych od daty otrzymania zawiadomienia (w terminie
najpozniej do dnia 31 sierpnia 2016 roku).

6. Data zakonczenia robét: 31 lipca 2018 roku.

W dniu 20 lipca 2016 roku Emitent zawart umowe o roboty budowlane na nizej okreslonych warunkach:
1. Budowa hotelu 4* DOBOSZ HOTEL BLUE w Swinouj$ciu

2. Inwestor: DOBOSZ Hotel Blue Spdétka Komandytowa z siedzibg w Policach ul. Wréblewskiego 1

3. Termin realizacji 20.07.2016 roku -30.06.2018 roku.

4. Wartos¢: 83 000 000,00 netto PLN

W dniu 20 lipca 2016 roku Emitent zawart umowe o roboty budowlane na nizej okreslonych warunkach:

1. Inwestor: BACOLI PROPERTIES Sp. z 0.0. ul. Ksigzeca 19 lok. 3, 00-498 Warszawa

2. Warto$¢ kontraktu 103.832.103,17 PLN (Kwota Stata)

3. Przedmiot kontraktu Budowa budynku biurowego z czescig ustugowa przy ul. Piotrkowskiej 155 w todzi

4. Miejsce wykonywania kontraktu ul. Piotrkowska 155, £ 6dz

5. Terminy realizacji: data rozpoczecia rob6t: 5 dni roboczych od daty otrzymania zawiadomienia (w terminie
najpozniej do dnia 31 sierpnia 2016 roku), data zakonczenia roboét: 31 lipca 2018 roku

W dniu 2 sierpnia 2016 roku Emitent zawart umowe o roboty budowlane na nizej okreslonych warunkach:

1. Inwestor: Montreal Spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig, z siedzibg przy ul. Henryka Sienkiewicza nr 19,
78-100 Kotobrzeg

2. Wartos¢ kontraktu 28 105 192,11 PLN

3. Przedmiot kontraktu Stan surowy otwarty zespotu uzdrowiskowo-hotelowego "Seaside Park" wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng i urzadzeniami rehabilitacyjno-rekreacyjno-sportowymi wraz z garazem podziemnym

4. Miejsce wykonywania kontraktu Kotobrzeg, ul. Przesmyk, dziatka ewidencyjna nr 29/1 oraz 29/2, obreb 6

5. Terminy realizacji Rozpoczecie prac nie pozniej niz w terminie 7 dni od przekazania przez Inwestora Terenu
Budowy, co nastgpi nie pézniej niz do konca 30 sierpnia 2016 roku. Protokét Odbioru Koncowego zostanie
podpisany nie p6zniej niz do dnia 30 czerwca 2017 roku.

W dniu 2 sierpnia 2016 roku Emitent zawart umowe o roboty budowlane na nizej okreslonych warunkach:

1. Inwestor: Mokotéw Business & Airport Hotel Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, z siedzibg w Warszawie
kod 00-549, przy ul. Pieknej 18

2. Wartosc¢ kontraktu 36 111 145,90 PLN

3. Przedmiot kontraktu Budowa budynku hotelowego wraz z garazem i zagospodarowaniem terenu

4. Miejsce wykonywania kontraktu Warszawa, ul. Suwak 7, dziatka ewidencyjna nr 14 z obrebu 0801

5. Terminy realizacji Rozpoczecie prac nie pozniej niz w terminie 7 dni od przekazania przez Inwestora Terenu
Budowy, co nastgpi nie pozniej niz do konca 30 sierpnia 2016 roku. Uzyskanie przez Wykonawce ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu nastgpi najpézniej w ciggu 21 miesiecy od dnia przekazania
Wykonawcy kompletnych rysunkéw dotyczacych wykonania ptyty dennej.
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W dniu 4 sierpnia 2016 roku Emitent zawart umowe o roboty budowlane na nizej okreslonych warunkach:

1. Inwestor (doktadna nazwa i siedziba) Dom Development S.A., z siedzibg w Warszawie 00-078, PI. Pitsudskiego
2. Wartosc¢ kontraktu 32.175.000,00 PLN

3. Przedmiot kontraktu ,Zespot Mieszkaniowy” — budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym,
ustugami w czesci parteru oraz niezbedng infrastrukturg techniczng w tym stacjg transformatorowg, zwany
~Apartamenty Wiodarzewska 30"

4. Miejsce wykonywania kontraktu ul. Sadurka w Warszawie

5. Terminy realizacji od 06.08.2016roku do 15.05.2018 roku.

W dniu 25 sierpnia 2016 roku zostata zawarta umowa o roboty budowlane na nizej okreslonych warunkach:

1 Inwestor: ECHO Investment S.A., Al. Solidarnosci 36, 25-323 Kielce, NIP: 657-023-09-12

2 Wartosé kontraktu 29.150.000,00 PLN netto

3 Przedmiot kontraktu Wykonanie rob6t budowlanych w systemie generalnego wykonawstwa Kompleksu
Mieszkalnego przy ul. Spiskiej w Krakowie (Etap 2) wraz z otoczeniem, infrastrukturg zewnetrzng, infrastrukturg
drogowa, uzbrojeniem podziemnym, parkingami oraz zagospodarowaniem terenu.

4 Miejsce wykonywania kontraktu KRAKOW

5 Terminy realizacji od 25.08.2016 roku do 14.05.2018 roku.

W dniu 30 sierpnia 2016 roku Emitent podpisat Umowe warunkowg na roboty budowlane — budowa budynku
handlowo-ustugowego OUTLET wraz z infrastrukturg techniczng wewnetrzng oraz drogami zewnetrznymi,
miejscami parkingowymi, wjazdami i wyjazdami oraz calg niezbedng infrastrukturg techniczng zewnetrzng przy ul.
Pilickiej w Bydgoszczy na nizej wyspecyfikowanych warunkach:

1 Inwestor: OUTLET CENTER Bydgoszcz Retail Management Akcyjna Sp. Komandytowa ul. Krélowej Marysienki
38, 02-954 Warszawa

2 Wartos¢ kontraktu: 37 000 000 PLN

3 Terminy realizacji 8 miesiecy od daty Wejscia Umowy w zycie.

W dniu 5 wrze $nia 2016 roku zostata zawarta umowa o roboty budowlane na nizej okreslonych warunkach:

1 Inwestor (doktadna nazwa i siedziba) "Galeria Katowice - Projekt Echo - 120 spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig" spotka komandytowo - akcyjna, Al. Solidarnosci 36; 25-323 Kielce NIP: 786-166-92-34

2 Wartos¢ kontraktu 75.000.000,00 PLN netto

3 Przedmiot kontraktu Wykonanie stanu surowego obiektu - Centrum Handlowe "LIBERO" w Katowicach przy ul.
Kosciuszki i przy ul. Kolejowej.

4 Miejsce wykonywania kontraktu Katowice

5 Terminy realizacji od 05 wrzesnia 2016 roku do 14 wrzesnia 2017 roku.

W dniu 5 pa zdziernika 2016 roku w Befchatowie pomiedzy konsorcjum ERBUD SA (Lider) i YARA
ENVIRONMENTAL GMBH (Partner) (zwani tgcznie "Wykonawcg") i PGE Gérnictwo i Energetyka
Konwencjonalna Spétka Akcyjna ("Zamawiajacym") zostala podpisana umowa na nizej okreslonych warunkach:
1 Inwestor : PGE Gornictwo i Energetyka Konwencjonalna Spoétka Akcyjna, ul. Weglowa 5, 97-400 Betchatow

2 Warto$¢ kontraktu 63 900 000 PLN netto (w tym 39 500 000 PLN netto ERBUD SA i 24 400 000 PLN netto
YARA ENVIRONMENTAL GMBH)

3 Przedmiot kontraktu Budowa instalacji katalitycznego odazotowania spalin dla dwoch kottdbw Benson OP-206
wraz z modernizacjg podgrzewaczy wody, wentylatorow spalin i obrotowych podgrzewaczy powietrza

4 Miejsce wykonywania kontraktu PGE GIiEK S.A. Oddziat Zespot Elektrowni Dolna Odra, Elektrownia Pomorzany
zlokalizowana w Szczecinie przy ul. Szczawiowej 25/26

5 Terminy realizacji od 05.10.2016 roku do 07.11.2018 roku.

W dniu 18 pa zdziernika 2016 roku Emitent jako czionek konsorcjum, podpisat znaczacg umowe na roboty
budowlane na nizej wymienionych warunkach:

1 Inwestor: Miasto Stoteczne Warszawa, Pl. Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa, NIP:525-22-48-481, w ramach
ktorego dziata Stoteczny Zarzad Rozbudowy Miasta z siedzibg w Warszawie (kod: 00-099), przy ul. Senatorskiej
29/31

2 Wartos¢ kontraktu 168.024.634,15 PLN netto; w tym udziat ERBUD S.A. — 84.012.317,07 PLN netto

3 Przedmiot kontraktu Budowa Szpitala Potudniowego. Przedmiot umowy obejmuje w szczegodlnosci:
przeprojektowanie dokumentacji projektowej i dokumentacji przetargowej, wykonanie robét budowlanych
rozbiérkowych, konstrukcyjnych, wykonczeniowych i instalacyjnych, zagospodarowanie terenu i nadzor
projektowy.

4 Miejsce wykonywania kontraktu Warszawa przy ul. Pileckiego i ul. I. Gandhi

5 Terminy realizacji od 18.10.2016 roku do 15.09.2018 roku

Wykonawcg jest konsorcjum:
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ERBUD Spotka Akcyjna — Lider Konsorcjum

ul. Klimczaka 1, 02-797 Warszawa

STRABAG Sp. z 0.0. - Partner Konsorcjum

ul. Parzniewska 10, 05-800 Pruszkéw

STRABAG AG - Partner Konsorcjum
Ortenburgerstrasse Nr 27, 9800 Spittal an der Drau
Ed. Zueblin AG - Partner Konsorcjum

Stuttgart D-70567, Albstadtweg 3

W dniu 20 pa zdziernika 2016 roku zostata podpisana umowa na roboty budowlane na ponizej opisanych
warunkach:

1 Inwestor: VD spotka z ograniczong odpowiedzialnos$cig Mieszkania XV spétka komandytowa z siedzibg we
Wroctawiu

2 Wartos¢ kontraktu 12 550 000 PLN netto

3 Przedmiot kontraktu Budynek mieszkalny wielorodzinny 4 i 5 kondygnacyjny z garazem podziemnym i
pawilonem ustugowym wraz z zagospodarowaniem terenu, infrastrukturg wewnetrzng i zewnetrzng, chodnikami
wjazdem do garazu podziemnego, sieciami i przytgczami: wodociggowymi, sanitarnymi, deszczowymi, c.o. i
teletechnicznymi. Mieszkania w stanie developerskim, z mozliwoscig wykonczenia wg standardow
Zamawiajgcego.

4 Miejsce wykonywania kontraktu Warszawa, Osiedle Saska Kepa w Dzielnicy Praga Potudnie, Al. Stanéw
Zjednoczonych/Miedzynarodowa

5 Terminy realizacji od 20.10.2016 roku do 21.12.2017 roku.

W dniu 25 pa zdziernika 2016 roku zostala zawarta znaczaca umowa na roboty budowlane przez Spétke Erbud
Industry Sp. z 0.0., wchodzgcej w sktad Grupy Erbud, w ktérej to Erbud S.A posiada 100% udziatéw; na nizej
okreslonych warunkach:

1 Inwestor: "PGE Gornictwo i Energetyka Konwencjonalna S.A. ul. Weglowa 5; 97-400 Betchatéw ; NIP: 769-050-
24-95"

2 Wartos¢ kontraktu 37.446.700,00 PLN netto, w tym:

zadanie nr 1: 19.231.900 PLN netto

zadanie nr 2: 18.214.800 PLN netto"

3 Przedmiot kontraktu "Wymiana miynéw DF-90 nr 1 i DF-90 nr 2 wraz z modernizacjg linii technologicznych
produkcji sorbentu w Przemiatowni Kamienia Wapiennego w Bogatyni, w tym:

- zadanie nr 1 pn. ,Wymiana mtyna DF-90 nr 2",

- zadanie nr 2 pn. ,\Wymiana mtyna DF-90 nr 1"."

4 Miejsce wykonywania kontraktu Elektrownia Turéw, ul. Mlodych Energetykéw 12, 59-916 Bogatynia

5 Terminy realizacji "zadanie nr 1: od 25.10.2016r. do 25.03.2018r.

zadanie nr 2: od 25.10.2016r. do 25.11.2018r."

W dniu 27 pa zdziernika 2016 roku zostata zawarta umowa na roboty budowlane na ponizej opisanych
warunkach:

1 Inwestor (doktadna nazwa i siedziba) Fortum Silesia Spotka Akcyjna41-800 Zabrze, ul. Wolnosci 416; NIP: 648-
000-12-89"

2 Wartosé kontraktu 24 300 000,00 PLN netto

3 Przedmiot kontraktu Budynki i budowle pomocnicze w ramach realizacji inwestycji "Budowa nowej
elektrocieptowni na terenie zaktadu Fortum EC Zabrze"

4 Miejsce wykonywania kontraktu 41-800 Zabrze, ul. Wolnosci 416

5 Terminy realizacji od 27.10.2016r. do 22.06.2018r.

Kontrakt realizowany przez konsorcjum firm:

ERBUD Spotka Akcyjna (Lider)

ERBUD INDUSTRY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (Partner)

W dniu 21 grudnia 2016 roku  Emitent podpisat kontrakt na roboty budowlane na nizej okreslonych warunkach:

KONTRAKT UMOWA O ROBOTY BUDOWLANE dotyczaca robot budowlanych w zakresie realizacji budynkéw B
i C kompleksu Centrum Praskie Koneser przy ul. Zgbkowskiej w Warszawie wraz z towarzyszaca infrastrukturg

INWESTOR Centrum Praskie Koneser Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka komandytowa

TERMIN REALIZACJI 09.01.2017-20.02.2018

ZAKRES PRAC roboty budowlane oraz instalacyjne wraz z towarzyszacg infrastrukturg w zakresie shell&core dla
budynkéw B ( przebudowa, rozbudowa i nadbudowa budynkéw magazynowo socjalnego i produkcyjnego ze

zmiang funkcji na obiekt ustugowo hotelowy z uzupetniajgcg funkcja ustugowo-handlowg ) oraz C (nadbudowa
budynku Filtracji ze zmiang funkcji na obiekt ustugowy wielofunkcyjny z przewaga funkcji biurowej ) wraz z
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niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu
WARTOSC W MLN PLN 11 675 291,48 EURO (51.520.726,24 PLN)

W dniu 2 stycznia 2017 roku  Erbud zawart umowe na roboty budowlane z jednostkg zalezng od Vantage
Development S.A. - sp6tkg VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania XIV sp. k. z siedzibg we
Wroctawiu (,Zamawiajgcy”).

Umowa dotyczy realizacji inwestycji deweloperskiej mieszkaniowej Login City we Wroctawiu przy ulicy
Grabiszynskiej — wykonanie budynku mieszkalnego w inwestycji Login City we Wroctawiu wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu na nieruchomosci.

Wartos¢ umowy 33,8 min PLN netto. Umowa zostata zawarta na czas wykonania przez ERBUD S.A. wszelkich
zobowigzan z niej wynikajgcych, nie pozniej niz w terminie 74 tygodni od dnia wydania nakazu rozpoczecia robaét,
ktory to nakaz Zamawiajgcy moze wydaé najp6zniej do dnia 31 marca 2017 roku.

W dniu 27 stycznia 2017 roku Emitent zawart znaczgcg Umowe na roboty budowlane na nizej okreslonych
warunkach:

KONTRAKT Budowa kompleksu hotelowego czterogwiazdkowego sktadajgcego sie z:

- trzech budynkéw hotelowych wraz z zagospodarowaniem terenu przy ul. Zeromskiego w Swinoujsciu na
dziatkach: 5/12; 5/2; 5/3; i 179/8 oraz uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie dla ww. obiektéw

INWESTOR Platinum Resort Sp. z 0.0. ul. Bolestawa Chrobrego 2/5, 72-600 Swinouj$cie

TERMIN REALIZACJI 26.01.2017-31.07.2018
KUBATURA m? 61 425,00

POWIERZCHNIA m? 15 119,00

ZAKRES PRAC roboty budowlane oraz instalacyjne kompleksu trzech budynkéw hotelowych wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu
WARTOSC W MLN PLN 53 468 654,49

Poza znaczacymi umowami na roboty budowlane Erbud S.A. podpisat kilka uméw nie przekraczajgcych kryterium
wyznaczonego przez ,Znaczgcg umowe”.

Nota 45. Zmiany stosowanych zasad (polityki) rachun  kowo $ci i sposobu sporz gdzania sprawozdania
finansowego, dokonanych w stosunku do poprzedniego roku obrotowego (lat obrotowych), ich

przyczyny, tytuty oraz wptyw wywotanych tym skutkow finansowych na sytuacj € majatkow g i finansow a,
ptynno $¢ oraz wynik finansowy i rentowno  $¢€.

Spotka uczestniczy w kontraktach, gdzie zapewnia wsparcie spotce powigzanej Erbud Industry Sp. z 0.0. z uwagi
na swojg pozycje rynkowa. Kontrakty te w catosci sg jednak realizowane przez spétke powigzang, natomiast spétka
Erbud S.A otrzymuje wynagrodzenie za wsparcie w postaci okreslonej marzy. W ocenie Zarzadu ryzyka i korzysci
zwigzane z realizowanymi kontraktami przechodzg na spotke powigzang. W zwigzku z tym, poczgwszy od 1
stycznia 2016 r. w celu lepszego odzwierciedlenia sensu ekonomicznego realizowanych transakcji wprowadzono
nowe zasady rozpoznania przychoddw z tych kontraktéw, prezentujac w rachunku zyskow i strat Spétki jedynie
marze realizowang na kontraktach, a nie przychody i koszty roztgcznie. Zmiany te nie miaty jednak istotnego wptywu
na prezentowang w sprawozdaniu finansowym sytuacje majagtkowa, finansowg Spotki oraz nie wptynety na wartosé
wyniku finansowego ani kapitalu wlasnego Spotki. Dla zachowania poréwnywalnosci danych dokonano
analogicznych zmian prezentacyjnych w danych poréwnawczych na 31 grudnia 2015 r. ktore réwniez nie zmienity
wartosci wyniku finansowego ani kapitatu wlasnego wykazanych w zatwierdzonym sprawozdaniu finansowym za
rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2015 r.

Ponizsza tabela prezentuje przeksztalcenie danych sprawozdania finansowego za rok poprzedni dokonane w
zwigzku z wprowadzeniem zmian prezentacyjnych:
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Rachunek zyskéw i strat

Przychody netto ze sprzeda zy produktéw, towaréw i materiatdw, w

prezentacyjne

Przed Zmiany Po
przeksztalceniem

przeksztatceniu

tym: 1167 999 -94 444 1073555
Przychody netto ze sprzedazy produktéw 1167 999 -94 444 1073 555
Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatow, w tym: 1101 381 94 444 1006 937
-od jednostek powigzanych 149 240 94 444 54 796
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 1101 381 94 444 1 006 937

Nota 46. Pot gczenie jednostek

W okresie zakonczonym 31 grudnia 2016 oraz 31 grudnia 2015 roku Spétka nie potagczyta sie z inng jednostka.

Nota 47. Polityka dywidendy - opis polityki dotycz acy wyptaty dywidendy oraz wszelkie ograniczenia w
tym zakresie. Warto $¢ dywidendy na akcj e za kazdy rok obrotowy okresu obj etego historycznymi
informacjami finansowymi skorygowany, w przypadku z miany liczby akcji , w celu umo  Zliwienia
dokonania poréwnania

W dniu 28 kwietnia 2016 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki "ERBUD" S.A. w Warszawie Uchwatg Nr 5
zatwierdzito zaproponowany przez Zarzad i zaaprobowany przez Rade Nadzorczg podziat zysku netto za rok
obrotowy 2015.

Zgodnie z trescig pkt Uchwaly Nr 5 Walnego Zgromadzenia zostanie wyptacona akcjonariuszom dywidenda w
kwocie 15.374.230,80 ziotych.

Wyptacenie dywidendy w powyzszej wysokosci bedzie wymagato przeznaczenia na tg dywidende:

a) catego wypracowanego w 2015 roku zysku w wysokosci 11.397.120,34 (stownie: jedenascie milionow trzysta
dziewiecdziesigt siedem tysiecy sto dwadziescia ztotych 34/100)

oraz

b) kwoty 3.977.110,46 zlotych (stownie: trzy miliony dziewieéset siedemdziesiagt siedem tysiecy sto dziesie¢ ztotych
46/100) pochodzgcej z kapitatu zapasowego spétki ERBUD SA.

Do dywidendy uprawnionych jest 12.811.859 akcji.

Zysk przeznaczony do wyptaty tytutem dywidendy wynosi 1,20 zt na kazdg akcje uprawniajacg do udziatu
w dywidendzie.

Zarzad informuje, iz lista Akcjonariuszy uprawnionych do dywidendy za 2015 rok ustalona zostanie na dzien 17
maja 2016 roku.
Termin wyptaty dywidendy ustalony zostat na dzien 02 czerwca 2016 roku.

Na dzien sporzgdzenia sprawozdania dywidenda zostata wyptacona.

Zgodnie z Uchwalg Nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia ERBUD S.A. z dnia 22 grudnia 2016 roku, w
dniu 23 stycznia 2017 roku Akcjonariuszom zostata wyptacona dywidenda nadzwyczajna.

Na wyptate dywidendy dla Akcjonariuszy przeznaczona zostata kwota 14.989.875,03 zt, tj. zt pochodzaca z
istniejacego w Spéice kapitatu zapasowego utworzonego z zyskow osiggnietych w latach ubiegtych.

Wyptata Dywidendy Nadzwyczajnej nastgpi poprzez pomniejszenie (rozwigzanie w czesci) o kwote
14.989.875,03 zt kapitatu zapasowego Spotki w jego czesci powstatej z zyskow Spéiki osiggnietych w latach
ubiegtych.

Zysk przeznaczony do wyptaty tytutem dywidendy wyniést 1,17 zt na kazdg akcje uprawniajgca do udziatu w
dywidendzie.
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Do dywidendy uprawnionych byto 12.811.859 akgiji.

Zgodnie z Uchwalg Nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Erbud S.A. z dnia 22 grudnia 2016 roku, lista
Akcjonariuszy uprawnionych do dywidendy nadzwyczajnej ustalona zostata na dzien 09 stycznia 2017 r.

Nota 48. Informacje o przeci etnym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe

Przeci etne zatrudnienie w latach 31.12.2016 31.12.2015
Pracownicy administracyjni 421 336
Pracownicy produkcyijni 201 370
Razem 622 706

Nota 49. Dane dotycz gce zobowi gzan wobec bud zetu panstwa lub jednostek samorz adu terytorialnego z
tytutu uzyskania praw wtasno  $ci budynkoéw i budowli

Na dzien 31 grudnia 2016 roku i 31 grudnia 2015 roku Spétka nie posiadata zobowigzan wobec budzetu panstwa
lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu uzyskania prawa wtasnosci budynkéw i budowli.
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Nota 50. Zobowi gzania warunkowe na rzecz jednostek powi gzanych.

31 grudnia 2016 31 grudnia 2015
Zobowigzania warunkowe na rzecz jednostek powigzanych z tytutu:

a) udzielonych gwarancji i poreczen, w tym 77 781 125710

- na rzecz jednostek zaleznych 77 781 125710

- na rzecz jednostek stowarzyszonych 0 0
b) pozostate, w tym 0 0

- na rzecz jednostek zaleznych 0 0

- na rzecz jednostek stowarzyszonych 0 0
Zobowi gzania warunkowe na rzecz jednostek powi gzanych, razem 77 781 125 710

Wyszczegdlnienie 31 grudnia 201 6 31 grudnia 201 5

GWI GmbH — poreczenie zwrotu kredytu 26 544 12583

GWI GmbH — udzielenie gwarancji na sptate kredytu 8848 8389

GWI GmbH, Erbud International — poreczenie cywilne dla Euler Hermes 0 46138

Erbud Industry Sp. z 0.0. — poreczenie zwrotu kredytow 35680 49300

Erbud Industry Centrum Sp. z 0.0. — poreczenie zwrotu kredytu 6709 9300

Razem zobowi gzania warunkowe 77 781 125 710

Nota 51. Pochodne instrumenty finansowe

W 2014 roku Spétka podpisata umowe na roboty budowlane ze Spétkg Hala Koszyki Grayson Investments sp. z
0.0. sp.k. W zwigzku z powyzszym kontraktem Grupa spodziewa sie okreslonych ptatnosci w euro. Grupa w celu
zabezpieczenia przeptywow pienieznych wynikajgcych z tej umowy zawarta kontrakt forward z ING Bankiem
Slgskim S.A. z jednym kursem (4,2815 PLN/EUR) dla wszystkich przeptywéw (tzw. ,parforward”) - w kwotach i
terminach odpowiadajgcych spodziewanym przeptywom z tytutu kontraktu budowlanego.

W ramach kontraktu budowlanego podpisanego w dniu 08.12.2015r. z Ghelamco Poland sp. z 0.0. sp.k. na budowe
budynku biurowego klasy "A+" oraz modernizacje dwéch istniejgcych budynkéw w catosci sktadajgcych sie na
inwestycje pod nazwa: "Nowa Formiernia® Centrum Biurowo — Konferencyjne", Erbud S.A. spodziewa sie
okreslonych pfatnosci w EUR.

Grupa w celu zabezpieczenia przeptywdw pienieznych wynikajgcych z tej umowy zawarta kontrakt forward zawarty
z mBankiem S.A. w dniu 10.12.2015r. z jednym kursem forward dla wszystkich przeptywoéw (tzw. ,parforward”) - w
kwotach i terminach odpowiadajgcych spodziewanym przeptywom z tytutu kontraktu budowlanego.

W zwigzku z zawarciem przez ERBUD S.A. (Emitent) umowy na roboty budowlane dotyczacg robét budowlanych
w zakresie realizacji budynkéw B i C kompleksu Centrum Praskie Koneser przy ul. Zgbkowskiej w Warszawie wraz
Z towarzyszgcg infrastrukturg, o ktorej to umowie Emitent informowat w raporcie biezgcym nr 90/2016 w dniu 21
grudnia 2016 roku Emitent w dniu 21 grudnia 2016 r. zawart serie ,Par Forwardow” zabezpieczajgcych przeptywy
z w/w kontraktu.
Transakcja zabezpieczajgca zostala zawarta z ING Bank Slaski z siedzibg w Katowicach.
Emitent zabezpieczyt przeptywy na tgczna sume 11.675.291,46 EUR.

Zmiany wartosci godziwej finansowych instrumentéw pochodnych wyznaczonych do zabezpieczenia przeptywow
pienieznych w czesci stanowigcej efektywne zabezpieczenie odnosi sie bezposrednio na kapitat z aktualizacji
wyceny. Zmiany wartosci godziwej finansowych instrumentéw pochodnych wyznaczonych do zabezpieczenia
przeptywéw pienieznych w czesci nie stanowigcej efektywnego zabezpieczenia zalicza sie do pozostatych
przychodéw lub kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego.
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W momencie ustanowienia zabezpieczenia Spotka formalnie wyznacza i dokumentuje powigzanie
zabezpieczajgce, jak rowniez cel zarzadzania ryzykiem oraz strategie ustanowienia zabezpieczenia.
Dokumentacja ta zawiera: (i) identyfikacje instrumentu zabezpieczajacego, (ii) identyfikacje zabezpieczanej pozycji
lub transakcji, (iii) okreslenie charakteru zabezpieczanego ryzyka oraz (iv) okreslenie sposobu oceny efektywnosci
instrumentu zabezpieczajgcego w kompensowaniu zagrozenia zmianami warto$ci godziwej zabezpieczanej
pozycji lub przeptywow pienieznych zwigzanych z zabezpieczanym ryzykiem.

Na dzien bilansowy zabezpieczenie przeptywow bylo wysoce skuteczne. Réwnoczesnie oczekuje sie, ze
zabezpieczenie bedzie wysoce skuteczne w kompensowaniu zmian wartosci godziwej lub przeptywdw pienieznych
wynikajacych z zabezpieczanego ryzyka. Efektywno$¢ zabezpieczenia jest oceniania na biezgco w celu
sprawdzenia, czy jest ono wysoce efektywne we wszystkich okresach sprawozdawczych, na ktére zostato
ustanowione.

W ponizej tabeli zaprezentowano saldo bilansu otwarcia oraz zamkniecia wraz ze zmiane wartosci godziwej
instrumentéw zabezpieczajgcych odniesiong w pozycje kapitatu z aktualizacji wyceny w roku 2016.

Wyszczegdlnienie 31 grudnia 201 6 31 grudnia 201 5

Wycena kontrakty na dzie n bilansu otwarcia 1241 -1317

Zmiana  wyceny  kontraktow  forward 2032 2558
(instrumentéw zabezpieczajgcych) odniesiona w
kapitat z aktualizacji wyceny

-791 1241
Wycena kontraktu na dzie n  bilansu

zamkni ecia

Nota 52. Wyszczegolnienie pozycji pozabilansowych

Na dzien 31 grudnia 2016 roku Spotka posiadata nastepujace zobowigzania warunkowe:

- zobowigzania z tytutu udzielonych gwarancji

Wyszczegdlnienie

31 grudnia 201 6

31 grudnia 201 5

Gwarancja zaptaty zobowigzan 22720 20 371
Gwarancje dobrego wykonania kontraktu 232 598 162 704
Gwarancje naprawy wad i usterek 159 062 147 949
Razem zobowi gzania warunkowe

414 380 331024

- poreczenia udzielone jednostkom zaleznym.

Wyszczegdlnienie

31 grudnia 2016

31 grudnia 2015

GWI GmbH — poreczenie zwrotu kredytu 26 544 12 583
GWI GmbH — udzielenie gwarancji na sptate kredytu 8 848 8 389
GWI GmbH, Erbud International — poreczenie cywilne dla Euler Hermes 0 46 138
Erbud Industry Sp. z 0.0. — poreczenie zwrotu kredytow 35680 49 300
Erbud Industry Centrum Sp. z 0.0. — poreczenie zwrotu kredytu 6 709 9 300
Razem zobowi gzania warunkowe 77 781 125 710
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Nota 53.Informacje dotycz ace segmentéw dzialalno $ci

W roku zakohczonym 31 grudnia 2016 roku Spétka prowadzita dziatalno$¢é w ramach nastepujacych segmentéw
operacyjnych:

e dziatalno$¢ budowlana — budownictwo kubaturowe

e dziatalno$¢ inzynieryjno-drogowa

e dziatalnos¢ budowlana — budownictwo energetyczne

W roku zakonczonym 31 grudnia 2016 roku Spoétka prowadzita dziatalno$¢ w ramach nastepujgcych segmentéw
geograficznych:

e kraj
e zagranica (Niemcy, Belgia, Luksemburg)

Podziat na poszczegélne segmenty zostat dokonany poprzez kwalifikacje poszczeg6inych kontraktow
budowlanych. Spotka stosuje jednolitg polityke rachunkowosci dla wszystkich segmentow.

Segmenty operacyjne

Ponizsze tabele przedstawiajg dane dotyczace przychodow i zyskéw oraz niektérych aktywdw i zobowigzan
poszczegodlnych segmentdéw branzowych Spétki na dzien 31 grudnia 2016 roku:

Przychody i koszty w podziale na segmenty operacyjne

Za okres od 1 stycznia do Dziatalno $¢ Dziatalno $¢ Dziatalno $¢ w Pozostata Razem
31 grudnia 2016 roku budowlana — inzynieryjno- segmencie dziatalno $¢
budownictwo drogowa budownictwa
kubaturowe energetycznego

Sprzedaz na rzecz klientéw

zewnetrznych 1072019 82 2843 1074 944
Przychody razem 1072019 82 2843 0 1074 944
Koszt sprzedanych

produktow, towardw i

materiatdw na zewnatrz 998 404 529 1890 1 000 823
Koszt sprzedanych

produktéw, towaréw i

materiatéw razem 998 404 529 1890 0 1 000 823
Wynik brutto ze
sprzeda zy 73 615 -446 953 0 74 121
Koszty sprzedazy 0 0 0 0 0
Koszty ogélnego zarzgdu 47 870 239 474 0 48 582
Wynik na pozostatej 0
dziatalnosci operacyjnej -383 2500 0 2117
Wynik segmentu 25 362 1815 479 0 27 656
Wynik na dziatalnosci
finansowej -16 790 0 0 -16 790
Podatek dochodowy -238 0 0 0 -238
Zysk netto 8 809 1815 479 0 11 103
Inne pozycje w podziale na segmenty operacyjne
Za okres od 1 stycznia do 31 grudnia Dziatalno $¢ Dziatalno $¢ Dziatalno $¢ w Razem
2016 roku budowlana — inzynieryjno- segmencie
budownictwo drogowa budownictwa
kubaturowe energetyczne
go
Amortyzacja segmentu 2971 0 0 2971
Przychody z tytutu odsetek 1579 0 0 1579
Koszty z tytutu odsetek 5241 0 0 5241
Odpisy aktualizujgce warto$¢ aktywow 172 0 0 172
Odwrécenie odpisu aktualizujgcego wartosc 0 0
aktywow 1028 1028
Naktady inwestycyjne na: 3024 0 0 3024
- rzeczowe aktywa trwate 595 0 0 595
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- wartosci niematerialne i prawne 151 0 0 151
- zwiekszenia z tytutu przejecia 0 0 0 0
Pozostale naktady niepieniezne 2277 0 0 2277
Aktywa i zobowi gzania w podziale na segmenty operacyjne
Na dzienh Dziatalno $¢ Dziatalno $¢ Dziatalno $¢ w Razem
31 grudnia 2016 roku budowlana — inzynieryjno- segmencie
budownictw drogowa budownictwa
o} energetycznego
kubaturowe
Aktywa segmentu 677 465 0 0 677 465
Inwestycja w jednostce stowarzyszonej 0 0 0 0
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 23 558 0 0 23 558
Aktywa razem 701 023 0 0 701 023
Zobowigzania segmentu 487 156 0 0 487 156
Zobowi gzania razem 487 156 0 0 487 156

Ponizsze tabele przedstawiajg dane dotyczace przychodow i zyskéw oraz niektérych aktywdw i zobowigzan
poszczegdlnych segmentéw branzowych Spétki na dzien 31 grudnia 2015 roku:

Przychody i koszty w podziale nha segmenty operacyjne

Za okres od 1 stycznia do Dziatalno $¢ Dziatalno $¢ Dziatalno $¢ w Pozostata Razem
31 grudnia 2015 roku budowlana — inzynieryjno- segmencie dziatalno §¢
budownictwo drogowa budownictwa
kubaturowe energetycznego
Sprzedaz na rzecz klientéw
zewnetrznych 1032779 3973 36 803 1073555
Przychody razem 1032779 3973 36 803 0 1073 555
Koszt sprzedanych
produktéw, towarow i
materiatdw na zewnatrz 961 807 7572 37 558 1 006 937
Koszt sprzedanych
produktéw, towaréw i
materiatéw razem 961 807 7572 37 558 0 1006 937
Wynik brutto ze
sprzeda zy 70 972 -3 599 -756 0 66 618
Koszty sprzedazy 0 0 0 0 0
Koszty og6lnego zarzgdu 41 535 254 28 774 42 591
Wynik na pozostatej 0
dziatalnosci operacyjnej -6 169 0 0 -6 169
Wynik segmentu 23 268 -3 853 -784 -174 17 857
Wynik na dziatalnosci
finansowej -1 553 0 0 -1 553
Podatek dochodowy 4907 0 0 0 4907
Zysk netto 16 808 -3 853 -784 -7174 11 397
Inne pozycje w podziale na segmenty operacyjne
Za okres od 1 stycznia do 31 grudnia Dziatalno $¢ Dziatalno $¢ Dziatalno $¢ w Razem
2015 roku budowlana — inzynieryjno- segmencie
budownictwo drogowa budownictwa
kubaturowe energetyczne
go
Amortyzacja segmentu 2323 0 0 2323
Przychody z tytutu odsetek 2350 0 0 2350
Koszty z tytutu odsetek 3484 0 0 3484
Odpisy aktualizujgce warto$¢ aktywow 4166 0 0 4166
Odwrécenie odpisu aktualizujgcego wartos$é
aktywow 121 0 0 121
Nakfady inwestycyjne na: 5517 0 0 5517
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- rzeczowe aktywa trwate 2338 0 0 2 338
- wartosci niematerialne i prawne 154 0 0 154
- zwiekszenia z tytutu przejecia 0 0 0 0
Pozostate naktady niepieniezne 3024 0 0 3024
Aktywa i zobowi gzania w podziale na segmenty operacyjne
Na dzien Dziatalno ¢ Dziatalno ¢ Dziatalno $¢ w Razem
31 grudnia 2015 roku budowlana — inzynieryjno- segmencie
budownictw drogowa budownictwa
o} energetycznego
kubaturowe
Aktywa segmentu 671 870 0 0 671870
Inwestycja w jednostce stowarzyszonej 0 0 0 0
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 21 068 0 0 21 068
Aktywa razem 692 938 0 0 692 938
Zobowigzania segmentu 458 164 0 0 458 164
Zobowi gzania razem 458 164 0 0 458 164
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Segmenty geograficzne

Ponizsza tabele przedstawia dane dotyczace przychodéw, naktadéw oraz niektérych aktywéw dotyczacych
poszczegodlnych segmentéw geograficznych Spotki na dzien 31 grudnia 2016 roku:

Przychody i koszty w podziale na segmenty geograficz ne

Za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 roku Kraj Zagranica Razem

1041 557 33387 1074 944
Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych
Przychody razem 1041 557 33387 1074 944
Koszt sprzedanych produktéw, towaréw 969 019 31804 1 000 823
i materialdw na zewnatrz
Koszt sprzedanych produktéw, towaréw 969 019 31804 1 000 823
i materiatéw razem
Wynik brutto ze sprzeda zy 72539 1582 74 121
Koszty sprzedazy 0 0 0
Koszty og6lnego zarzgdu 48 408 174 48 582
Whynika na pozostatej dziatalnosci operacyjnej 2125 -8 2117
Wynik segmentu 26 256 1400 27 656
Wynik na dziatalnosci finansowej -17 974 1184 -16 790
Podatek dochodowy -238 0 -238
Zysk netto 8 520 2 583 11103
Rok zako Aczony Kraj Zagranica Razem
31 grudnia 2016 roku

2971 0 2971
Amortyzacja segmentu
Przychody z tytutu odsetek 1417 162 1579
Koszty z tytutu odsetek 5241 0 5241
Odpisy aktualizujgce warto$¢ aktywow 172 0 172
Odwrécenie odpisu aktualizujgcego warto$¢ aktywow 1028 0 1028
Naktady inwestycyjne na: 3024 0 3024
- rzeczowe aktywa trwate 595 0 595
- wartosci niematerialne 151 0 151
- zwiekszenia z tytutu przejecia
Pozostale naktady niepieniezne 2277 0 2277
Aktywa i zobowi gzania w podziale na segmenty geograficzne

Rok zako Aczony Kraj Zagranica Razem
31 grudnia 2016 roku
Aktywa segmentu 640 369 37 096 677 465
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 23433 125 23 558
Aktywa razem 663 802 37 221 701 023
Zobowigzania segmentu 483 531 3625 487 156
Zobowi gzania razem 483 531 3625 487 156
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Ponizsza tabele przedstawia dane dotyczace przychodéw, naktadéw oraz niektérych aktywéw dotyczgcych
poszczegodlnych segmentéw geograficznych Spotki na dzien 31 grudnia 2015 roku:

Przychody i koszty w podziale na segmenty geograficz ne

Rok zako Aczony Kraj Zagranica Razem
31 grudnia 2015 roku

1014 454 59 101 1073 555
Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych
Przychody razem 1014 454 59 101 1073555
Koszt sprzedanych produktéw, towaréw 950 434 56 503 1 006 937
i materiatéw na zewnatrz
Koszt sprzedanych produktéw, towaréw 950 434 56 503 1 006 937
i materiatéw razem
Wynik brutto ze sprzeda zy 64 020 2598 66 618
Koszty sprzedazy 0 0 0
Koszty og6lnego zarzgdu 41 542 1050 42 591
Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej -6 582 412 -6 169
Wynik segmentu 15 897 1960 17 857
Wynik na dziatalnosci finansowej -2 170 618 -1 553
Podatek dochodowy 4131 776 4907
Zysk netto 9595 1802 11 397
Rok zako Aczony Kraj Zagranica Razem
31 grudnia 2015 roku

2323 0 2323

Amortyzacja segmentu
Przychody z tytutu odsetek 2350 0 2350
Koszty z tytutu odsetek 3484 0 3484
Odpisy aktualizujgce warto$¢ aktywow 4166 0 4166
Odwrécenie odpisu aktualizujgcego warto$¢ aktywow 121 0 121
Naktady inwestycyjne na: 5517 0 5517
- rzeczowe aktywa trwate 2338 0 2338
- wartosci niematerialne 154 0 154
- zwiekszenia z tytutu przejecia
Pozostale naktady niepieniezne 3024 0 3024

Aktywa i zobowi gzania w podziale na segmenty geograficzne

Rok zako Aczony Kraj Zagranica Razem
31 grudnia 2015 roku

Aktywa segmentu 647 973 23 897 671 870
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 20 890 178 21 068
Aktywa razem 668 863 24 076 692 938
Zobowigzania segmentu 454 030 4134 458 164
Zobowi gzania razem 454 030 4134 458 164

Nota 54. RO znice mi edzy sprawozdaniem finansowym przygotowanym zgodnie z PSR, a sprawozdaniem
finansowym przygotowanym zgodnie z MSSF

W okresie zakonczonym 31 grudnia 2016 roku sprawozdania finansowe Spotki wedtug PSR oraz MSSF nie wykazaty
istotnych roznic.

Nota 55. Wynagrodzenie biegtego rewidenta lub podmi  otu uprawnionego do badania sprawozda n finansowych,
wyptacone lub nale zne za rok obrotowy

Badanie za rok 2016: na podstawie umowy o badanie oraz przeglgd sprawozdania finansowego z dnia 30 czerwca 2016
w biezgcym okresie sprawozdawczym Spétka poniosta tgcznie 313 tysiecy ztotych kosztow zwigzanych z przeglgdem
jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzgdzonego na dzien 30 czerwca 2016 oraz badaniem
jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzgdzonego na dzien 31 grudnia 2016.

Badanie za rok 2015: na podstawie umowy o badanie oraz przeglgd sprawozdania finansowego z dnia 30 czerwca 2015
w biezgcym okresie sprawozdawczym Spotka poniosta tgcznie 450 tysiecy ztotych kosztéw zwigzanych z przeglgdem
jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzgdzonego na dzien 30 czerwca 2015 oraz badaniem
jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzgdzonego na dzien 31 grudnia 2015.
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Nota 56. Istotne transakcje zawarte przez jednostk e na innych warunkach ni  z rynkowe ze stronami
powi gzanymi

Transakcje takie nie wystgpity.

Nota 57. Informacje o charakterze i celu gospodarcz ~ ym zawartych przez jednostk e umoéw nieuwzgl ednionych
w bilansie w zakresie niezb ednym do oceny ich wplywu na sytuacj e majatkow g, finansow g i wynik finansowy
jednostki.

Umowy takie nie wystapity.

Nota 58. Informacje o znacz acych zdarzeniach, dotycz gcych lat ubiegtych, uj etych w sprawozdaniu finansowym
za biezacy okres.

Zdarzenia opisane w nocie 66.

Nota 59. Informacja o znacz acych zdarzeniach, jakie nast gpity po dniu bilansowym, nieuwzgl ednionych
w sprawozdaniu finansowym.

Nie wystgpity inne istotne zdarzenia po dniu bilansowym niz te wspomniane w nocie 44 oraz 61 .

Nota 60. Zabezpieczenia na aktywach

Zabezpieczenia nie wystgpity.

Nota 61. Sprawy sporne.
Roszczenie przeciwko Bank Millenium S.A.

W dniu 22 grudnia 2010 roku ERBUD S.A. ztozyt w Sgdzie Okregowym w Warszawie, Wydziat XVI Gospodarczy pozew
0 zaptate przeciwko Bankowi Millennium S.A. Warto$¢ przedmiotu sporu: 71.065.496 zt. Pozwany: Bank Millennium S.A.
w Warszawie.

W 2008 roku Bank Millennium S.A. doradzit Emitentowi (Erbud S.A.) zawarcie transakcji opcji walutowych na
zabezpieczenie przed ryzykiem kursowym w zakresie kontraktéw denominowanych w EUR realizowanych przez
Emitenta. Propozycja Banku wynikata ze zgloszonej przez Emitenta potrzeby uzyskania zabezpieczenia adekwatnego do
jego sytuacji. Zdaniem Spétki produkt nie byt optymalnie dopasowany do potrzeb ERBUD S.A. W czwartym kwartale
2008 roku w wyniku drastycznej przeceny ztotego na parze PLN/EUR Bank Millennium S.A. poinformowat Emitenta o
negatywnej wycenie posiadanej w tym czasie ekspozycji. Jednoczesnie powstat spor co do tresci transakcji opciji
walutowych, przede wszystkim w zakresie wylgczania struktur opcyjnych. Podczas wielokrotnych rozméw Emitent
przedstawit swoje stanowisko Bankowi, ktory zazadat realizacji transakcji z podjeciem dziatan zmierzajgcych do
przymusowej realizacji roszczen. W celu ograniczenia wysokosci potencjalnej szkody, sporne transakcje zostaly
zrestrukturyzowane, a Bank zostat poinformowany o podjeciu w przysziosci dziatan prawnych zmierzajgcych do
naprawienia szkody wynikajgcej z zawartych transakcji opcji walutowych. Szczeg6ty restrukturyzacji Emitent przedstawit
w RP 43/2008 w dniu 21.11.2008 r. oraz w sprawozdaniach finansowych za rok 2008. Emitent nigdy nie zgodzit sie ze
stanowiskiem Banku Millennium S.A. i w zwigzku z powyzszym, wezwat dwukrotnie Bank do zaptaty kwoty 71.065.496
zt, na ktérg sktadajg sie kwoty pobrane przez Bank z rachunku bankowego Emitenta, utracone korzysci oraz koszty
doradcéw prawnych i finansowych. W zwigzku z powyzszym, Emitent zdecydowat sie na wytoczenie powodztwa o zaptate
zmierzajgcego do wyréwnania szkody.

W dniu 4 listopada 2016 roku Emitent ztozyt apelacje od wyroku Sadu Okregowego w Warszawie z dnia 16 wrzesnia
2016r. oddalajgcego powddztwo w sprawie XVI GC 964/10. Wyrok zostat zaskarzony w catosci, a zarzuty apelaciji
koncentrujg sie w szczegoélnosci na niewtasciwych ustaleniach i wnioskach Sgdu pierwszej instancji dotyczgcych
wadliwego ustalenia przez Sad tresci spornych transakcji, jak i niewtasciwej interpretacji dokumentéw, w tym
potwierdzajgcych zawarcie transakcji. Dodatkowo powotano w apelacji takze liczne wyroki Sgdu Okregowego i Sadu
Apelacyjnego w Warszawie, wydawane w podobnych sprawach, w ktoérych Sgdy wydawaty wyroki korzystne dla
Klientéw Banku Millennium bedacych w sytuaciji zblizonej do Emitenta.
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Na dzien publikacji tego sprawozdania finansowego spor sgdowy jest w toku, trwajg w dalszym ciggu przestuchania
Swiadkow.

Stanowisko Emitenta odno $nie sytuacji zwi gzanej z realizacj g inwestycji — rozbudowa lotniska w Modlinie:

Stan faktyczny - Podstawowe informacje o kontrakcie i jego realizaciji.

Umowa o budowe czesci lotniczej Lotniska Warszawa-Modlin podpisana zostata 14 wrzesnia 2010 roku, wartosé
catkowita prac wynosita ok. 87 min zt netto. Na mocy Umowy ERBUD S.A. (,Generalny Wykonawca”), zobowigzany byt
do wykonania miedzy innymi modernizacji drogi startowej. Zamawiajgcy ustanowit Inwestorem Zastepczym spotke Bud-
Invent sp. z 0.0. Droga startowa o dlugosci ok. 2500 mb skfada sie z 2 progéw wykonanych w technologii betonu
cementowego, kazdy o diugosci ok. 540 mb oraz czesci wykonanej z asfaltobetonu o dtugosci 1.421 mb. Wartos¢
wykonania progéw betonowych drogi startowej to ok. 10 min zt netto.

Podwykonawcag odpowiedzialnym za realizacje progéw betonowych drogi startowej byta wyspecjalizowana w takich
pracach spotka DSH — Dospravni stavby a.s. (,DSH"), podmiot zalezny grupy budowlanej Metrostav. Zamawiajacy zostat
poinformowany o wyborze podwykonawcy i nie wyrazit sprzeciwu (styczen 2011 roku).

DSH zlecita wykonanie szeregu prac nastepujgcym podmiotom:

- Instytut Inzynierii Lgdowej Politechniki Wroctawskiej - zlecenie obejmowato opracowanie receptury (sktadu mieszanki
betonowej) do realizacji progéw betonowych drogi startowej. Opracowane receptury byty zgodne z Polskimi Normami;

- CEMEX | LAFARGE - dwa $wiatowe koncerny dostawcow kruszyw - zlecenie obejmowato dostarczenie kruszyw do
betonu do wykonania progéw betonowych drogi startowe;j.

CEMEX | LAFARGE przekazali deklaracje zgodnosci materiatéw do wyrobu betonu z Polskimi Normami wskazanymi w
recepturze.

W dniu 10 czerwca 2011 r. DSH przedstawit Zamawiajgcemu recepture. Zamawiajgcy zatwierdzit recepture 20 czerwca
2011 roku.

Droga startowa byta realizowana przez DSH w okresie czerwiec—listopad 2011 roku w oparciu o recepture przygotowang
przez Instytut Inzynierii Lgdowej Politechniki Wroctawskiej przy uzyciu kruszywa dostarczonego przez CEMEX i
LAFARGE. Wszystkie rozwigzania projektowe, receptury materialowe, $wiadectwa zgodnosci, inwentaryzacje
geodezyjne byly nadzorowane przez stuzby Generalnego Wykonawcy i Zamawiajgcego, a prace byly wykonywane pod
bezposrednim nadzorem inspektoréw nadzoru inwestorskiego.

W trakcie wykonywania masy betonowej byly pobierane probki przez laboratorium TPA Sp. z 0.0. (Instytut badan
Technicznych). Prébki byty pobierane zgodnie z Polskg Norma, tj. z kazdej wytworzonej partii betonu. Badania wykazaty
projektowang lub wyzszg wytrzymatos¢ i mrozoodpornos¢ betonu.

Decyzjg nr 919/2012 z dnia 6 czerwca 2012 roku Mazowiecki Wojewodzki Inspektor Nadzoru Budowlanego wydat
pozwolenie na uzytkowanie inwestycji. Pozwolenie na uzytkowanie zostalo uzaleznione od wykonania przez
Zamawiajgcego m.in. nastepujgcych obowigzkéw:

- opracowania zasad uzytkowania obiektu w tym m.in. instrukcji utrzymania nawierzchni lotniskowych,

- dokonywania systematycznych przegladéw technicznych nawierzchni lotniskowych,

- statego monitorowania obiektu.

Decyzjg nr 1980/2012 z dnia 28 grudnia 2012 roku Mazowiecki Wojewodzki Inspektor Nadzoru zakazat uzytkowania
czesci pasa startowego (decyzja ogtoszona ustnie w dniu 22 grudnia 2012r.). Podstawg decyzji byt art. 66 ust 1 pkt 2 i
ust 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, tj.: ,(...)stwierdzenie, ze obiekt budowlany jest uzytkowany w
sposéb zagrazajgcy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia lub $rodowisku (...)".

Zgodnie z wywiadem udzielonym TVN CNBC w dniu 23 stycznia 2013r., przez Pana Marcina Danita - Wiceprezesa
Zarzadu Mazowieckiego Portu Lotniczego Warszawa — Modlin Sp. z 0.0 Zamawiajacy nie miat zadnej umowy z Ryanair
w oparciu o ktérg przewoznik mégtby dochodzi¢ odszkodowania za przestoje lotniska. Zamawiajgcy miat umowe z WizzAir
— nie zawiera ona jednak zadnych zapiséw, ktore obligujg Zamawiajgcego do zwrotu poniesionych szkéd. WizzAir nie
moze od lotniska zagdac¢ pieniedzy (brak jest ku temu podstaw prawnych). WizzAir powiadomit Zamawiajgcego o zmianie
lotniska, na ktérym bedzie operowat na 3-4 dni przed jego zamknieciem, z powodu braku w Modlinie systemu ILS.

W styczniu i lutym 2013 r. Zamawiajacy i Generalny Wykonawca przeprowadzili szereg spotkan i narad technicznych, w
wyniku ktérych w dniu 20 lutego 2013 r., Generalny Wykonawca przedstawit ramowy harmonogram prac do prowadzenia
na drodze startowej, ktéry zostat zatwierdzony przez Zamawiajgcego.

W dniu 6 marca 2013 r. Generalny Wykonawca przejat od Zamawiajgcego teren budowy i rozpoczat wykonywanie prac.
W dniu 22 kwietnia 2013r. Zamawiajgcy zatwierdzit nowg recepture betonu. W dniu 17 czerwca 2013r. MWINB wydat
decyzje nr 846/2013 na mocy ktdrej uchylona zostata decyzja 1980/2012 dotyczgcg zakazu uzytkowania czesci pasa
startowego.

Ponadto, w dniu 12 sierpnia 2013 roku Emitent otrzymat postanowienie Sgdu Rejonowego dla Warszawy-Mokotowa w
sprawie ustanowienia zabezpieczenia roszczen Przedsiebiorstwa Wielobranzowego Ploh Sp. z o0.0., ktére to
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Przedsiebiorstwo wysuneto roszczenia w wysokosci 74 tysiecy ztotych z tytutu utraconych korzysci zwigzanych z przerwag
w dziataniu lotniska. Sad ustanowit zabezpieczenie w postaci hipoteki przymusowej na nieruchomosci niezbudowanej
nalezgcej do Emitenta potozonej w Toruniu. W dniu 19 sierpnia 2013 r. wniesione zostato zazalenie na postanowienie w
przedmiocie udzielenia zabezpieczenia roszczenia, wskutek jego rozpoznania Sad Okregowy w Warszawie
postanowienie z dnia 11 grudnia 2013 r. wskutek uwzglednienia zazalenia zmienit postanowienie w przedmiocie
udzielenia zabezpieczenia i wniosek oddalit. W dniu 26 sierpnia 2013 r. wniesiona zostata odpowiedz na pozew, w ktorej,
procz  wniosku o oddalenie powddztwa w catosci jako oczywiscie bezzasadnego, podniesiony zostat zarzut
niewtasciwosci sgdu. W dniu 24 wrzesnia 2013 r. na skutek uwzglednienia zarzutu niewtasciwosci sprawa przekazana
zostata do rozpoznania Sadowi Rejonowemu m.st. Warszawy Wydziatlowi Gospodarczemu. Sad zobowigzat organy
administracji do dostarczenia zgdanych przez dang strone powodowg dokumentéw, odroczyt posiedzenie bez terminu.

W dniu 17 lipca 2013 roku do siedziby Emitenta wplyneto wezwanie do zaptaty LS Airport Services S.A. na kwote 1.844
tysiecy zilotych z tytutu utraconych korzysci zwigzanych z przerwg w dziataniu lotniska w Modlinie. Kancelaria
reprezentujgca Emitenta przestata odpowiedz na wezwanie dowodzgc jego bezzasadnosci.

W dniu 12 maja 2014 r. Spéice zostat doreczony pozew, w ktérym Zamawiajgcy wniost o zaptate kwoty 34.381.374,64 zt
Z tytutu odszkodowania wraz z ustawowymi odsetkami oraz kosztami postepowania. Sprawa jest prowadzona przez Sad
Okregowy w  Warszawie, XXVI  Wydziat Gospodarczy, pod sygn. akt XXVI GC  353/14.
W zwigzku z koniecznoscig sporzagdzenia specjalistycznych ekspertyz technicznych i finansowych, w dniu 21 lipca zostat
ztozony wniosek o dalsze przedtuzenie terminu. Wedle informacji uzyskanych w dniu 24 lipca 2014 r. termin na zlozenie
odpowiedzi na pozew zostat przedtuzony do dnia 12 pazdziernika 2014 r.

W dniu 11 pazdziernika 2014 r. Erbud ztozyt odpowiedz na pozew, w kt6rej wnidst o oddalenie powodztwa MPL w catosci
oraz przyznanie zwrotu kosztéw postepowania. Jednoczesnie, niezaleznie od zakwestionowania roszczenia powoda,
Erbud wytoczyt przeciwko MPL powddztwo wzajemne wnoszac o0 zasadzenie na swojg rzecz kwoty 19 892 tys. PLN wraz
z odsetkami ustawowymi. Na roszczenie wzajemne skfadajg sie poniesione przez Erbud koszty napraw nawierzchni
lotniska Warszawa-Modlin.

W dniu 2 marca 2015 r. do Erbud doreczone zostato pismo procesowe MPL, w ktérym ten podtrzymat swoje zgdania oraz
wniést o oddalenie powodztwa wzajemnego Erbud. W odpowiedzi, w dniu 15 maja 2015 r. prawnicy Weil ztozyli pismo
(przygotowane wraz z ekspertami z r6znych dziedzin), w ktérym podtrzymali dotychczasowe stanowisko Erbud w
sprawie, przedstawili dalszg argumentacje oraz ustosunkowali sie do kwestii dowodowych i proceduralnych.

W dniu 3 lipca 2015 r. kancelaria prawna Weil ztozyli wniosek o przeprowadzenie dowodu z opublikowanej w czerwcu
2015 roku Informacji o wynikach kontroli NIK dot. budowy portu lotniczego w Modlinie.

Obecnie trwajg rozprawy sadowe i przestuchania swiadkéw oraz dalsza wymiana pism procesowych.

Biorgc pod uwage skomplikowany stan faktyczny sprawy oraz obszernos¢ materialu dowodowego zgtoszonego w
postepowaniu, w tym prawdopodobienstwo przeprowadzenia kilku dowodéw z opinii biegtych, wyrok sadu pierwszej
instancji prawdopodobnie nie zostanie wydany wczesniej niz po uptywie ok. 3 lat od wniesienia pozwu przez MPL.

Stanowisko Zarz adu w sprawie roszcze n finansowych

Na podstawie umowy z dnia 14 wrzesnia 2010 roku realizowanej na rzecz Mazowieckiego Portu Lotniczego Warszawa -
Modlin Sp. z 0.0. Erbud S.A. wystepowata w roli generalnego wykonawcy pasa startowego lotniska Warszawa-Modlin.
W dniu 28 grudnia 2012 roku, z uwagi na stwierdzone usterki nawierzchni, Wojewddzki Mazowiecki Inspektor Nadzoru
Budowlanego wydat decyzje zakazujacg uzytkowania czesci pasa startowego w Porcie Lotniczym Warszawa-Modlin.
Majac na wzgledzie interes publiczny Spotka dokonata wymiany betonowej nawierzchni pasa (w ramach wykonawstwa
zastepczego), bez oczekiwania na wyjasnienie przyczyn powstania uszkodzen i bez potwierdzenia obowigzku dokonania
naprawy w ramach zobowigzania gwarancyjnego. Powyzsze prace zostaly zakonczone w czerwcu 2013 roku, a lotnisko
zostato ponownie dopuszczone do ruch pasazerskiego w dniu 3 lipca 2013 roku.

Erbud S.A. nie uznaje swojej odpowiedzialnosci za wadliwy stan nawierzchni pasa startowego, a zlecone niezalezne
ekspertyzy techniczne wskazujg na powody uszkodzenia niezalezne od Spotki. W zwigzku z tym, w naszej ocenie oraz
ocenie doradcow prawnych Erbud S.A. wydatki poniesione na wymiane nawierzchni pasa startowego w tgcznej kwocie
20,1 miliona ztotych oraz kwoty zatrzymane w wysokosci 2,9 miliona ztotych ujete na dzien 31 grudnia 2015 roku w
aktywach bilansu, jak réwniez wszelkie roszczenia kierowane do Erbud S.A. zwigzane z tg sprawg w ostatecznym
rozliczeniu nie obcigzg Spoiki.

Z uwagi trwajgce postepowanie sgdowe zwigzane z przypisaniem odpowiedzialnosci za niewlasciwy stan pasa
startowego lotniska, ztozony charakter sprawy oraz przewidywane dlugotrwate postepowania sadowe nie mozna
wykluczyé, iz ostateczne skutki finansowe w/w zdarzenia dla Sp6tki moga sie rézni¢ od aktualnych oszacowan przyjetych
przez Zarzad Erbud S.A. dla potrzeb sporzadzenia prezentowanego sprawozdania finansowego.

W dniu 18 marca 2015 roku Emitent ztozyt w Sgdzie Okregowym Warszawa Mokotow w Warszawie pozew o zaptate
odszkodowania z tytutu nienalezytego wykonania umowy, przeciw Cemex Polska sp. z 0.0. z siedzibg Warszawie oraz
Lafarge Kruszywa i Beton sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (Pozwany) w kwocie 18.685.956,97 (stownie: osiemnascie
milionéw szes$c¢set osiemdziesigt pie¢ tysiecy dziewieéset piecdziesigt szes¢ i 97/100 ziotych), w tym roszczenie
wzgledem Cemex Polska sp. z 0.0.: 8.098.200,89 z} (stownie: osiem milionéw dziewiecdziesigt osiem tysiecy dwiescie i
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89/100 ztotych); oraz roszczenie wzgledem Lafarge Kruszywa i Beton sp. z 0.0.: 10.587.756,08 zt (stownie: dziesie¢
milionéw pieéset osiemdziesigt siedem tysiecy siedemset piecdziesigt sze$¢ 8/100 i ztotych).

W kolejnych miesigcach strony wymienity dalsze pisma procesowe, w ktorych podtrzymaty swoje stanowiska procesowe,
przedstawity dodatkowg argumentacje oraz ustosunkowaty sie do kwestii dowodowych i proceduralnych.

Biorgc pod uwage fakt, ze w sprawie poruszane sg specjalistyczne zagadnienia techniczne, z czego wynika ryzyko
przeprowadzenia dowod6éw z opinii biegtych, wyrok Sadu pierwszej instancji prawdopodobnie nie zostanie wydany
wczesniej niz po uptywie okoto 3 lat od wniesienia pozwu przez Erbud.

Zgodnie z naszymi szacunkami szansa zasgdzenia roszczenia na rzecz Erbud jest wieksza niz ryzyko oddalenia
powddztwa.

Roszczenie do K epska S.A. z siedzib g w Warszawie

Data ztozenia pozwu przez ERBUD S.A.: 22 kwietnia 2014 r.

Wartos¢ przedmiotu sporu: 9.877.132 zt (8.187.631,31 zt + 1.689.500 z})
Aktualny stan sprawy:

ERBUD S.A. dochodzi od Kepska S.A. zaptaty wynagrodzenia za wykonanie rob6t budowlanych. Pozwem z 22 kwietnia
2014 r. Powod wnidst o zasgdzenie od Kepska S.A. kwoty 8.187.631,31 zt

W pozwie Erbud S.A. wnidst réwniez o zabezpieczenie dalszej kwoty 1.414.500 zt poprzez zajecie przystugujgcych
Pozwanemu wierzytelnosci z rachunkéw bankowych oraz ustanowienie hipoteki przymusowej na prawie uzytkowania
wieczystego nieruchomosci potozonej przy ulicy Kepskiej 8 w Opolu. Postanowieniem z 12 sierpnia 2014 r. Sad Okregowy
zabezpieczyt roszczenie w kwocie 1.414.500 zt zgodnie z wnioskiem Powoda. Postanowienie z klauzulg wykonalnosci z
4 wrzesnia 2014 r. zostato doreczone Powodowi 19 wrzesnia 2014 r. 23 wrzesnia 2014 r. Powdd ziozyt do Sadu
Rejonowego w Opolu, VI Wydzialu Ksigg Wieczystych, wniosek o wpis na podstawie ww. postanowienia Sadu hipoteki
przymusowej w kwocie 1.414.500 zt. Sgd Rejonowy w Opolu postanowieniem z 15 grudnia 2014 r. oddalit wniosek
Powoda o wpis hipoteki przymusowej. W uzasadnieniu orzeczenia Sad wskazat, ze ze stanu ujawnionego w ksiedze
wieczystej KW nr OP10/00085900/3 wynika, ze uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci, objetej tg ksiegg jest EMIR
75 sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, a nie Kepska S.A. 27 stycznia 2015 r. Powdd ztozyt wniosek o nadanie
postanowieniu o zabezpieczeniu roszczenia w zakresie ustanowienia hipoteki przymusowej klauzuli wykonalnosci na
EMIR 75 sp. z 0.0. Postanowieniem z 30 stycznia 2015 r. Sgd Okregowy w Opolu nadat klauzule wykonalnosci na EMIR
75 sp. z 0.0. 5 lutego 2015 r. ERBUD S.A. ztozyt wniosek o wpis hipoteki w ksiedze wieczystej. 29 maja 2015 r. hipoteka
zostata wpisana do ksiegi wieczystej. 29 czerwca 2015 r. Kepska S.A. (data wptywu do Sadu 1 lipca 2015 r.) wniosta
zazalenie do Sadu Apelacyjnego we Wroctawiu na postanowienie Sgdu Okregowego w Opolu o nadaniu klauzuli
wykonalnosci na EMIR 75 Sp. z 0.0. Postanowieniem z 10 lipca 2015 r. Sgd Apelacyjny we Wroctawiu zmienit zaskarzone
postanowienie o nadaniu klauzuli na EMIR 75 Sp. z 0.0., w ten sposob, ze wniosek o jej nadanie oddalit (stanowi ono
podstawe do wykreslenia hipoteki w kwocie 1.414.500 zt). Postanowienie jest prawomocne.

W odpowiedzi na pozew z 10 wrzes$nia 2014 r. Kepska S.A. wniosta o oddalenie powddztwa w catosci oraz podniosta
zarzut potragcenia wierzytelnosci Powoda z wzajemng wierzytelnoscig Pozwanego z tytutu nienalezytego wykonania
zobowigzah ERBUD S.A. wynikajgcych z umowy o generalne wykonawstwo.

30 listopada 2015r. ERBUD S.A. rozszerzyt powodztwo o kwote 1.689.500 zi, ktéra to kwota stanowi nalezng ERBUD
S.A. kare umowna z tylu odstgpienia od umowy na generalne wykonawstwo z przyczyn lezgcych po stronie Kepska S.A.

W toku rozprawy z 11 stycznia 2017 r. Sad wydat postanowienie dowodowe, w ktérym dopuscit dowody z dokumentéw
przedstawionych przez Kepskg pod koniec 2016 roku, a ponadto dopuscit dowdd z uzupetniajgcej opinii biegtego. Erbud
zlozyt zastrzezenia do protokotu i wniést o reasumpcje postanowienia dowodowego zaréwno w zakresie dopuszczenia
dokumentéw zatgczonych do ww pism procesowych, jak i w zakresie tezy dowodowej dla biegltego dotyczacej
wykazania ,zwitoki” Erbud w wykonaniu umowy o roboty budowlane. Przewidywany termin zakohczenia postepowania
przed Sadem | instancji: 2017 r.

Roszczenie do Mi edzyzdrojski Rynek Sp. z o.o.
Wartos¢ przedmiotu sporu: 3 699 578 zi.
Aktualny stan sprawy: Sgd Okregowy | instancja w Szczecinie, sporzadzona zostata opinia biegtego sagdowego.

Erbud S.A. wystgpit 0 zaptate naleznosci wynikajgcych z faktur (zaakceptowanych przez pozwang). Obiekt wybudowany
przez Erbud S.A. zostat odebrany przez pozwana, jest w formie pisemnej sporzadzony protokét odbioru, pomiedzy
stronami byly préby spisania porozumienia, strona pozwana wyrazata wole zaptaty, jednak rozktadanie naleznosci na
rzecz Erbud w czasie, spowodowato koniecznos$¢ wystgpienia do sadu. Aktualnie pozwany zgda obnizenia
wynagrodzenia z powodu licznych istotnych wad wykonawczych.
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Dnia 25.01.2016 r. ogtoszono wyrok, na podstawie ktdrego zasgdzono na rzecz Erbud S.A. kwote 3 212 456,39 zt. wraz
z odsetkami. Wyrok jest nieprawomocny. Pozwany ztozyt apelacje, powédd odpowiedz na apelacje. Termin rozprawy

apelacyjnej 09.03.2017 r.

Roszczenie do Akademia Muzyczna w todzi
Data ztozenia pozwu: 20 grudnia 2013 r.
Wartos¢ przedmiotu sporu: 2.050.515,- zt

Stan sprawy: W dniu 20 grudnia 2013 r. ERBUD S.A. wniést powodztwo o zaptate kwoty 1 895 430,00 zt tytutem
wynagrodzenia za wykonane przez Powoda na rzecz Pozwanego roboty budowlane objete umowg nr 694/U/AML/2012
z dnia 20 grudnia 2012 r., z ktérego to tytutu Powdd wystawit Pozwanemu fakture VAT nr 519/13/W z dnia 30 lipca 2013
r. oraz o zaptate kwoty 74 934,40 zt — tytulem naleznych Powodowi odsetek ustawowych od kwoty wynagrodzenia
naliczonych od dnia wymagalnosci roszczenia (tj. od dnia 29 sierpnia 2013 r.) do dnia wniesienia pozwu (tj. do dnia 20
grudnia 2013 r.) oraz kwoty 80 150,37 z} - tytutem odszkodowania za nienalezyte wykonanie przez Akademie Umowy nr
209/U/AML/11 z dnia 15 wrzes$nia 2011 r., w wyniku ktérego ERBUD poniost szkode w postaci zwiekszonych kosztow
utrzymania budowy przez okres dtuzszy niz przewidywata ww. umowa, tj. w okresie 1.06.2013 r. — 15.07.2013 r. Pozwana
Akademia Muzyczna zlozyta odpowiedz na pozew z dnia 23 stycznia 2014 r. z zgdaniem oddalenia powéddztwa w catosci
oraz podniosta procesowy zarzut potrgcenia kar umownych. Powéd ztozyt pismo procesowe z dnia 31.03.2014 r. oraz z
dnia 22.05.2014 r., a Pozwana pismo z dnia 4.04.2014 r. i z dnia 30.06.2014 r. Dotychczas odbyly sie dwie rozprawy w
dniu 29.08.2014 r. (stuchano jednego $wiadka ERBUD) oraz w dniu 7.11.2014 r., na ktorej doszto do odroczenia sprawy
Z uwagi na planowane wniesienie powddztwa wzajemnego przez Pozwanego o zaptate pozostatej czesci kar umownych.
Odbyta sie rozprawa w dniu 4.06.2015 r. — odroczenie terminu rozprawy. Postanowieniem z dnia 5.11.2015 r. Sad potgczyt
przedmiotowg sprawe ze sprawg o sygn. akt | C 1944/14, a nastepnie wyznaczyt termin rozprawy na dzieh 11.03.2016 r.

Obecnie w sprawie, na wniosek Akademii Muzycznej, prowadzone jest postepowanie mediacyjne celem zawarcia ugody

Nota 62. Informacje o poniesionych w ostatnim roku i planowanych na nast epny rok naktadach na
niefinansowe aktywa trwale w tym poniesione i plano wane naktady na ochron e srodowiska

Na dzien 31 grudnia 2016 roku oraz w poprzednim roku obrotowym Spétka nie poniosta naktadéw na ochrone srodowiska.
Poniesione naktady na niefinansowe aktywa trwate w okresie sprawozdawczym wyniosty 595 tysiecy ztotych.
Planowane naktady inwestycyjne na niefinansowe aktywa trwate w 2017 roku wynoszg 1 500 ziotych

Nota 63. Informacje o zyskach i stratach nadzwyczaj  nych (losowe i pozostale)

Zdarzenia takie nie wystgpity.
Nota 64. Informacje o podatku dochodowym od wyniku na operacjach nadzwyczajnych

Nie wystgpity operacje nadzwyczajne.

Nota 65. Sezonowo $§¢

Sprzedaz ustug budowlano-montazowych w Polsce charakteryzuje sie pewng sezonowoscig zwigzang przede wszystkim
z warunkami atmosferycznymi, a najwyzsze przychody osiggane sg zwykle w trzecim kwartale, podczas gdy najnizsze —
w kwartale pierwszym. Nie mozemy jej jednak uzna¢ za dziatalnos¢ typowo sezonows.

Nota 66. Cele i zasady zarz gdzania ryzykiem finansowym

Spoétka w toku prowadzonej dziatalno$ci narazona jest na rézne rodzaje ryzyka finansowego: ryzyko walutowe, ryzyko
cenowe, ryzyko stop procentowych, ryzyko kredytowe oraz ryzyko utraty ptynnosci. Zarzad weryfikuje i ustala zasady
zarzadzania kazdym z nizej wymienionych ryzyk.

Ryzyko walutowe

W ramach podstawowej dziatalnosci operacyjnej Spotka zawiera kontrakty budowlane, ktére sg denominowane w
walutach obcych (przede wszystkim w EUR). Przyjeta przez Zarzad polityka zarzadzania ryzykiem walutowym polega na
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dopasowaniu waluty kontraktu do waluty wydatkdw zwigzanych z tym kontraktem. Spotka kontrakty realizowane na
terenie Polski zawiera w polskich ztotych a kontrakty realizowane zagranicg zawierane sg w euro.

Spotka stosuje rachunkowos$¢ zabezpieczen (umowa na roboty budowlane ze Spétkg Hala Koszyki Grayson Investments
sp. z 0.0. sp.k.- okreslone ptatnosci w euro).

Ryzyko stop procentowych

Ryzyko stop procentowych wystepuje gtéwnie w zwigzku z korzystaniem przez Spotke z kredytow bankowych, pozyczek,
leasingu finansowego oraz emisjg obligacji. Powyzsze instrumenty finansowe oparte sg 0 zmienne stopy procentowe i
narazajg Spotke na ryzyko zmiany przeptywow pienieznych. Ponadto, Spotka lokuje wolne $rodki pieniezne w inwestycje
0 zmiennej stopie procentowej (lokaty), co powoduje zmniejszenie zyskow z inwestycji w sytuacji spadku stép
procentowych. Spotka korzysta takze z instrumentéw o oprocentowaniu statym, w przypadku ktérych ruchy rynkowych
stép procentowych nie majg wpltywu na ponoszone koszty odsetkowe lub uzyskiwane przychody z tytutu odsetek.
Naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci i zobowigzania nie sg oprocentowane i majg
terminy ptatnosci do jednego roku.

Spotka monitoruje stopien narazenia na ryzyko stopy procentowej oraz prognozy stop procentowych.
Ryzyko cenowe

Spoétka narazona jest na ryzyko cenowe zwigzane we wzrostem cen najczesciej kupowanych materiatow budowlanych,
takich jak: stal i beton. Otwarcie europejskich rynkéw pracy powoduje odptyw wykwalifikowanej kadry budowlanej za
granice a jej zmniejszona podaz wptywa na wzrost kosztéw ptac. W wyniku wzrostu cen materiatéw oraz kosztéw pracy
mogg wzrosngé ceny ustug swiadczonych na rzecz Spotki przez firmy podwykonawcze. Ceny w umowach zawartych z
inwestorami sg z reguly state przez caly okres realizacji kontraktu — najczesciej od 6 miesiecy do 36 miesiecy, z kolei
umowy z podwykonawcami zawierane sg w terminach pézniejszych, w miare postepu poszczegdlnych prac.

W celu ograniczenia ryzyka cenowego Spotka na biezgco monitoruje ceny najczesciej kupowanych materiatow
budowlanych, a podpisywane umowy majg odpowiednio dopasowane parametry, dotyczace miedzy innymi czasu trwania
kontraktu oraz warto$ci umowy do sytuacji rynkowe;.

Ryzyko kredytowe

Aktywami finansowymi Spotki, ktére sg narazone na podwyzszone ryzyko kredytowe sg naleznosci z tytutu dostaw i
ustug. W Spoice funkcjonuje polityka oceny i weryfikacji ryzyka kredytowego zwigzanego ze wszystkimi kontraktami,
zar6wno na etapie przed ofertowym, jak i w trakcie realizacji.

Kazdy kontrahent przed podpisaniem umowy, jest oceniany pod kgtem mozliwosci wywigzania sie ze zobowigzan
finansowych. W przypadku negatywnej oceny zdolnosci ptatniczych kontrahenta, przystgpienie do kontraktu jest
uzaleznione od ustanowienia adekwatnych zabezpieczen finansowych lub majgtkowych. Ponadto, w umowach z
inwestorami zawierane sg klauzule przewidujgce prawo do wstrzymania realizacji robo6t, jezeli wystepuje opdznienie w
przekazaniu naleznosci za wykonane ustugi.

W miare mozliwosci tworzy sie réwniez zapisy umowne warunkujgce dokonywanie ptatno$ci podwykonawcom od wptywu
Srodkéw od inwestora.

Struktura wiekowa naleznosci zostala przedstawiona w nocie 9.
Ryzyko utraty ptynno $ci

W celu ograniczenia ryzyka utraty ptynnosci Spotka utrzymujg odpowiednig ilos¢ srodkéw pienieznych oraz zbywalnych
papieréw wartosciowych, a takze zawierajg umowy o linie kredytowe, ktére stuzg jako dodatkowe zabezpieczenie
ptynnosci. Do finansowania zakupdéw inwestycyjnych Spotka wykorzystuje srodki wlasne lub dtugoterminowe umowy
leasingu finansowego zapewniajgc odpowiednig trwato$¢ struktury finansowania dla tego rodzaju aktywow.

Spotka wspétpracuje, zardwno w ramach transakcji pienieznych, jak i kapitatowych z instytucjami finansowymi o wysokiej
wiarygodnosci, nie powodujgc przy tym znacznej koncentracji ryzyka kredytowego. Jednoczesnie Spotka stosuje polityke
ograniczajgcg zaangazowanie kredytowe wobec poszczegoélnych instytucji finansowych oraz emitentéw papierow
dtuznych, ktére sg nabywane w ramach lokowania okresowych nadwyzek srodkéw pienieznych.

Zarzgdzanie ptynnoscig wspomagane jest obowigzujgcym systemem raportowania prognoz ptynnosci przez Spotke.
Analiza wra zliwo $ci na ryzyko stop procentowych

Potencjalnie mozliwe zmiany w zakresie ryzyka rynkowego Spotka oszacowata nastepujgco:

100 pb zmiana w zakresie stopy procentowej PLN (wzrost lub spadek stopy procentowej)
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Analiza wrazliwosci przez Spotke nie uwzglednia wptywu opodatkowania.

Wplyw potencjalnie mozliwych zmian na wynik finansowy i kapitat Spoétki przedstawia ponizsza tabela:

Analiza wra zliwo $ci na ryzyko stép procentowych:

Wartos$¢ pozycji w tys. Ryzyko stopy procentowe
PLN
Pozycja w sprawozdaniu Wplyw na wynik
finansowym
(PLN,EUR) (PLN,EUR)- -
+100 pb 100 pb
Udzielone pozyczki 20 256 203 -203
Srodki pieniezne 150 812 1508 -1 508
Whplyw na aktywa finansowe 150 812 1508 -1 508
Wyemitowane obligacje 52 000 -520 520
Leasing 4 269 -43 43
Whplyw na zobowigzania finansowe 5905 -558 558

Analiza wra zliwo $ci na ryzyko zmiany kurséw walutowych (PLN/EUR)

Wartos¢ pozyciji Ryzyko walutowe

Pozycja w sprawozdaniu finansowym Wptyw na wynik w tys. PLN

aprecjacja dewaluacja

PLN o0 10% PLN o0 10%

do EUR do EUR
Srodki pieniezne 38933 -880 880
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 25 057 -566 566
Aktywa finansowe — udzielone pozyczki 10 024 -227 227
Wplyw na aktywa finansowe 74 014 -1 673 1673
Zobowigzania z tytutu dostawi i ustug oraz pozostate 2226 50 -50
Wplyw na zobowigzania finansowe 76 240 1723 -1723

Nota 67. Informacje o korektach bt edéw poprzednich okresow

W okresie 12 miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2016 roku Spoétka Erbud S.A. skorygowata btedne ujecie kosztéw
dotyczgcych naprawy pasa startowego na lotnisku Warszawa-Modlin. Jako, ze koszty te nie spetniajg definicji aktywa
wedtug ustawy o rachunkowosci, a dotyczg napraw wykonanych w 2013 roku zostaty ujete w wyniku lat ubiegtych. Korekta
spowodowata zmniejszenie rozliczen miedzyokresowych czynnych oraz kapitatéw wtasnych o 20.122 tysiecy PLN na

dzien 31 grudnia 2015 roku oraz 1 stycznia 2015 roku.

Powyzsza zmiana nie miata wptywu na wynik Spéiki za biezgcy okres, ani za okres poréwnawczy. Zysk i rozwodniony
zysk na jedng akcje nie ulegt w okresie sprawozdawczym i poréwnawczym zmianie z tytutu powyzszej korekty.
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