BPH Fundusz Inwestycyjny Zamknigty Sektora NieruchomoSci

RAPORT Z BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO BPH FUNDUSZU
INWESTYCYJNEGO ZAMKNIETEGO SEKTORA NIERUCHOMOSCI
ZA ROK OBROTOWY 2010

I. INFORMACJE OGOLNE

1. Podstawowe informacje o dzialalnosci Funduszu

Fundusz prowadzi dzialalno$§¢ pod nazwa BPH Fundusz Inwestycyjny Zamknigty Sektora
Nieruchomosci, w skrocie BPH FIZ Sektora Nieruchomosci (,,Fundusz”).

Funduszem zarzadza Towarzystwo dzialajace pod firma ,BPH Towarzystwo Funduszy
Inwestycyjnych” Spotka Akcyjna (,,Towarzystwo™) z siedziba w Warszawie, ul. Bonifraterska 17.
Do dnia 8 marca 2004 roku Towarzystwo dziatalo pod firma ,,CA IB Towarzystwo Funduszy
Inwestycyjnych Spotka Akcyjna”. ,,CA IB Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A.” zostalo
zarejestrowane w rejestrze handlowym prowadzonym przez Sad Rejonowy, XVI Wydzial
Gospodarczy-Rejestrowy w Warszawie, w dziale B pod numerem RHB 53942. W dniu 26 marca
2001 roku Towarzystwo zostalo wpisane do rejestru przedsigbiorcow pod numerem KRS
0000002970, prowadzonego przez Sad Rejonowy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego.

Siedziba Funduszu jest siedziba Towarzystwa.

Fundusz zostal zawigzany aktem notarialnym z dnia 7 lipca 2004 roku przed notariuszem Jadwiga
Zacharzewska prowadzacym Kancelari¢ Notarialng w Warszawie (Repertorium A Nr 2761/2004).

Fundusz zostatl wpisany do Rejestru Funduszy Inwestycyjnych prowadzonym przez \%i1 Wydziat
Cywilny i Rejestrowy Sadu Okregowego w Warszawie pod numerem RFi 199 dnia 3 sierpnia 2005
roku.

Fundusz posiada numer identyfikacji podatkowej NIP: 107-00-02-453 nadany przez Pierwszy
Mazowiecki Urzad Skarbowy w Warszawie w dniu 18 sierpnia 2005 roku.

Urzad Statystyczny nadat Funduszowi w dniu 6 lipca 2005 roku REGON o numerze: 140177141.

Funkcje¢ Depozytariusza przechowujacego aktywa Funduszu pelni Bank BPH S.A. z siedziba
w Krakowie, al. Pokoju 1.

Celem inwestycyjnym Funduszu jest wzrost warto$ci aktywéw Funduszu w wyniku wzrostu
wartosci lokat Funduszu oraz osigganie przychodéw z lokat netto Funduszu tak, aby uzyska¢ stope
zwrotu z zainwestowanego kapitalu na poziomie znacznie przewyzszajacym poziom inflacji.
Cel inwestycyjny realizowany jest gtéwnie w wyniku wzrostu wartosci Spétek Celowych oraz
przychodéw z innych instrumentow finansowych nabytych lub objetych w celu optymalizacji
zwrotu z inwestycji Funduszu.

Fundusz dziata na podstawie:

— ustawy z dnia 27 maja 2004 roku o funduszach inwestycyjnych (Dz. U. Nr 146, poz. 1546
z pdzn. zm.),

—  Statutu zatwierdzonego przez Komisje Papieréw Wartosciowych i Gield (obecnie Komisja
Nadzoru Finansowego w dniu 17 maja 2005 roku decyzja nr DFI/W/4034-3/2P-1-2428/05
o utworzeniu Funduszu w brzmieniu okre$lonym w akcie notarialnym z dnia 11 maja 2005
roku sporzadzonym przed notariuszem Jadwiga Zacharzewska (Repertorium A Nr 1760/2005).
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Ostatnia zmiana Statutu zostata ustalona aktem notarialnym z dnia 23 stycznia 2009 roku.

Rokiem obrotowym Funduszu jest rok kalendarzowy.

2. Informacje o sprawozdaniu finansowym za poprzedni rok obrotowy

Dziatalnoé¢ Funduszu w 2009 roku zamknela si¢ ujemnym wynikiem z operacji w wysokosci
38.029 tys. zk. Sprawozdanie finansowe Funduszu za poprzedni okres sprawozdawczy zakonczony
31 grudnia 2009 roku podlegato badaniu przez bieglego rewidenta, ktéry z data 26 lutego 2010 roku
wyrazit o tym sprawozdaniu opini¢ bez zastrzezen.

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Towarzystwa zatwierdzajace sprawozdanie finansowe za rok
obrotowy 2009 odbylo si¢ w dniu 26 kwietnia 2010 roku.

Sprawozdanie finansowe Funduszu za rok obrotowy 2009 zostato zgodnie z przepisami ztozone do
opublikowania w Monitorze Polskim B. Sprawozdanie to zostalo opublikowane w Monitorze
Polskim B nr 1230 dnia 30 lipca 2010 roku.

3. Dane identyfikujagce podmiot uprawniony oraz kluczowego bieglego rewidenta
przeprowadzajgcego w jego imieniu badanie

Badanie sprawozdania finansowego zostalo przeprowadzone na podstawie umowy z dnia 23 lipca

2010 roku, zawartej pomiedzy BPH Funduszem Inwestycyjnym Zamknietym Sektora

Nieruchomosci a firma Deloitte Audyt Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, al. Jana Pawla II 19,

wpisang na prowadzong przez Krajowa Rad¢ Bieglych Rewidentow liste¢ podmiotéw uprawnionych
do badania sprawozdan finansowych pod nr 73. W imieniu podmiotu uprawnionego badanie

sprawozdania finansowego zostalo przeprowadzone pod nadzorem kluczowego bieglego rewidenta

Jacka Marczaka (nr ewid. 9750) w siedzibie Towarzystwa od dnia 7 do 19 lutego 2011 roku oraz

poza siedziba Towarzystwa od dnia 21 do 28 lutego 2011 roku. '

Wyboru podmiotu uprawnionego do badania dokonato Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
Towarzystwa uchwala z dnia 26 kwietnia 2010 roku na podstawie upowaznienia zawartego w art. 6
pkt. 3 Statutu Towarzystwa.

Deloitte Audyt Sp. z o0.0. oraz kluczowy biegly rewident Jacek Marczak potwierdzajg, iz sa
uprawnieni do badania sprawozdan finansowych oraz iz speiniaja oni warunki okreslone w art. 56
ustawy o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych oraz nadzorze publicznym (Dz. U. z 2009 r., nr 77, poz. 649) do
wyrazenia bezstronne;j i niezaleznej opinii o sprawozdaniu finansowym Funduszu.

4. Dostepnosé¢ danych i oswiadczenia kierownictwa Funduszu

Nie wystapily ograniczenia zakresu naszego badania.

Podmiotowi uprawnionemu i kluczowemu biegtemu rewidentowi w trakcie badania udostgpniono
wszystkie zadane dokumenty i dane, jak réwniez udzielono wyczerpujacych informacji i wyjasnien,

co miedzy innymi zostalo potwierdzone pisemnym o$wiadczeniem Zarzadu Towarzystwa z dnia
28 lutego 2011 roku.
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II. SYTUACJA MAJATKOWA I FINANSOWA FUNDUSZU

Ponizej zaprezentowane sa podstawowe wielkosci z rachunku wyniku z operacji oraz wskazniki
finansowe opisujace wynik finansowy Funduszu, jego sytuacj¢ finansowa i majatkowa

w pordéwnaniu do analogicznych wielkosci za lata ubiegle.

Wybrane pozycje (w tys. zlotych) 2010
Srednia warto$¢ aktywoOw netto w okresie 398.556
sprawozdawczym
Przychody z lokat w okresie sprawozdawczym 4.109
Wazrost (spadek) niezrealizowanego zysku (straty)

(8.082)
z wyceny lokat
Zrealizowany zysk (strata) ze zbycia lokat 0
Koszty wynagrodzenia Towarzystwa 10.897
Rentowno$¢ aktywdw netto | (4,6%)
Koszty funduszu do érednich aktywdéw netto 3,6%
Aktywa netto na certyfikat inwestycyjny na koniec 113.78

okresu sprawozdawczego (zh)

2009

445.037
8.083
(28.969)

(214)
12.057
(8,5%)

3,8%

119,10

008

401.156
6.405
41.808

3.452
11.306
7,4%
5,5%

130,26

Analiza powyzszych wielkoéci i wskaznikéw wskazuje na wystapienie w badanym okresie

nastepujgcych tendencji:

—  spadek wartodci aktywdw netto na certyfikat inwestycyjny o 4,5% w stosunku do 31 grudnia

2009 roku,

—  wzrost rentownosci aktywéw netto w skali roku o 3,9 punktu procentowego w stosunku do

poprzedniego roku obrotowego,

—  spadek wskaznika kosztéw Funduszu w odniesieniu do wartosci $rednich aktywéw netto o 0,2

punktu procentowego.
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III. INFORMACJE SZCZEGOLOWE

1. Ocena systemu rachunkowosci

Fundusz posiada aktualna dokumentacj¢ wymagana przepisami opisujaca przyjete przez Zarzad
Towarzystwa zasady (polityke) rachunkowosci, w szczegdlnosci dotyczaca: okreslenia roku
obrotowego i wchodzacych w jego sklad okres6w sprawozdawczych, metod wyceny aktywow
i pasywow oraz ustalania wyniku finansowego, sposobu prowadzenia ksiag rachunkowych, systemu
ochrony danych i ich zbioréw. Dokumentacja polityki rachunkowosci zostala opracowana zgodnie
z ustawg o rachunkowos$ci rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 24 grudnia 2007 roku
w sprawie szczegdlnych zasad rachunkowosci funduszy inwestycyjnych (Dz. U. z 2007 r. Nr 249,
poz. 1859) i zatwierdzona do stosowania. Zmiany polityki rachunkowosci wynikajace ze zmian
przepisébw rachunkowych i podatkowych zostaly wprowadzone odrgbnymi uchwalami Zarzadu
Towarzystwa.

Przyjete przez Fundusz zasady rachunkowosci sa zgodne z ustawa o rachunkowoséci i wydanymi na
jej podstawie przepisami szczegdélowymi. Podstawowe zasady wyceny aktywéw i pasywow oraz
pomiaru wyniku finansowego zostaly przedstawione w nocie do sprawozdania finansowego.

Zasady rachunkowosci w stosunku, do ktérych Fundusz ma mozliwo$é wyboru na podstawie
rozdzialu 4 Ustawy o rachunkowodci, zostaly wybrane w sposéb pozwalajacy na poprawne
odzwierciedlenie specyfiki dzialalnosci Funduszu, jego sytuacji finansowej oraz uzyskiwanych
wynikéw finansowych. Zasady te byly stosowane w sposéb ciagly i nie ulegly one zmianie
w stosunku do zasad stosowanych do prowadzenia ksiagg rachunkowych i sporzadzenia
sprawozdania finansowego w roku poprzednim.

W Funduszu stosowany jest komputerowy system ewidencji ksiegowej Orlando-Efos ver. 3.2.1.,
zaprojektowany i wdrozony przez firm¢ ComArch S.A. W systemie tym dokonywane sa
ksiegowania wszystkich zdarzen gospodarczych wystgpujacych w Funduszu.

System Orlando-Efos ver. 3.2.1. posiada zabezpieczenia hastowe przed dostgpem o0séb
nieuprawnionych oraz funkcyjne ograniczenia dostgpu. Opis systemu informatycznego speinia
wymogi art. 10 ust. 1 pkt. 3 lit. ¢) ustawy o rachunkowosci.

Bilans otwarcia wynika z zatwierdzonego sprawozdania finansowego za poprzedni rok obrotowy
i zostat on prawidtowo wprowadzony do ksiag rachunkowych badanego okresu.

W czgsci przez nas zbadanej udokumentowanie operacji gospodarczych, ksiggi rachunkowe oraz
powigzanie zapiséw ksiegowych z dokumentami i sprawozdaniem finansowym spelniaja wymogi
rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci.

Ksiegi rachunkowe, dowody ksiggowe, dokumentacja przyjetego sposobu prowadzenia

rachunkowosci oraz zatwierdzone sprawozdania finansowe Funduszu sg przechowywane zgodnie
z rozdzialem 8 ustawy o rachunkowosci.

I
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2. Informacje na temat badanego sprawozdania finansowego

Badane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone na dzien 31 grudnia 2010 roku i obejmuje:
—  wprowadzenie do sprawozdania finansowego, ,
—  zestawienie lokat na dzien 31 grudnia 2010 roku wykazujace lokaty w kwocie 396.718 tys. zi,

— bilans sporzadzony na dzieni 31 grudnia 2010 roku wykazujacy aktywa netto w kwocie
387.844 tys. zi,

— rachunek wyniku z operacji za okres od 1 stycznia 2010 roku do 31 grudnia 2010 roku
wykazujacy ujemny wynik z operacji w kwocie 18.118 tys. z,

—  zestawienie zmian w aktywach netto za okres od 1 stycznia 2010 roku do 31 grudnia 2010
roku, wykazujace zmniejszenie aktywow netto w kwocie 18.118 tys. zi,

— rachunek przeplywow pienig¢znych za okres od 1 stycznia 2010 roku do 31 grudnia 2010 roku
wykazujacy zmniejszenie sSrodkéw pienieznych netto w kwocie 1 tys. zl,

— noty objasniajace i informacje¢ dodatkowa.

Struktura aktywdéw i pasywOw oraz pozycji ksztaltujacych wynik z operacji Funduszu zostala
przedstawiona w sprawozdaniu finansowym.

3. Informacje o wybranych, istotnych pozycjach sprawozdania finansowego Funduszu

Portfel inwestycyiny

Zestawienie lokat zostalo prawidlowo przedstawione jako element sprawozdania finansowego
Funduszu na dzien 31 grudnia 2010 roku.

Stan aktyw6w zapisanych na rachunkach papieréw wartosciowych na dziefi 31 grudnia 2010 roku
zostat potwierdzony w Oswiadczeniu Depozytariusza.

Struktura naleznosci

Naleznosci na koniec badanego okresu obejmujg (w tys. zlotych):

« naleznosci pozostate 397
o ztytulu odsetek 357
o ztytulu dywidend ' 39
o  ztytulu udzielonych pozyczek 30.038
RAZEM 30.832

Kapital powierzony

Warto$¢ ksiggowa kapitalu powierzonego na dzien 31 grudnia 2010 roku wyniosta 330.637 tys.
zlotych. Szczegétowe informacje dotyczace zmian w kapitale powierzonym w okresie
sprawozdawczym zostaly przedstawione w sprawozdaniu finansowym.

Przychody z lokat

Przychody z lokat w badanym okresie wyniosty 4.109 tys. zlotych. Rachunek wyniku z operacji
prawidtowo przedstawia strukture przychodow.
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Koszty dzialalnosci operacyjnej

W badanym okresie koszty operacyjne Funduszu wyniosly 14.145 tys. zlotych, z czego koszty
wynagrodzenia Towarzystwa wynosily 10.897 tys. zlotych, a pozostale koszty 3.248 tys. zlotych.
Rachunek wyniku z operacji prawidlowo przedstawia strukturg kosztéw operacyjnych.

4. Kompletnosé i poprawno§¢ sporzadzenia wprowadzenia do sprawozdania finansowego,
dodatkowych informacji i objasnien Funduszu

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego zawiera wszystkie informacje wymagane
zalacznikiem do rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 24 grudnia 2007 roku w sprawie
szczegblnych zasad rachunkowosci funduszy inwestycyjnych. Zarzad Towarzystwa potwierdzil
zasadno$¢ zastosowania zasady kontynuacji dzialalnosci przez Fundusz przy sporzadzaniu
sprawozdania finansowego. Zasady wyceny aktywow i pasywoéw, pomiaru wyniku finansowego
oraz sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego zostaly prawidiowo i kompletnie opisane
w tym wprowadzeniu.

Zarzad Towarzystwa sporzadzit dodatkowe informacje i objasnienia w postaci not tabelarycznych
do poszczegdlnych pozycji bilansu oraz rachunku wyniku z operacji Funduszu, a takze w postaci
opiséw stownych. Dodatkowe informacje i objasnienia w sposéb prawidlowy i kompletny opisuja
pozycje bilansu i rachunku wyniku z operacji Funduszu oraz zawieraja wszystkie pozycje, ktérych
ujawnienie jest wymagane przepisami Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 24 grudnia 2007 roku
w sprawie szczeg6lnych zasad rachunkowosci funduszy inwestycyjnych.

Zgodnie z przepisami ww. rozporzadzenia informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym
ujawnia si¢ w tysigcach zlotych, chyba ze charakter i istotno$¢ pozycji wymagaja innej doktadnosci.

Zarzad sporzadzit i zalaczyt do sprawozdania finansowego sprawozdanie z dzialalnosci Funduszu
w roku obrotowym 2010 oraz List do Uczestnikow Funduszu zawierajacy informacje wymagane
§37 ww. rozporzadzenia. Sprawozdanie z dzialalnoéci zawiera informacje wymagane .
rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych
i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartoSciowych oraz warunkow
uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa pafistwa niebgdacego
panistwem czionkowskim. Dokonaliémy sprawdzenia tego sprawozdania oraz Listu w zakresie
ujawnionych w nich informacji, ktérych bezposrednim zrédlem jest zbadane sprawozdanie
finansowe.

Do sprawozdania finansowego dolaczone zostalo Oswiadczenie Depozytariusza o zgodnosci
danych dotyczacych stanéw aktywow Funduszu ze stanem faktycznym.
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IV. UWAGI KONCOWE

Oswiadczenia Zarzadu

Deloitte Audyt Sp. z o0.0. oraz kluczowy biegly rewident otrzymali od Zarzadu Towarzystwa
o$wiadczenie, w ktérym Zarzad stwierdzil, iz Towarzystwo przestrzegalo przepiséw prawa
w zakresie zarzadzania Funduszem.

Jacek Marczak
Kluczowy biegly rewident
przeprowadzajacy badanie
Nr ewid. 9750

iotr Sokolowski DELOGITTE AUBYT Sp. z 0.0.

. ‘ Al Jana Pawila 11 19, 00-854 Warszawa

\ lciae’g;gzes Zarzadu tel. (022) 511-08-11, fax (022) 511-08-13
X -020-07-86; 7

ewxldm. 97‘1"52& NIP 527-020-07-86; REGON 010076870

..........................................................................................................................

0soby reprezentujace podmiot podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych wpisany
na listg podmiotéw uprawnionych
pod nr ewidencyjnym 73
prowadzong przez KRBR

Warszawa, 28 lutego 2011 roku
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