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. PISMO ZARZADU

A
' l te rCO Warszawa, 19 lipca 2013 r.

Szanowni Panstwo,

Zarzad ALTERCO S.A. przedstawia Panstwu Raport Roczny podsumowujacy dziatalnos¢
gospodarcza Grupy Kapitatowej w roku 2012. Prezentujemy w nim wyniki finansowe, stan majatkowy
oraz informacje na temat istotnych zmian zachodzacych w Grupie Kapitatowej Alterco i jej otoczeniu
rynkowym.

Rok 2012 byt trzecim, petnym rokiem dziatalnos$ci Grupy Kapitatowej Alterco (,,Grupa”) po tym, jak
grupa inwestordw zaproponowala nowa formule dziatalnosci spotki Srubex S.A. wokot ktorej
powstata Grupa. W ciagu dwunastu miesiecy nastapilo wiele zdarzen, doprowadzajacych GK Alterco
do sytuacji, ktorg odzwierciedla niniejsze sprawozdanie.

Byt to rok peten brzemiennych w skutki wydarzen dotykajacych szeroko rozumianego rynku
nieruchomosci. Seria spektakularnych upadiosci wiodacych na rynku spotek spowodowata spadek
zaufania inwestorow do branzy, z ktorg Alterco S.A. jest identyfikowane. W konsekwencji
wspomnianych wydarzen nastagpitlo zatamanie rynku obligacji korporacyjnych — podstawowych
instrumentow finansowania dziatalnosci Grupy. Takze rynek bankowy usztywnil swoje procedury i
zaostrzyt kryteria oceny ryzyka transakcji dotyczacych rynku nieruchomosci.

Splot przedstawionych powyzej zdarzen uniemozliwit Grupie Alterco sfinalizowanie przygotowanych
i zaplanowanych na pierwsze potrocze szeregu transakcji zbycia nieruchomosci o tacznej wartosci
okoto 100 milionéw ztotych. Skutki finansowe takiego stanu rzeczy ujawnily si¢ w sporzadzonych na
dzien 30 czerwca 2012 r. sprawozdaniach finansowych (jednostkowym 1 skonsolidowanym)
Sprawozdania te zostaty poddane procedurom przegladu przez uprawnionych audytoréw, a nastgpnie
wraz z raportem z przegladu przekazane do publicznej wiadomos$ci w dniu 30 sierpnia 2012 r. Obraz
sytuacji Grupy Kapitatowej Alterco wynikajacy z opublikowanych sprawozdan spowodowat decyzje
Zarzadu Alterco S.A. o zgloszenie w sadzie wniosku o ogloszenie upadlosci z mozliwoscig zawarcia
uktadu z wierzycielami. Sad przychylit si¢ do wniosku Zarzadu, ogtaszajac w dniu 27 listopada 2012
r. upadlos¢ uktadowg Alterco S.A. Niestety, decyzja Sadu poszta dalej odbierajgc Spodtce Zarzad
wlasny i powotujac zarzadcg masy upadiosci. Fakt ubezwlasnowolnienia Zarzadu doprowadzit do
sytuacji, w ktorej niemozliwe byto realizowanie procedur prowadzacych do zbudowania i zawarcia
uktadu z wierzycielami. W konsekwencji, wobec bezczynnoéci Zarzadcy oraz przy odmowie
wierzycieli sfinansowania postgpowania upadtosciowego, w styczniu 2013 r. postgpowanie to zostato
umorzone, za$ decyzja o umorzeniu uprawomocnita si¢ w dniu 13 lutego 2013 r.
Niemniej, zaprezentowane skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy
zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej przez Grupe w dajacej si¢ przewidzied
przyszlosci, obejmujacej okres co najmniej 12 kolejnych miesiecy od daty zakonczenia okresu
niniejszego sprawozdania. Zarzad podejmuje bowiem kolejne dziatania majace na celu doprowadzenie
do zawarcia uktadu z wierzycielami i umozliwienie dalszego funkcjonowania Spoétki. W celu poprawy
zaistniatej sytuacji Zarzad Spotki ALTERCO S.A. zamierza podja¢ dzialania majace na celu:

1. Pozyskanie dodatkowego kapitalu oraz finansowania;

2. Redukcje zadtuzenia;

3. Reorganizacje Grupy ALTERCO.
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W ocenie Zarzadu Alterco S.A. proponowane dziatania restrukturyzacyjne, zwigzane ze ztozeniem
wniosku o ogloszenie upadilo$ci z mozliwo$cia zawarcia uktadu, najpelniej ochronig interesy
wszystkich interesariuszy tj. wierzycieli, obligatariuszy, kredytodawcoéw, zamawiajgcych,
podwykonawcow, dostawcdw oraz pracownikdéw i akcjonariuszy.

Szczegolowe informacje na temat plandw Zarzadu w kwestii kontynuacji dziatalno$ci zawarto w nocie
nr 5 wprowadzenia do zataczonego sprawozdania finansowego.

Zarzad niezmiennie stoi na stanowisku, ze po zakonczonym roku 2013 bedzie mogt poinformowac
Akcjonariuszy o konkretnych wynikach dziatan podjetych zgodnie z zalozeniami przyjetej strategii.

Z powazaniem,

Mariusz Wojciech Lewandowski — Wiceprezes Zarzadu
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OSWIADCZENIA KIEROWNICTWA

Oswiadczenie Zarzadu
w sprawie sporzadzenia rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego
i danych poréwnywalnych

Stosownie do artykutu 52 ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku z pdzniejszymi zmianami,
Zarzad Spotki ALTERCO SA przedstawia sprawozdanie finansowe za rok konczacy si¢ 31.12.2012 r., na ktore
sktada sie:

e Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2012 r.,

e Rachunek zyskow i strat za okres 01.01.2012 r. — 31.12.2012 r.,

e  Rachunek przeptywodw pieni¢znych za okres 01.01.2012 r. — 31.12.2012 r,

e Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym za okres 01.01.2012 r. — 31.12.2012 r.,

e Informacja dodatkowa, obejmujaca wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe

informacje i objasnienia.

Do sprawozdania finansowego dotacza si¢ sprawozdanie z dziatalnosci Emitenta za okres objety sprawozdaniem
finansowym.

Zarzad ALTERCO S.A. o$wiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy, roczne sprawozdanie finansowe i dane

poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujacymi zasadami rachunkowosci.

Sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne odzwierciedlaja w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje
majatkowa 1 finansowa Emitenta oraz jego wynik finansowy. Natomiast sprawozdanie z dziatalnos$ci Emitenta

zawiera prawdziwy obraz funkcjonowania oraz sytuacj¢ Emitenta, w tym opis podstawowych ryzyk i zagrozen.

Warszawa, 19 lipca 2013 r.

Mariusz Wojciech Lewandowski — Wiceprezes Zarzadu e

Zbigniew Zuzelski — Wiceprezes Zarzadu e

Joanna Kenig (osoba odpowiedzialna za prowadzenie ksiag) i
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Oswiadczenie Zarzadu Spélki
w sprawie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

Zarzad ALTERCO S.A. o$wiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujacy
badania rocznego sprawozdania finansowego zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa.

Podmiot ten oraz biegli rewidenci dokonujgcy tego badania spetniali warunki do wydania bezstronnej i

niezaleznej opinii i raportu z badania, zgodnie z wlasciwymi przepisami prawa krajowego.

Warszawa, 19 lipca 2013 r.

Mariusz Wojciech Lewandowski — Wiceprezes Zarzadu

Zbhigniew Zuzelski — Wiceprezes Zarzadu e
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Skonsolidowane sprawozdanie z zyskdw lub strat i innych catkowitych dochodéw

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z ZYSKOW LUB STRAT I INNYCH
CALKOWITYCH DOCHODOW ZA ROK ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2012

1.01.2012 1.01.2011
(w tysigcach ztotych) Numer - -
noty 31.12.2012 31.12.2011
BADANE BADANE
Dziatalnosé¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 14.1 47 957 128 429
Koszt wlasny sprzedazy 14.1 40 928 116 110
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 7029 12 319
Koszty sprzedazy 0 0
Koszty ogdlnego zarzadu 14.2 4 985 8984
Wynik na okazyjnym nabyciu 0 10535
Pozostale przychody operacyjne 14.3 6119 1925
Pozostale koszty operacyjne 14.4 258 740 1262
Zysk (strata) z dzialalnoSci operacyjnej -250 577 14 533
Przychody finansowe 14.5 12 509 8 195
Koszty finansowe 14.6 142 629 15 085
Udziat w wyniku jednostek stowarzyszonych 0 -13
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -380 697 7630
Podatek dochodowy 15.1 -1155 -1920
Zysk (strata) netto z dzialalnosci kontynuowanej -381 852 5710
Dzialalnosé zaniechana
Zysk (strata) netto za okres z dziatalnosci zaniechanej 0 0
Zysk (strata) netto -381 852 5710
Inne catkowite dochody:
Skutki wyceny aktywow finansowych dostgpnych do sprzedazy 0 -11 627
Rachunkowos$¢ zabezpieczen 0 0
Skutki aktualizacji majatku trwalego 0 0
Zyski i straty aktuarialne 0 0
Udziat w innych dochodach catkowitych jedn. stowarzyszonych 0 0
Podatek dochodowy dot. sktadnikow innych catkowitych 0 0
dochodow
Inne calkowite dochody netto - -11 627
DOCHODY CALKOWITE ZA OKRES -381 852 -5 917
Zysk netto przypisany:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej -376 973 6 149
Akcjonariuszom niekontrolujagcym (mniejszosciowym) -4 879 -438
-381 852 5710
Zysk (strata) na akcje (w zl/gr na jedna akcje)
Z dziatalno$ci kontynuowanej:
zwykly 17 -66,10 1,36
rozwodniony 66,10 1,59



Grupa Kapitatlowa ALTERCO
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku
Skonsolidowane sprawozdanie z zyskdw lub strat i innych catkowitych dochodéw

Calkowity dochdd ogolem przypisany:

Akcjonariuszom jednostki dominujace;j -376 973 -5478
Akcjonariuszom niekontrolujagcym (mniejszosciowym) -4 879 -438
-381 852 -5917




V.

Grupa Kapitatlowa ALTERCO
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ NA DZIEN
31 GRUDNIA 2012
(w tysigcach ztotych)
Numer 31.12.2012 31.12.2011
noty BADANE BADANE
AKTYWA
185
Aktywa trwale 48 001 781
Rzeczowe aktywa trwale 20 - 74
Nieruchomosci inwestycyjne 20a 47 554 119 141
o 38
Wartos¢ firmy 21 432 473
Pozostate warto$ci niematerialne - -
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych - -
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 15.3 - 1 866
Naleznosci z tytutu leasingu finansowego - -
Pozostate aktywa finansowe 33 - 26 182
Pozostate aktywa 15 45
Aktywa obrotowe 77 451 285 284
Zapasy 22 10 263 25427
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 23 27 890 163 462
Naleznosci z tytutu leasingu finansowego - -
Pozostate aktywa finansowe 33 38 020 88 523
Biezace aktywa podatkowe - -
2
Pozostate aktywa 66 350
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 24 1212 5522
Aktywa sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 16 - 6 540
SUMA AKTYWOW 125 452 477 605
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Grupa Kapitatlowa ALTERCO
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku
Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ NA DZIEN 31

GRUDNIA 2012

(w tysigcach ztotych)
Numer
noty 31.12.2012 31.12.2011
BADANE BADANE
PASYWA
. -110
Kapital wlasny 268 265 987
. . . 14 11
Wyemitowany kapitat akcyjny 25.1 065 807
. . . L . . . 191 162
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalne;j 010 197
Instrumenty kapitatowe 25.2 11? 2117
Kapitaly rezerwowe 25.2 353 40793
Zyski zatrzymane 25.3 -346 481 50 819
Wielkosci ujete bezposrednio w kapitale, zwigzane z aktywami ) -11
klasyfikowanymi jako dostgpne do sprzedazy 627
Kapitaly przypadajace akcjonariuszom jednostki -114
oo 256 106
dominujacej 896
Kaplt’a%y Pr;ypadaj ace akcjonariuszom niekontrolujgcym 25 4 4628 9881
(mniejszosciowym)
Zobowiazania dlugoterminowe 10 160 égg
Dlugoterminowe kredyty i pozyczki bankowe 27 10 160 70 468
Pozostate zobowigzania finansowe - 87 287
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 15.3 - 638
Zobowiazania krétkoterminowe éég 53 225
Zobovquzapla z tytutu dostaw 1 ustug oraz pozostate 28 51 26 861
zobowigzania 621
Krotkoterminowe kredyty i pozyczki bankowe 27 2;; 13 099
Pozostale zobowigzania finansowe 28 ég; 12 186
Rezerwy krotkoterminowe 26 5328 073
Zobowiazania zwigzane bezpoSrednio z aktywami trwalymi i i
klasyfikowanymi jako przeznaczone do sprzedazy
SUMA PASYWOW 125 452 477 605
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Grupa Kapitatlowa ALTERCO
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku
Sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym

VI. SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WEASNYM ZA OKRES ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2012

(w tysigcach ztotych)

Kapital przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Nadwyzka Wycena
ze aktywow Kapi
. . pital .
sprzedazy finansowych . Kapit:
Badane Kapital akcji . Opl_a cony a Pozqstale dostepnych Zyski pl;izyp: dajacy wiasn)
dstawow owyzej hiezarejestrowany kapitaly do zatrzymane Lo on com ogoélen
PO y powyzej kapital wlasny rezerwowe . y niekontrolujacym
ich sprzedazy
wartosci
nominalnej
Na dzien 1.01.2012 r. 11 807 162 197 16 400 26 510 (11 627) 50 819 9881 265 9
Korekty btgdow - _ - - - - )
Zmiany zasad rachunkowosci - ) - - - } -
Na dzien 1.01.2012 r. po korektach 11807 162 197 16 400 26 510 (11 627) 50 819 9881 2659
Dochody catkowite za okres - i - - - (376 973) (4 879) gj;
Emisja akcji optacona w 2012 . - - 14 671 - - - ) 14 6
Emisja akcji zarejestrowana w 2012r. 2 258 28 813 -31071 - - - i
Lo
Aktywa netto Grandecassius Limited i i i i 11 627 (20 755) ) 912
1 *
Aktywa netto Handuk Consulting Ltd. i i i i i (4 428) ) @
Sprzedaz jednostek zaleznych - - - - - 3028 - 30
Konsolidacja proporcjonalna EMIR 19 Sp. z - - - - - - (374) (31
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Grupa Kapitatlowa ALTERCO
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku
Sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym

0.0.
Pozostate - - - - - 1828 - 18
Na dzien 31.12.2012 r. 14 065 191 010 - 26 510 - (346 481) 4628 (110 2¢

* jednostki nie konsolidowane w 2012 roku z uwagi na brak mozliwosci pozyskania danych finansowych

VII. SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WEASNYM ZA OKRES ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2011

(w tysigcach ztotych)

Kapital przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Nadwyzka Wycena
ze aktywow Kanbi
. . pital .
sprzedazy finansowych . Kapital
Badane Kapital akcji . Opl_a cony a Pozqstale dostepnych ZyskKi przypadamcy wlasny
dst . niezarejestrowany kapitaly 4 t udzialowcom ogélem
podstawowy powyzej Kkapital wlasny rezerwowe 0 fatrzymane - piekontrolujacym 5
ich sprzedazy
wartosci
nominalnej
Na dzien 1.01.2011 r. 4 333 21945 135 739 24 393 - 35813 4 487 226 710
Korekty btedow - i - - - - i i
Zmiany zasad rachunkowosci - ) - - - - i i
Na dzien 1.01.2011 r. po korektach 4333 21 945 135739 24 393 - 35813 4 487 226 710
Dochody catkowite za okres - i - - (11 627) 6 149 (438) 9 1(75)
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Grupa Kapitatlowa ALTERCO
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku
Sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym

Zbycie udziatu niekontrolujacego - ) - - - 8 857 5832 14 689
Czesé _kapltaiowa obligacji serii C zamiennych ) ) 2117 ) 2117
na akcje - -

Emisja akcji zarejestrowana w 2011 r. 7474 140 252 (135 726) - - i 12 000
Emisja akcji zarejestrowana w 2012r. - ) 16 400 - - i 16 400
Koszty emisji - - (13) - - . (13)
Na dzien 31.12.2011 r. 11 807 162 197 16 400 26 510 (11 627) 50 819 9881 265 987
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Grupa Kapitatlowa ALTERCO
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2011 roku
Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywodw pienieznych

VIII. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA OKRES
ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2012

(w tysigcach ztotych)

1012012 -  +01.2011

31122012 41 150011
BADANE  BADANE

Przeplywy srodkow pienig¢inych 7 dzialalnosci operacyjnej

Zysk (strata) brutto z dzialalnosci kontynuowanej -380 697 7630
Zysk (strata) brutto z dzialalnos$ci zaniechanej

Korekty o pozycje: 366 326 -55 327
Amortyzacja 18 193
Zysk/strata ze zbycia dziatalnosci 0 0
Odsetki i dywidendy neto 20 267 2 848
Zysk/strata na dziatalnos$ci inwestycyjnej (odpisy aktualizujace) 167 026 653
Réznice kursowe 0 0
Zmiana stanu naleznosci 135572 11 557
Zmiana stanu zapasOw 15 164 -41
Zmiana stanu pozostatych aktywow 2315 -48 182
Zmiana stanu zobowigzan 23 399 -25 450
Zmiana stanu rozliczen mi¢dzyokresowych i rezerw 5610 -913
Zmiana stanu pochodnych instrumentéw finansowych -3713 4035
Zmiana stanu rezerw i aktywow dotyczacych podatku odroczonego 1228 -27
Inne Korekty -560 0
Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalno$ci operacyjnej -14 371 -47 697

Przeplywy srodkow pieniginych 7 dziatalnosci inwestycyjnej
Sprzedaz (nabycie) wartosci niematerialnych oraz rzeczowych

aktywow trwatych 0 -267
Sprzedaz (nabycie) akcji i udziatow 20 0
- nabycie jednostki zaleznej, po potraceniu przejetych srodkow 0 0
pienieznych

- nabycie dodatkowych udzialéw w jednostkach zaleznych 0 0
- sprzedaz 20 0
Pozyczki 6782 -28 625
- zwrdcone 39575 12176
- udzielone -32793 -40 801
Aktywa finansowe -46 491 - 8545
- sprzedane lub zwrocone 0 0
- nabyte -46 491 -8 545
Odsetki uzyskane 274 32
Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej -39 415 -37 405
Przeplywy srodkow pienieinych z dzialalnosci finansowej

Wplywy netto z emisji akcji 0 -13
Wplywy netto z emisji obligacji 51500 68 649
Wplywy z tytulu zaciagnigcia pozyczek i kredytow 4 820 25500
Sptata pozyczek i kredytow -6 326 -8 350
Odsetki zaptacone -518 -3794
Platnos$ci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego 0 0
Pozostate 0 0
Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej 49 476 81992
Przeplywy pieniezne netto, razem -4 310 -3110

Roznice kursowe netto
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Grupa Kapitatlowa ALTERCO
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2011 roku
Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywodw pienieznych

Srodki pieniezne na poczatek okresu 5522 8 632
Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym: 1212 5522
- 0 ograniczonej mozliwo$ci dysponowania 0 0
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Grupa Kapitatlowa ALTERCO
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

IX. DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

Nota 1 Informacje ogélne

Grupa Kapitatowa ALTERCO (,,Grupa”) sktada si¢ z ALTERCO S.A. (,Jednostka Dominujaca”, ,,Spotka
Dominujaca”) oraz jej spotek zaleznych (patrz Nota 2). Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
obejmuje rok zakonczony w dniu 31 grudnia 2012 roku oraz zawiera dane pordwnawcze za rok zakoficzony w
dniu 31 grudnia 2011 roku.

Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci Grupy jest prowadzenie inwestycji budowlanych, w szczegdlnosci
zakup 1 zagospodarowywanie gruntOw oraz obrot nieruchomosciami mieszkalnymi, przemyslowymi i
biurowymi. Siedziba Spotki dominujgcej miesci si¢ w Warszawie przy Rondo ONZ 1.

ALTERCO S.A. zostala wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad
Rejonowy w Rzeszowie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego. Wpis do rejestru nastgpit
w dniu 31.12.2002 r. pod numerem KRS: 0000145478. W dniu 03.01.2012 r. Sad Rejonowy w Warszawie, XII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego wydal postanowienie o zmianie siedziby Emitenta na
Rondo ONZ 1, 00-124 Warszawa.

Jednostce Dominujacej nadano numer statystyczny REGON: 690026663.

Czas trwania Jednostki Dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy jest nicoznaczony.

Wedlug stanu na dzien bilansowy struktura akcjonariatu Jednostki Dominujacej jest nastepujaca:

Podmiot Siedziba Iloé_c’_ Posiaglany Posiadane
akeji kapital prawa glosu
STONESHORE CONSULTANTS LIMITED Cypr 922 219 15,80 % 15,80 %
TIGA International Holding Luksemburg 400 000 6,85 % 6,85 %
Best Assets Sp. z 0.0. Warszawa 370 632 6,35 % 6,35 %
Pozostali akcjonariusze X 4143101 71 % 71%
Razem 5835952 100% 100%
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Grupa Kapitatlowa ALTERCO
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

Nota 2 Sklad Grupy Kapitalowej

W sktad Grupy wchodzi ALTERCO S.A. oraz nastepujace spotki zalezne i wspolzalezne:

Procentowy udzial w
kapitale

Lp Nazwa jednostki Siedziba Zakres dzialalno$ci dales deles
. na azien na azien

31.12.2012  31.12.2011

Dziatalno$¢ holdingow

1. SPV1Sp.zo.o. Warszawa - 100% 100%
finansowych
2. Emir7Sp.zo.0. Warszawa ~ 22g0spodarowanie 145, 100%
sprzedaz nieruchomosci
3. Grandecassius Limited* Larnaka  Dzialalno$¢ “holdingow 4, 100%
(Cypr) finansowych
n Polnord-Baltic Center Sp. z Warszawa Zagoqudayowame 1 100% 100%
0.0. sprzedaz nieruchomosci
5.  CF Kapitanska Sp. z o.0. Warszawa Zagoquda_rowanle . ' 100% 100%
sprzedaz nieruchomosci
6.  CF Bocianie Gniazdo Sp. z 0.0. Warszawa Zagoqudayowame ! 100% 100%
sprzedaz nieruchomosci
7. Emir 27 Sp. zo.0. Warszawa Zagoqudarowame . ' 100% 100%
sprzedaz nieruchomosci
8. Arwenal Sp.zo.o. Warszawa Zagoqudarowame . ' 100% 100%
sprzedaz nieruchomosci
9.  Arwena2 Sp.zo.0. Warszawa Zagoqudarowame . " 0% 100%
sprzedaz nieruchomosci
10. Arwena 3 Sp. z 0.0. Warszawa Zagoqudayowame ! o% 100%
sprzedaz nieruchomosci
11, Arwena4 Sp.z0.0. Warszawa ~ 2290spodarowanie i, 100%
sprzedaz nieruchomosci
12, Arwena5 Sp. z 0.0. Warszawa ~ 2290spodarowanie i, 100%
sprzedaz nieruchomosci
13.  Emir 25 Sp. z 0.0. Warszawa ~ 2290spodarowanie i, 100%
sprzedaz nieruchomosci
14.  Handuk Consulting Ltd.* Nikozja ~ Dziatalnos¢ holdingdw 100%
(Cypr) finansowych
15. IGI Toruf Sp.  0.0.* Warszawa ~ 22g0spodarowanie i, 100%
sprzedaz nieruchomosci
16. CF Panorama Sp. z 0.0. Warszawa Zagoqudqrowanle . ' 999 99%
sprzedaz nieruchomosci
17. TIGA Investment S.A. Warszawa I?Zla%alnosc holdingéw 90% 90%
finansowych
18.  White Koruscant Ltd* Larnaka I?Zla%alnosc holdingow 90% 90%
(Cypr) finansowych
19. Marina Sztynort Sp. z 0.0.* Warszawa Wynajem 'z %rzqqzame 90% 90%
nieruchomos$ciami
20. CF Projekt 12 Sp. z 0.0. Warszawa Zagoqudarowame , ' 70% 70%
sprzedaz nieruchomos$ci
21, Emir 28 Sp. z 0.0. Warszawa ~ 22gospodarowanie i g5y, 70%
sprzedaz nieruchomosci
22. Emir4 Sp. zo.0. Warszawa Zagoqudayowame . ' 60% 60%
sprzedaz nieruchomosci
23. CF Pabianicka Sp. z 0.0. Gdansk ~ 2Agospodarowanie i gag, 50%
sprzedaz nieruchomosci
24. Business Square Sp. z 0. 0. Warszawa Zagospodarowanie ' 500% 50%

sprzedaz nieruchomosci
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Grupa Kapitatlowa ALTERCO
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

Zagospodarowanie i

25.  Emir 19 Sp. z 0.0. Warszawa L. L.
sprzedaz nieruchomosci

50% 50%

26. ALTERCO Trade SLR Cluj ~  Zagospodarowanie i ,q0, 0%
(Rumunia)  sprzedaz nieruchomosci

Zagospodarowanie i

. ... 100% 0%
sprzedaz nieruchomosci

27. Globalia Management Sp. zo.o. Warszawa

Zagospodarowanie i

*
28. Sloneczny Horyzont Sp. z 0.0.¥* Wroctaw sprzedaz nieruchomosci

100% 0%

* jednostki nie konsolidowane w 2012 roku z uwagi na brak mozliwo$ci pozyskania danych finansowych.

Na dzien 31.12.2012 r. udziat w ogdlnej liczbie gtosow posiadany przez Grupe w podmiotach zaleznych jest rowny
udzialowi Grupy w kapitatach tych jednostek.

CF Pabianicka Sp. z 0.0. oraz EMIR 19 Sp. z 0.0. s3 wspolnie kontrolowanymi jednostkami, w ktorych Grupa

posiada 50% udzial. Jednostki te objete sa konsolidacja proporcjonalng. Ponizej przedstawiono kwoty aktywow,
zobowigzaf, przychoddw i kosztow powigzanych z udziatem Grupy w tych jednostkach:

EMIR 19 Sp. z0.0.

01.01.2012r.- 01.01.2011r. -
31.12.2012r. 31.12.2011 r.
Aktywa obrotowe 802
Aktywa trwale 10 116
Zobowiazania krotkoterminowe 2520
Zobowigzania dtugoterminowe 10 104
Przychody 717
Koszty 1805
CF Pabianicka Sp. z o.0.
01.01.2012r.- 01.01.2011r. -
31.12.2012r. 31.12.2011 r.
Aktywa obrotowe 2164 2172
Aktywa trwate - 161
Zobowigzania krotkoterminowe 3302 3074
Zobowigzania dtugoterminowe - -
Przychody - 15
Koszty 236 302

Na dzien 31.12.2012 r. oraz 31.12.2011 r. Alterco S.A. posiadata 40% udziatu w ogolnej liczbie glosow i
kapitale jednostki stowarzyszonej Emir 20 Sp. z o.0., prowadzacej dziatalno$¢ hotelowa i gastronomiczng.
Z uwagi na brak mozliwosci pozyskania danych finansowych Emir 20 Sp. z 0.0. nie zostal ujety w
niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

W trakcie okresu sprawozdawczego zakonczonego w dniu 31.12.2012 r. miaty miejsce nastgpujace zmiany
w Grupie ALTERCO:
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Grupa Kapitatlowa ALTERCO
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

Nabycie i przewlaszczenie udzialow w EMIR 26 Sp. z o.0.

W dniu 8.02.2012 r. Alterco S.A. kupita 100% udziatow w Emir 26 Sp. z o. 0. z siedzibg w Warszawie od
ADSET Katarzyna Szulakowska-Szymczak z siedziba Gliwicach za kwote 5 000 zi. Jednocze$nie tego
samego dnia w zwiazku z zabezpieczeniem weksla ztozonego do dyspozycji spotki Progress Marbella Sp. z
0.0. - S.KK.A. wystawionego przez Alterco S.A., spdétka Progress Marbella Sp. z 0.0. - S.KA.
przewlaszczyta 100 % udziatéw w Emir 26 Sp. z 0.0. Warto$¢ przewlaszczonych udzialéw wynosita 5 000
zt. Na dzien nabycia oraz na dzien przewlaszczenia warto$¢ aktywow netto oscylowata wokot zera. Wynik
finansowy i przeptywy spotki w okresie przeprowadzenia transakcji byty nieistotne.

Zbycie udzialéw w Arwena 2 Sp. z 0.0.

W dniu 22.03.2012 r. Alterco S.A. sprzedata 100 % udzialow w Arwenie 2 Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie na rzecz AG Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku za kwotg 10 000 zt. Na dzien zbycia warto$¢
aktywow netto oscylowata wokot zera. Wynik finansowy i przeptywy spotki w okresie przeprowadzenia
transakcji byty nieistotne.

Zbycie udzialéow w Arwena 3 Sp. z o.o.

W dniu 22.03.2012 r. Alterco S.A. sprzedata 100 % udzialow w Arwenie 3 Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie na rzecz AG Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku za kwote 10 000 zt. Na dzien zbycia wartos¢
aktywow netto oscylowata wokot zera. Wynik finansowy i przeptywy spotki w okresie przeprowadzenia
transakcji byty nieistotne.

Powrotne przeniesienie przewlaszczonych udzialow i sprzedaz udzialow w Emir 26 Sp. z o.0.

W dniu 22.03.2012 r. nastapito powrotne przeniesienie przewtaszczonych 100 % udziatow w Emir 26 Sp. z
0.0. na rzecz Alterco S.A. Jednocze$nie nastapita sprzedaz 100 % udziatéw w Emir 26 Sp. z 0.0. spofce
Progress Marbella Sp. z 0.0. - S.K.A. z siedzibg w Warszawie za kwote 5 000 zt. Na dzien nabycia oraz na
dzien zbycia warto$¢ aktywow netto oscylowala wokdt zera. Wynik finansowy i przeptywy spotki w
okresie przeprowadzenia transakcji byly nieistotne.

Nabycie udzialéw w spolce Sloneczny Horyzont Sp. z o.0.

W dniu 26.03.2012 r. w wyniku realizacji umowy $wiadczenia w miejsce wykonania (datio in solutum)
Alterco S.A. stala si¢ wiascicielem 100% udziatdéw w spotce Stoneczny Horyzont Sp. z o.0. z siedziba we
Wroctawiu.

Utworzenie spolki Alterco Trade SRL i objecie 100 % udzialow w spélce

W dniu 21.05.2012 r. Alterco S.A. utworzyla spotke Alterco Trade SRL z siedzibg w Rumunii i objat 100
% udzialow w tej spotce. Kapitat zakladowy wynosi 112,48 euro.

Nabycie 30% udzialow w spolce Emir 28 Sp. 7 0.0.

W dniu 20.06.2012 r. Alterco S.A. nabyla 30% udziatow w spotce Emir 28 Sp. z 0.0 z siedziba
w Warszawie za kwotg 3 tys. zt., tym samym stajac si¢ wiascicielem 100% udziatow w spotce.

Nabycie 100% udzialéow w Emir 29 Sp. z o.0.

W dniu 14.08.2012 r. SPV 1 Sp. z 0. 0. nabyta 100 % udziatéw w spotce Emir 29 Sp. z 0.0. z siedziba w
Warszawie za kwote 10 tys. zl. Przed dniem nabycia spotki Emir 29 Sp. z o0.0. przez SPV1 Sp. z 0.0. miaty
miejsce czynnos$ci mogace skutkowac ryzykiem dotyczacym skuteczno$ci nabycia udziatow przez Grupe
tj.:
e w dniu 13.07.2012 r. Sprzedajacy zbyt wszystkie posiadane udzialty w kapitale zakladowym
Spoétki na rzecz Jarostawa Grudzinskiego;
e w dniu 4.08.2012 r. Sprzedajacy ztozyt o$wiadczenie o uchyleniu sie od skutkoéw prawnych
umowy zbycia udziatow z dnia 13.07.2012 r., ktore zostato nadane do Jarostawa
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Grudzinskiego w dniu 06.08.2012 r. Zgodnie z umowag sprzedazy z dn. 13.07.2012 r.
zawiadomienie w formie listu poleconego uwaza si¢ za dorgczone po uptywie 7 dni od daty
stempla pocztowego, tak wigec o§wiadczenie o uchyleniu si¢ od skutkoéw prawnych umowy z dnia
13.07.2012 r. nalezy uzna¢ za dorgczone w dniu 13.08.2012 r.

Biorac pod uwage wszystkie znane okolicznosci Zarzad jest zdania, Ze nastagpito skuteczne przeniesienie
wlasnos$ci udzialéw na spotke SPV1 Sp. z o.0.

Zbycie udzialow w I1GI Torun Sp. z o.0.

W dniu 30.11.2012 r. Handuk Consulting Limited z siedziba na Cyprze sprzedata 100% udziatéw na rzecz
Arwena 3 Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku za kwote 10 000 zt.

Po dniu 31.12.2012 roku a przed opublikowaniem niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego nie nastapity zadne zmiany w Grupie.

Nota 3 Sklad Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Spotki Dominujgcej

ZARZAD
W sktad Zarzadu Spotki Dominujacej na dzien 31.12.2012 r. wchodzity nastepujace osoby:

v
v
v

Adam Jabtonski — Prezes Zarzadu Spotki,
Zbigniew Zuzelski — Wiceprezes Zarzadu Spotki
Mariusz Lewandowski — Wiceprezes Zarzadu Spotki.

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, tj. od 01.01.2012 r. do 31.12.2012 r.
miaty miejsce nastgpujace zmiany w skladzie Zarzadu:

v

w dniu 10 stycznia 2012 r. Rada Nadzorcza Spoétki przyjeta rezygnacje z funkcji Wiceprezesa Zarzadu
Pana Marka Tarchalskiego, ktory poinformowal, Zze jego rezygnacja zwigzana jest z planowanym
podjeciem nowych zadan zawodowych. Pan Marek Tarchalski pelnit swojg funkcje do dnia 15.02.2012
roku;

w dniu 10 stycznia 2012 r. Rada Nadzorcza Spotki powotata na stanowisko Wiceprezesa Zarzadu ds.
Finansowych Pana Macieja Piotra Grubera. Pan Maciej Gruber objat stanowisko z dniem 15.02.2012 r.

w dniu 29 lutego 2012 r. Pan Maciej Gruber zlozyl rezygnacje z petnienia stanowiska Wiceprezesa

Zarzadu ds. Finansowych;

w dniu 27 marca 2012 r. Pan Zbigniew Zuzelski zlozyt rezygnacje z petnienia funkcji Prezesa Zarzadu
z dniem 27.03.2012 r. W o$wiadczeniu o rezygnacji wskazano, iz powodem rezygnacji sg wazne
wzgledy osobiste, ktore nie pozwola Panu Zbigniewowi Zuzelskiemu angazowaé si¢ w przyszio$ci w

sprawy Spotki w takim stopniu, jak to byto do dnia ztozenia rezygnacji;

w dniu 27 marca 2012 r. Rada Nadzorcza powotata Pana Mariusza Wojciecha Lewandowskiego na
stanowisko Prezesa Zarzadu Spoétki. Pan Mariusz Wojciech Lewandowski przejat obowigzki Prezesa
Zarzadu z dniem 27.03.2012 r.;

w dniu 27 marca 2012 r. Rada Nadzorcza Spotki powotata na stanowisko Wiceprezesa Zarzadu Pana

Zbigniewa Zuzelskiego. Pan Zbigniew Zuzelski objal stanowisko z dniem 27.03.2012 r.

w dniu 25 wrzeénia 2012 r. Pan Mariusz Lewandowski zlozy! rezygnacje z petienia funkcji Prezesa
Zarzadu z dniem 25.09.2012 r. W o$wiadczeniu o rezygnacji wskazano, iz powodem rezygnacji jest
planowana restrukturyzacja zadluzenia Alterco S.A., ktéra wymaga pelnego zaangazowania Pana

Mariusza Wojciecha Lewandowskiego w dzialania zwigzane z optymalizacja struktury wierzytelnosci
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Grupy Kapitatlowej Alterco S.A., co uniemozliwi wywigzywanie si¢ z zadan i obowigzkéw Prezesa
Zarzadu Alterco S.A.

v" w dniu 25 wrze$nia 2012 r. Rada Nadzorcza powotata Pana Adama Jabtonskiego na stanowisko Prezesa
Zarzadu Spolki. Pan Adam Jablonski przejat obowiazki Prezesa Zarzadu z dniem 26.09.2012 r.

v'w dniu 25 wrze$nia 2012 r. Rada Nadzorcza powotata na stanowisko Wiceprezesa Zarzadu Pana
Mariusza Lewandowskiego. Pan Mariusz Lewandowski objal stanowisko z dniem 26.09.2012 r.

v' W dniu 27 listopada 2012 r. na podstawie decyzji Sadu na stanowisko zarzgdcy zostal powotany Pan
Lechostaw Kochanski.

Po dniu bilansowym w sktadzie Zarzadu Spoétki mialy miejsce nastgpujace zmiany:

v" W dniu 13 lutego 2013 r., wskutek uprawomocnienia si¢ postanowienia Sgdu o umorzeniu
postepowania uktadowego, wygast mandat Zarzadcy masy upadtosci Pana L. Kochanskiego.

v' W dniu 22 lutego 2013 r. Zarzad odzyskal zarzad nad Spétka, oraz odebral przejeta wezesniej przez
Zarzadce dokumentacje Alterco S.A. i spotek zaleznych.

v w dniu 14 maja 2013 r. Pan Adam Jabtofiski ztozyt na rece Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
rezygnacje z petnienia funkcji Prezesa Zarzadu Alterco S.A.

W okresie od 01.01.2012 r. do 31.12.2012 r. Spotka nie posiadata prokurentow.
RADA NADZORCZA

W sktad Rady Nadzorczej Spotki Dominujacej, wedtug stanu na dzien 31.12.2012 r., wchodzity nastepujace

v Tomasz Gromek,

v Sanjay Kantaria,

v Tomasz Cwizewicz,
4 Witold Anyszkiewicz,
4 Grzegorz Gatek.

W okresie objetym niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, tj. od 01.01.2012 r. do
31.12.2012 r. miaty miejsce nastepujace zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej:

v' W dniu 10.01.2012 r. Pan Andrzej Chajec ztozyt na rece Przewodniczgcego Rady Nadzorczej Spotki

zawiadomienie, w ktorym poinformowat, ze wygast jego mandat Cztonka Rady Nadzorcze;j.

v W dniu 15.05.2012 r. Pani Malgorzata Rejmer zrezygnowata z funkcji Cztonka Rady Nadzorczej
Alterco S.A. z powoddw osobistych.

v W dniu 27.07.2012 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Emitenta dokonato wyboru Pana
Andrzeja Jesionka na Cztonka Rady Nadzorczej Alterco S.A.

v' W dniu 23 pazdziernika 2012 r. Pan Andrzej Jesionek zrezygnowal z funkcji Cztonka Rady Nadzorcze;j.

v" W dniu 7 listopada 2012 r. spotka otrzymata o$wiadczenie Pana Andrzeja Stefana Gradowskiego o
rezygnacji z dniem 3.12.2012 r. z funkcji Przewodniczacego Rady Nadzorczej oraz cztonkostwa w
Radzie Nadzorczej Alterco S.A. Pan Andrzej Stefan Gradowski uzasadnil swa rezygnacje¢ faktem, iz

zostat on powotany do Rady Nadzorczej w grudniu 2009 roku na kadencje¢ trzyletnia.
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v' Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, ktére odbylo sie w dniu 3 grudnia 2012 roku
podj¢to uchwaty odno$nie powotania do Rady Nadzorczej Panow Witolda Anyszkiewicza i Grzegorza
Galka.

Po dniu bilansowym nie byto zmian w sktadzie Rady Nadzorczej Spoiki.

Nota 4 Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone do publikacji przez Zarzad ALTERCO
S.A. w dniu 19 lipca 2013 roku.

Nota 5 Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz kontynuacja
dzialalnoSci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych (,,PLN™), a wszystkie wartosci, o ile nie
wskazano inaczej, podane s3 w tysiagcach PLN.

Biorac pod uwage aktualng sytuacje spotki ALTERCO oraz jej Grupy Kapitalowej, Zarzad Spotki Dominujacej
wskazuje na istnienie zagrozenia co do mozliwo$ci kontynuowania dziatalnosci.

Niemniej, zaprezentowane skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu
kontynuowania dziatalnos$ci gospodarczej przez Grupe Kapitalowa w dajacej si¢ przewidzie¢ przysziosci,
obejmujacej okres co najmniej 12 kolejnych miesigcy od daty zakonczenia okresu niniejszego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego. Zatozenie takie przyjeto uwzgledniajac decyzje Sadu o umorzeniu postgpowania
upadtosciowego z mozliwoscig zawarcia uktadu z wierzycielami w Spotce Dominujacej, ze wzgledu na brak
srodkoéw na jego sfinansowanie. Zarzad podejmuje kolejne dziatania majace na celu doprowadzenie do zawarcia
uktadu z wierzycielami i umozliwienie dalszego funkcjonowania Spotki Dominujacej i Grupy.

Ponizej przedstawione zostaly okoliczno$ci wskazujace na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci przez Spotke
Dominujaca i jej grupe kapitalowa oraz podejmowane dzialania w celu ograniczenia wystepujacego ryzyka co
do mozliwosci dalszego jej funkcjonowania.

W potowie 2012 roku w grupie kapitatowej ALTERCO pojawity si¢ problemy z zapewnieniem finansowania
prowadzonych projektow. W ocenie Zarzadu, bezposrednimi przyczynami zaistniatej sytuacji byt ciag
nastepujacych, powigzanych ze soba zdarzen, dotyczacych szeroko rozumianego rynku nieruchomosci:
1. Ogloszenie upadtosci kilku wiodacych spotek z sektora dewelopersko-budowlanego.
2. Zatamanie si¢ rynku obligacji korporacyjnych, ktory to instrument miat w zatozeniach stanowi¢ zrodto
finansowania zakupow projektow od podmiotéow Grupy.
3. Wycofanie si¢ funduszy inwestycyjnych z wczesniejszych deklaracji finansowania nabywcow
projektow Grupy.
4. Rezygnacja kontrahentéw ALTERCO S.A. z realizacji przygotowanych transakcji nabycia projektow o
tacznej warto$ci okoto 100 milionéw ztotych.

W celu poprawy zaistnialej sytuacji Zarzad Sp6tki Dominujacej zamierza podjaé dziatania majgce na celu:
1. Pozyskanie dodatkowego kapitatu oraz finansowania;
2. Redukcje zadhuzenia;
3. Reorganizacj¢ Grupy ALTERCO.

Proces zwiazany z pozyskaniem dodatkowego kapitatu oraz finansowania, przewiduje:
1. Emisje warrantow subskrypcyjnych zamiennych na akcje serii H w celu przekazania ich inwestorom

zainteresowanym objeciem akcji.

2. Pozyskanie inwestora lub grupy inwestorow zainteresowanych przejgciem kontroli nad Grupa
Kapitatlowa ALTERCO i zaproponowanie Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy podj¢cie uchwaty o
dodatkowej emisji akcji.
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Uchwala Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy, Zarzad Spotki Dominujacej uprawniony
zostal do wyemitowania 8 000 000 sztuk warrantow subskrypcyjnych Serii A zamiennych na akcje Serii H
Spotki oraz zaoferowanie ich zainteresowanym inwestorom. Zarzad zostat takze upowazniony do wyboru
inwestorow oraz do okreslenia ceny emisyjnej akcji Serii H obejmowanych w zamian za warranty
subskrypcyjne. Wykorzystujac przyznane przez WZA prawo, Zarzad wyemitowal 1 236 832 sztuk warrantow a
nastepnie wydat za nie 1 236 832 sztuk akcji Serii H. Oznacza to, ze w dyspozycji Zarzadu pozostaje jeszcze
6 763 168 sztuk warrantow, ktére moga by¢ wydane inwestorom, co pozwoli im objaé akcje po cenie nie nizszej
niz 2,41 ztotych za kazda z nich. Oznacza to, ze laczna warto$¢ emisyjna tych papieréw wartoSciowych moglaby
wynies¢ 16 299 234,88 ztotych.

Zatamanie si¢ rynku finansujacego przedsiewzigcia w branzy nieruchomosci, oraz przedtuzajace si¢ negocjacje z
instytucjami finansowymi, skutkujace brakiem mozliwosci terminowego regulowania zobowigzan Spotki
spowodowaly, ze w dniu 25 wrze$nia 2012 roku Zarzad ALTERCO S.A. zlozyl wniosek o ogloszenie upadtosci
z mozliwoscig zawarcia uktadu, dajacy wierzycielom mozliwos¢ optymalnego zaspokojenia ich wierzytelnosci
w wyniku przyjecia i realizacji uktadu. W dniu 27 listopada 2012 roku Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, X
Wydziat Gospodarczy dla spraw upadto$ciowych i naprawczych wydat postanowienie o ogloszeniu upadtosci z
mozliwo$cig zawarcia uktadu z wierzycielami odbierajac jednoczes$nie Spotce Dominujacej zarzad whasny. Sad
wyznaczyl zarzadcg masy upadlosci w osobie Lechostawa Kochanskiego. Decyzja ta spowodowala, iz
deklarowane wczesdniej, przez dwoch dominujacych akcjonariuszy, wsparcie finansowe dla Spotki zostalo
wstrzymane, co uniemozliwito na tym etapie zawarcie porozumien majacych na celu zawarcie ukladu z
wierzycielami. Sad wezwat wierzycieli Spotki Dominujacej do zgtaszania swoich wierzytelnosci w terminie 3
miesigcy od dnia podania postanowienia do publicznej wiadomos$ci. Nastgpnie, Sad wezwal 3 glownych
wierzycieli do wplaty zaliczek na koszty postgpowania upadtosciowego. Wobec braku zaufania wierzycieli co
do skuteczno$ci dziatania Zarzadcy, zaden z nich nie zdecydowal si¢ na taka wptate. W efekcie wyzej
przedstawionych zdarzen Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, X Wydzial Gospodarczy dla spraw
upadtosciowych i naprawczych, w dniu 18 stycznia 2013 r. wydal postanowienie 0o umorzeniu postepowania
upadtoéciowego. Postanowienie to stalo si¢ prawomocne w dniu 13 lutego 2013 r.

Niemniej jednak, w ocenie Zarzadu ALTERCO S.A., zaproponowane dziatania restrukturyzacyjne, zwigzane ze
ztozeniem wniosku o ogloszenie upadlosci z mozliwoscia zawarcia ukladu, najpelniej ochronig interesy
wszystkich interesariuszy tj. wierzycieli, obligatariuszy, kredytodawcow, zamawiajacych, podwykonawcow,
dostawcow oraz pracownikow i akcjonariuszy.

Zdaniem Zarzadu ALTERCO S.A. gwarancja realizacji uktadu w Spoétce dominujace;j jest:
1. Restrukturyzacja majatku trwatego jednostek z Grupy ALTERCO, ktdérego sprzedaz miataby stanowic
jedno ze zrodet sptaty uktadu;
2. Sprzedaz udziatéow i akcji w spolkach, ktore nie sg zwigzane ze strategicznymi obszarami dziatalnosci
Grupy ALTERCO;
3. De-inwestycja projektow deweloperskich i inwestycyjnych, prowadzonych przez Grup¢ ALTERCO.

Zarzad Spotki Dominujacej aktywnie eksploruje mozliwosci pozyskania dodatkowego finansowania dla
Spotki oraz Grupy ALTERCO, ktore mialyby umozliwi¢ kontynuacj¢ dzialalnosci operacyjnej. Ponadto,
Zarzad Spotki Dominujacej bierze aktywny udziat w rozmowach z jej wierzycielami. Prowadzone s3
negocjacje dotyczace splaty wierzytelnosci, migdzy innymi w zakresie okresu spflaty, jej wysokosci oraz
formy.

W ocenie Zarzadu Spoétki Dominujacej, zawarcie uktadu umozliwi kontynuowanie biezacej dziatalnosci, co
z kolei przetozy si¢ na ochrong interesow wierzycieli (w szczegdlnosci posiadajacych mniejsze
wierzytelnosci).

Kluczowa kwestia z perspektywy mozliwosci kontynuowania dziatalnosci Grupy Kapitatowej jest ptynnosc¢
finansowa. W zwiazku z powyzszym, Zarzad Spotki Dominujacej przygotowuje plany finansowe na rok
2013, w oparciu o nastgpujace kluczowe zatozenia:

e Zarzad konstruujac koncepcje uktadu z wierzycielami, zaktada zaspokojenie roszczen ze Srodkow,
ktorych gtéwnym, cho¢ nie jednym, zrédlem bedzie sprzedaz aktywow. Biorac jednak pod uwage fakt,
ze obrot aktywami nieruchomos$ciowymi w sposdb bezposredni lub posredni (obrdt udziatami i akcjami
spotek posiadajacych nieruchomosci) jest podstawowym przedmiotem dziatalnosci ALTERCO S.A,
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Zarzad uznaje, ze realizowany w ten sposob uklad nalezy traktowac jako kontynuacj¢ dziatalnosci
Spolki. Ponadto, zaktada sig¢, ze zaspokojenie wierzycieli w stopniu przedstawionym powyzej pozwoli
na utrzymanie w portfelu projektow, ktorych realizacja i sfinalizowanie bedzie podstawa kontynuacji
regularnej dziatalnosci operacyjne;j.

e Zarzad, wychodzac z poglebionej analizy trendow panujacych na szeroko rozumianym rynku
nieruchomosci, planuje zmodyfikowaé model biznesowy, w taki sposob, by nie utraci¢ korzysci
pltynacych z unikalnych kompetencji i do$wiadczen zespotu managerskiego tworzacego Grupe
ALTERCO. Modyfikacja ta zaklada rezygnacje z zakupu nieruchomos$ci ,,na portfel wiasny”.
Dostrzegajac zapotrzebowanie wiascicieli tak zwanych ,,trudnych nieruchomosci” na pomoc w zakresie
ich sanacji, ALTERCO S.A. zamierza wystapi¢ z oferta zarzadzania takimi aktywami za
wynagrodzeniem bedacym pochodng stopnia wzrostu ich wartosci.

Powyzej wskazana strategia, zdaniem Zarzadu, pozwoli na zaspokojenie wierzycieli w znacznym stopniu,
natomiast samej Spétce Dominujacej umozliwi wyjsécie z trudnej sytuacji bedacej wynikiem wielu wyzej
przedstawionych splotéw niekorzystnych dla Spoiki, lecz w duzej mierze niezaleznych od niej okolicznosci.
Zarzad dysponujac wlasciwymi kompetencjami oraz znacznym do$wiadczeniem w operacjach majacych
stanowi¢ podstawe planu kontynuacji dzialalnosci Spotki, jest rekojmia powodzenia przeprowadzenia
wnioskowanego procesu uktadowego.

W oparciu o przygotowywane prognozy finansowe ALTERCO S.A. na rok 2013, uwzgledniajace zaréwno
ryzyka zwigzane z opdznieniem kluczowych kontraktow jak i szanse w postaci mozliwych efektow dziatan
podjetych przez ALTERCO S.A., Zarzad Spotki Dominujacej przygotowal sprawozdanie finansowe w
oparciu o zasad¢ kontynuacji dziatalnosci.

5.1 O$wiadczenie o zgodnosci

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez UE. MSSF obejmuja standardy i
interpretacje zaakceptowane przez Rade Migdzynarodowych Standardow Rachunkowosci (,RMSR”) oraz
Komisj¢ ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczo$ci Finansowej (,, KIMSF”).

Spotki Grupy prowadza swoje ksiegi rachunkowe zgodnie z polityka (zasadami) rachunkowosci okre$lonymi
przez Ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowos$ci (,,Ustawa”) i wydanymi na jej podstawie
przepisami (,,polskie standardy rachunkowos$ci”). Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty nie
zawarte w ksiggach rachunkowych jednostek Grupy wprowadzone w celu doprowadzenia sprawozdan
finansowych tych jednostek do zgodnosci z MSSF.

5.2 Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdawcza

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone w polskich ztotych (PLN). Polski ztoty
jest walutg funkcjonalng i sprawozdawcza Grupy. Dane w sprawozdaniu finansowym zostaly wykazane w
tysigcach ztotych, chyba ze w konkretnych sytuacjach zostaty podane z wigksza doktadnoscia.

Niektore dane finansowe i operacyjne, zawarte w niniejszym sprawozdaniu finansowym zostaty zaokraglone. Z
tego powodu w niektdrych przedstawionych w sprawozdaniu tabelach suma kwot w danej kolumnie lub wierszu
moze r6znic¢ sie nieznacznie od warto$ci tacznej podanej dla danej kolumny lub wiersza.

Nota 6 Status zatwierdzenia standardow w UE

MSSF w ksztalcie zatwierdzonym przez UE nie r6znig si¢ obecnie w znaczacy sposob od regulacji przyjetych
przez Rade Migdzynarodowych Standardow Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem ponizszych standardow,
interpretacji oraz zmian do nich, ktére na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego do
publikacji nie zostaty jeszcze przyjete do stosowania przez UE:

e MSSF 9 Instrumenty finansowe opublikowany w dniu 12 listopada 2009 roku (z poézniejszymi
zmianami),

e Skonsolidowane sprawozdanie finansowe, wspolne ustalenia umowne i ujawnianie udziatéw w innych
jednostkach: wytyczne zwigzane z pierwszym zastosowaniem (zmiany do MSSF 10, MSSF 11, MSSF
12),

25



Grupa Kapitatlowa ALTERCO
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

e Jednostki inwestycyjne (zmiany do MSSF 10, MSSF 12, MSR 27).

Nota 7 Nowe standardy i interpretacje

Zasady (polityka) rachunkowos$ci zastosowane do sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2012 roku s3a spdjne z tymi, ktore zastosowano przy
sporzadzeniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2011 roku.
Zastosowano takie same zasady dla okresu biezacego i pordwnywalnego, chyba ze standard lub interpretacja
zaktadaly wylacznie prospektywne zastosowanie.

Wplyw zmian standardéw i interpretacji MSSF na sprawozdanie finansowe Spélki
Obowiazujace zmiany standardéw i interpretacji MSSF

Od dnia 1 stycznia 2012 roku do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania finansowego,
zmiany standardow i interpretacji MSSF, ktore weszty w zycie nie majg znaczacego wplywu na niniejsze
sprawozdanie finansowe.

Standardy i Interpretacje MSSF jeszcze nieobowigzujace

Zastosowanie zgodnie z datg wej$cia w zycie

Grupa zamierza przyjaé¢ opublikowane przez Rade Migdzynarodowych Standardéow Rachunkowosci (IASB),
lecz nicobowiagzujace do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania finansowego, ponizej
wymienione, zmiany standardow i interpretacji MSSF, zgodnie z datg ich wej$cia w zycie.

Zmiany do MSSF 1 Hiperinflacja oraz usuniecie stalych dat dla stosujagcych MSSF po raz pierwszy

Zmiana dodaje zwolnienie, ktore moze zosta¢ zastosowane na dzien przejscia na MSSF przez jednostki
dziatajace w warunkach hiperinflacji, ktére pozwala jednostce wyceni¢ aktywa i zobowigzania posiadane przed
ustabilizowaniem si¢ waluty funkcjonalnej w wartosci godziwej, a nastepnie uzy¢ tej wartosci godziwej jako
kosztu zaktadanego tych aktywow i zobowigzan na potrzeby sporzadzenia pierwszego sprawozdania z sytuacji
finansowej wg MSSF.

Data wejscia w zycie to okresy rozpoczynajace si¢ w dniu 1 stycznia 2013 roku oraz pdzniej. Oczekuje sie, ze
zastosowanie zmiany do standardu nie bedzie miato wptywu na przyszte sprawozdania finansowe, poniewaz
Grupa obecnie stosuje MSSF.

Zmiany do MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnienia — Kompensowanie aktywéw i zobowiazan
finansowych

Zmiany zawieraja nowe wymagania w zakresie ujawnien dla aktywow i zobowigzan finansowych, ktore sa
kompensowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, lub podlegaja ramowym umowom dotyczacym
kompensat lub innym podobnym umowom. Data wejscia w zycie to okresy rozpoczynajace si¢ w dniu 1 stycznia
2013 roku oraz po6znie;.

Grupa analizuje wptyw zmienionego standardu na jej przyszte sprawozdania finansowe.

Nowy Standard — MSSF 10 Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe

MSSF 10 zastepuje MSR 27 Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe, w zakresie konsolidacji
oraz interpretacje Stalego Komitetu ds. Interpretacji — SKI 12 Jednostki Specjalnego Przeznaczenia.
MSSF 10 przewiduje jeden nowy model analizy kontroli w odniesieniu do wszystkich podmiotow, w ktdre
dokonano inwestycji, wlaczajac w to podmioty, ktore aktualnie jako Jednostki Specjalnego Przeznaczenia sa w
zakresie SKI 12. W nowym modelu kontroli inwestor kontroluje podmiot, w ktérym dokonat inwestycji, jesli:

e jest narazony na lub ma prawo do zmiennych zwrotow z tytutu zaangazowania w ten podmiot,

e ma zdolno$¢ wpltywania na te zwroty poprzez wladzg oraz istnieje zwiazek pomigdzy wiladza a

zwrotami.
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Data wejscia w zycie to okresy rozpoczynajace si¢ w dniu 1 stycznia 2014 roku oraz p6znie;j.
Grupa analizuje wplyw zmienionego standardu na jej przyszle sprawozdania finansowe.

Nowy Standard — MSSF 11 Wspoélne porozumienia

MSSF 11 ,,Wspdlne ustalenia umowne” zastgpuje MSR 31 "Udzialy we wspolnych przedsigwzigciach™ i SKI 13
,»Wspolnie kontrolowane jednostki — niepieniezny wktad wspdlnikow”.
MSSF 11 nie wprowadza zasadniczych zmian co do ogodlnej definicji porozumienia pod wspo6lng kontrola,
chociaz definicja kontroli i posrednio wspotkontroli ulegly zmianie w zwigzku z MSSF 10.
Zgodnie z nowym standardem, wspdlne porozumienia sg podzielone na dwa rodzaje, dla ktorych zdefiniowano
nastgpujace modele ujmowania:
e wspolna dziatalno$¢ to taka, w ktorej wspotkontrolujace podmioty, zwane wspotzarzadzajacymi maja
prawa do aktywow oraz obowiazki co do zobowigzan zwiazanych z dziatalnoscia;
e wspolne przedsigwzigcie to takie, w ktorym wspotkontrolujace podmioty, zwane wspolnikami
przedsigwzigcia majg prawo do aktywoOw netto porozumienia.
MSSF 11 wytacza z MSR 31 jednostki wspotkontrolowane w tych przypadkach, gdy chociaz sa to oddzielne
podmioty, to rozdzielenie to jest nieefektywne. Takie porozumienia sg traktowane podobnie do
wspotkontrolowanych aktywow/dzialalnosci (ujmowanie poszczegélnych pozycji aktywow i pasywow) i w
nowym standardzie sa nazywane wspolng dzialalnoscig. W odniesieniu do pozostatych jednostek
wspotkontrolowanych zgodnie z MSR 31, nazywanych w nowym standardzie wspolnymi przedsigwzigciami
(joint ventures), nie ma mozliwosci wyboru pomi¢dzy metoda praw wihasnosci a konsolidacjg proporcjonalng -
zawsze nalezy stosowaé metode praw wiasnosci.
Data wejscia w zycie to okresy rozpoczynajace si¢ w dniu 1 stycznia 2014 roku oraz pdzniej.
Grupa analizuje wplyw zmienionego standardu na jej przyszte sprawozdania finansowe.

Nowy Standard — MSSF 12 Ujawnienia inwestycji w inne jednostki

MSSF 12 zawiera dodatkowe wymogi ujawnien dotyczacych znaczacych osadow i zatozen przy okre$laniu
rodzaju inwestycji w jednostke lub porozumienie, w jednostki zalezne, wspolne porozumienia, jednostki
stowarzyszone, niekonsolidowane jednostki ustrukturyzowane.

Data wejscia w zycie to okresy rozpoczynajace si¢ w dniu 1 stycznia 2014 roku oraz p6zniej.

Grupa analizuje wptyw zmienionego standardu na jej przyszite sprawozdania finansowe.

Nowy Standard — MSSF 13 Wycena wedlug wartosci godziwej

MSSF 13 zastgpi wskazowki dotyczace ustalania wartosci godziwej zawarte w poszczegolnych standardach
jednym zrodtem wskazowek w zakresie ustalania wartoSci godziwe;.

Standard definiuje warto$¢ godziwa, ustala ramy dla wyceny w wartosci godziwej, okresla wymagania co do
ujawnien oraz wyjasnia jak ustali¢ warto$¢ godziwa, jesli jest to wymagane lub dozwolone przez inne standardy.
MSSF 13 nie wprowadza nowych wymagan w zakresie wyceny aktywow lub zobowigzan w wartos$ci godziwe;j
ani nie eliminuje wyjatkow niewykonalno$ci w praktyce wyceny wedlug wartosci godziwej istniejacych w
standardach. Standard zawiera szczegdtowa strukture ujawnien, ktéra dodaje do istniejacych wymogow
ujawnienia, ktore umozliwig uzytkownikom sprawozdan finansowych ocen¢ metod i danych wykorzystanych
przy dokonywaniu wyceny wedtug wartosci godziwej a dla powtarzalnych wycen wedtug wartosci godziwe;j,
ktore wykorzystuja niedostepne dane, wptyw tych wycen na wynik finansowy lub inne catkowite dochody.

Data wejscia w zycie to okresy rozpoczynajace si¢ w dniu 1 stycznia 2013 roku oraz pdzniej.

Oczekuje sig¢, ze zastosowanie nowego standardu nie bgdzie miato wptywu na przyszte sprawozdania finansowe,
poniewaz Zarzad uwaza metody i zatozenia wykorzystywane przy wycenie sktadnikéw aktywow w wartosci
godziwej za zgodne z MSSF 13.

Zmiany do MSR 12 Podatki — Odroczony podatek dochodowy: przyszla realizacja skladnika aktywow

Zmiana z 2010 roku wprowadza wyjatek od obecnych zasad wyceny podatku odroczonego (paragraf 52 MSR
12) opartych o sposob realizacji. Wyjatek dotyczy podatku odroczonego od nieruchomosci inwestycyjnych
wycenianych wedlug wartosci godziwej zgodnie z MSR 40 poprzez wprowadzenie zatozenia, ze sposobem
realizacji wartos$ci ksiegowej tych aktywow bedzie wylacznie sprzedaz. Zamiary Zarzadu nie beda miaty
znaczenia, chyba ze nieruchomo$¢ inwestycyjna bedzie podlegata amortyzacji i bedzie utrzymywana w ramach
modelu, ktorego celem bedzie skonsumowanie zasadniczo wszystkich korzysci ekonomicznych ptynacych z
danego sktadnika aktywow przez okres jego zycia.

Data wejscia w zycie to okresy rozpoczynajace si¢ w dniu 1 stycznia 2013 roku oraz p6znie;j.
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Grupa analizuje wplyw zmienionego standardu na jej przyszle sprawozdania finansowe.
Zmiany do MSR 19 Swiadczenia pracownicze

Zmiana usunie metode¢ korytarzowa dopuszczajaca mozliwo$¢ roztozenia w czasie ujgcia czgsci zyskow i strat
aktuarialnych niemieszczacych si¢ w wyznaczonym korytarzu warto$ci. Zgodnie ze zmiang zyski i straty
aktuarialne beda ujmowane w pelnej kwocie bezposrednio w innych catkowitych dochodach. Tym samym,
rezygnuje si¢ z mozliwo$ci ujmowania zyskow i strat aktuarialnych w wyniku finansowym.

Data wejScia w zycie to okresy rozpoczynajace si¢ w dniu 1 stycznia 2013 roku oraz pdznie;.

Oczekuje sig, ze zastosowanie zmiany do standardu bedzie mialo wptyw na przyszte sprawozdania finansowe,
poniewaz Grupa zaprezentuje zyski i straty aktuarialne w innych catkowitych dochodach, a nie jak dotychczas w
zysku lub stracie.

Zmiany do MSR 27 Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe

MSR 27 (wersja z 2011 roku) zostal zmodyfikowany w zwiazku z wydaniem MSSF 10 Skonsolidowane
sprawozdania finansowe i bedzie obejmowal jedynie wymagania co do rachunkowosci i ujawnienh w
jednostkowych sprawozdaniach finansowych. W tym celu wymogi MSR 28 z 2008 roku i MSR 31 dotyczace
jednostkowych sprawozdan finansowych zostana wlaczone do MSR 27.

Data wejscia w zycie to okresy rozpoczynajace si¢ w dniu 1 stycznia 2014 roku oraz poznie;j.

Oczekuje si¢, ze zastosowanie zmian do standardu nie bedzie miato wpltywu na przyszie sprawozdania
finansowe, poniewaz nie skutkujg one zmiang polityki rachunkowosci Grupy.

Zmiany do MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i we wspélnych przedsiewzigeciach

Wprowadzone zmiany obejmuja:

e Jednostki stowarzyszone i wspodlne przedsigwzigcia przeznaczone do sprzedazy. W przypadku
czesciowego zakwalifikowania inwestycji jako przeznaczonej do sprzedazy (w rozumieniu MSSF 5
Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy oraz dziatalno§¢ zaniechana), do zatrzymanej czgsci
inwestycji, niepodlegajacej sprzedazy, stosuje si¢ metode praw wlasnosci az do momentu zbycia czesci
przeznaczonej do sprzedazy.

Po zbyciu, zatrzymana inwestycja jest uyymowana metodg praw wiasno$ci, jesli zatrzymana inwestycja
nadal stanowi inwestycj¢ w jednostke stowarzyszong lub wspolne przedsiewzigcie.

e Zmiany w inwestycjach utrzymywanych w jednostkach stowarzyszonych lub wspdlnych
przedsigwzigciach. MSR 28 (2008 rok) i MSR 31 wskazywaly, ze zaprzestanie znaczacego wplywu lub
wspotkontroli powodowato we wszystkich przypadkach konieczno$¢ ponownej wyceny zatrzymanych
udziatow, nawet jesli znaczacy wptyw zamienial si¢ we wspotkontrole. MSR 28 (2011 rok) wymaga,
aby w takich sytuacjach zatrzymane inwestycje nie byly ponownie wyceniane.

Data wejscia w zycie to okresy rozpoczynajace si¢ w dniu 1 stycznia 2014 roku oraz p6zniej.
Grupa analizuje wptyw zmienionego standardu na jej przyszte sprawozdania finansowe.

Zmiany do MSR 32 Instrumenty finansowe: Prezentacja — Kompensowanie aktywow i zobowiazan
finansowych

Zmiany nie wprowadzaja nowych zasad kompensowania aktywow i zobowigzan finansowych, natomiast
wyjasniajg kryteria kompensat, co ma na celu usunigcie niespojnosci w ich stosowaniu.
Zmiany objasniaja, ze jednostka posiada tytut prawny do kompensaty, jesli ten tytut:
e nie jest zalezny od przysztych zdarzen oraz
e jest wykonalny zarowno w normalnym toku dziatalnosci jak i w przypadku niedotrzymania umowy,
niewyptacalnosci lub upadtosci jednostki oraz stron trzecich.
Data wejscia w zycie to okresy rozpoczynajace si¢ w dniu 1 stycznia 2014 roku oraz p6znie;j.
Grupa analizuje wplyw zmienionego standardu na jej przyszte sprawozdania finansowe.

KIMSF 20: Koszty usuwania nadkladu (,,stripping costs”) poniesione w fazie produkcji w kopalni
odkrywkowej

Interpretacja dotyczy kwestii:
e rozpoznania jako sktadnika aktywow kosztow usuwania nadktadu poniesionych w fazie produkcji,
e wyceny sktadnika aktywow dotyczacego usuwania nadktadu przy poczatkowym ujeciu oraz
e wyceny sktadnika aktywow dotyczacego usuwania nadktadu na dzien bilansowy.
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Przedsigbiorstwa gornicze beda mogty kapitalizowac koszty usuwania nadktadu poniesionego w fazie produkcji,
ktore spowoduja wpltyw korzysci ekonomicznych do jednostki w poézniejszych okresach, pod warunkiem
spelnienia okre$lonych kryteriow. Kapitalizacja oraz okres amortyzacji beda zaleze¢ od zidentyfikowanych
elementdow z16z, ktérych koszty usuwania nadktadu dotycza.

Data wejscia w zycie to okresy rozpoczynajace si¢ w dniu 1 stycznia 2013 roku oraz p6znie;.

Oczekuje sig, ze zastosowanie interpretacji nie bedzie miato wpltywu na przyszle sprawozdania finansowe,
poniewaz Grupa nie prowadzi produkcji w kopalniach odkrywkowych.

Standardy i Interpretacje przyjete przez Rade Mi¢dzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (IASB),
oczekujace na zatwierdzenie przez UE

Zmiany do MSSF 1 — Zastosowanie Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdawczo$ci Finansowej po
raz pierwszy: Pozyczki rzadowe

Zmiany wprowadzaja nowe zwolnienie dotyczace retrospektywnego zastosowania innych MSSF. Jednostka
stosujagca MSSF po raz pierwszy, moze zastosowa¢ wymagania w zakresie wyceny, wynikajace ze standardow
dotyczacych instrumentéw finansowych (MSR 39 lub MSSF 9) dla pozyczek rzadowych udzielonych ponizej
rynkowej stopy procentowej prospektywnie od daty przejscia na MSSF.

Alternatywnie, jednostka stosujaca MSSF po raz pierwszy, moze zdecydowaé, Ze zastosuje wymagania w
zakresie wyceny dla pozyczek rzadowych retrospektywnie, jesli niezbedne informacje do wyceny byly dostgpne
na moment uj¢cia pozyczki po raz pierwszy. Wyboru jednostka dokonuje dla kazdej pozyczki indywidualnie.
Data wejscia w zycie to okresy rozpoczynajace si¢ w dniu 1 stycznia 2013 roku oraz pozniej. Oczekuje sie, ze
zastosowanie zmiany do standardu nie bgdzie mialo wplywu na przyszie sprawozdania finansowe, poniewaz
Grupa obecnie stosuje MSSF.

Nowy Standard i jego zmiany — MSSF 9 Instrumenty Finansowe

Nowy Standard zastepuje wymogi zawarte w MSR 39 Instrumenty Finansowe: ujmowanie i wycena w zakresie
klasyfikacji oraz wyceny aktywow finansowych. Standard eliminuje istniejace w MSR 39 kategorie:
utrzymywane do terminu wymagalnosci, dostgpne do sprzedazy oraz pozyczki i nalezno$ci. W momencie
poczatkowego ujecia aktywa finansowe beda klasyfikowane jako: aktywa finansowe wyceniane wediug
zamortyzowanego kosztu lub aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwe;.

Zmiany do MSSF 9 z 2010 roku zmieniaja wymogi zawarte w MSR 39 Instrumenty Finansowe: Ujmowanie i
wycena, w tym gtownie w zakresie ,,zobowigzan wyznaczonych do wyceny w warto$ci godziwej przez rachunek
wynikow” w przypadku zmiany warto$ci godziwej wynikajacej ze zmiany ryzyka kredytowego zobowigzania.
Efekt zmiany warto$ci godziwej nie bedzie juz odnoszony do rachunku wynikoéw, lecz bezposrednio do innych
catkowitych dochodow (bez mozliwosci pdzniejszego przeksiggowania do rachunku wynikdéw). Mozliwe bedzie
przenoszenie zakumulowanych zyskoéw lub strat w ramach kapitatdéw whasnych.

Nowy standard znosi wymodg wydzielania wbudowanych instrumentéw pochodnych od podstawowego
instrumentu finansowego. Wymaga on, aby kontrakt hybrydowy byt w calosci klasyfikowany wedlug
zamortyzowanego kosztu lub wedtug wartosci godziwe;j.

Ponadto, zmiany dotycza rdwniez wymogow w zakresie ujawnien oraz przeksztatcania danych porownywalnych
dotyczacych poczatkowego zastosowania MSSF 9 Instrumenty finansowe.

Data wejscia w zycie MSSF 9 wraz z jego zmianami dla okres6w rozpoczynajacych si¢ w dniu 1 stycznia 2015
roku oraz pézniej.

Oczekuje sie, ze zastosowanie nowego standardu nie bedzie miato wptywu na wyceng pozycji prezentowanych
w przysztych sprawozdaniach finansowych, jednakze wykonane zostanie przyporzadkowanie odpowiednich
aktywow finansowych do zmienionych kategorii instrumentow finansowych.

Zmiany do MSSF 10, MSSF 11 i MSSF 12: Skonsolidowane Sprawozdania Finansowe, Wspo6lne ustalenia
umowne, Ujawnienia informacji na temat udzialéw w innych jednostkach

Zmiany:

e definiuja dat¢ poczatkowego zastosowania MSSF 10 jako poczatek rocznego okresu sprawozdawczego, w
ktorym standard zostal zastosowany po raz pierwszy (tj. 1 stycznia 2013 r. jesli nie zostal zastosowany
wczesniej). Na ten dzien jednostka weryfikuje czy nastgpita zmiana osadow w stosunku do koniecznosci
konsolidacji posiadanych inwestycji w inne jednostki;
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e ograniczaja wymog przeksztatcenia danych poréwnawczych do okresu bezposrednio poprzedzajacego dzien
pierwszego zastosowania, co ma zastosowanie do wszystkich omawianych standardow. Jednostki, ktore
przedstawiaja dobrowolnie dane poréwnawcze za wigcej niz jeden okres, moga pozostawi¢ dodatkowe
okresy porownawcze nieprzeksztalcone;

e wymagaja ujawnien wpltywu zmiany w polityce rachunkowosci dla okresu bezposrednio poprzedzajacego
dzien pierwszego zastosowania (tj. ujawnienie wptywu zmian na biezacy okres nie jest wymagane);

e usuwaja wymog przedstawienia danych poréwnawczych w odniesieniu do ujawnien dotyczacych
niekonsolidowanych ustrukturyzowanych jednostek, dla ktoregokolwiek okresu poprzedzajacego roczny
okres, w ktorym MSSF 12 zostat zastosowany po raz pierwszy.

Grupa analizuje wplyw Ww. zmian na jej przyszte sprawozdania finansowe.

Jednostki inwestycyjne (Zmiany do MSSF 10, MSSF 12 and MSR 27)

Zmiany przewidujg wyjatek od obowigzku konsolidacji wynikajacego z MSSF 10 i wymagaja od podmiotow
spelniajacych kryteria jednostek inwestycyjnych, aby wycenialy swoje inwestycje w jednostkach
kontrolowanych — jak rowniez w jednostkach stowarzyszonych i wspolnych przedsiewzigciach — w wartosci
godziwej przez wynik finansowy, zamiast ujmowac je w drodze konsolidacji.

Zwolnienie z obowigzku konsolidacji ma charakter obowiazkowy, z wylaczeniem podmiotow zaleznych,
uznawanych za zintegrowane z dziatalno$cig inwestycyjng danej jednostki inwestycyjnej, ktore nadal podlegaja
konsolidacji.

Za jednostke inwestycyjna uznajemy podmiot, ktory speilnia wszystkie kluczowe kryteria definicji jednostki
inwestycyjnej. Jest to wigc podmiot, ktory:

e otrzymuje fundusze od inwestorow w celu $wiadczenia tym inwestorom ustug zarzadzania inwestycjami;

e zobowigzuje si¢ wobec inwestorow, ze celem jego dziatalnosci jest inwestowanie srodkéw wytacznie w celu
osiggnigcia zwrotow ze wzrostu wartosci inwestycji i/lub dywidend; oraz

e dokonuje pomiaru i oceny wynikow zasadniczo wszystkich swoich inwestycji na podstawie ich warto$ci
godziwe;j.

Zmiany okres$lajg rowniez wymagania wobec jednostek inwestycyjnych w zakresie ujawnien.

Data wejscia w zycie to okresy rozpoczynajace si¢ w dniu 1 stycznia 2014 roku oraz p6zniej.
Grupa analizuje wptyw zmienionego standardu na jej przyszte sprawozdania finansowe.

Zmiany do Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczos$ci Finansowej 2009-2011

Zmiany do Migdzynarodowych Standardow Sprawozdawczo$ci Finansowej (2009-2011) zawierajg 7 zmian do 5

standardow, oraz wynikajace z nich zmiany do innych standardow i interpretacji. Gtéwne zmiany dotycza:

e powtornego zastosowania MSSF 1 — jednostka stosujgca powtdrnie MSSF, ktora decyduje si¢ nie stosowaé
powtornie MSSF 1 powinna zastosowaé MSSF retrospektywnie zgodnie z MSR 8, jak gdyby nie zaprzestata
stosowania MSSF;

e doprecyzowania, iz jednostka stosujagca MSSF po raz pierwszy i korzystajaca ze zwolnienia dotyczacego
kosztow finansowania nie powinna przelicza¢ kosztow finansowania aktywowanych zgodnie z poprzednio
stosowanymi zasadami rachunkowos$ci oraz powinna uja¢ koszty finansowania poniesione na dzien
przejs$cia na MSSF lub po tej dacie (lub na dat¢ wezesniejsza, jak dopuszcza to MSR 23) zgodnie z MSR 23;

e doprecyzowania, iz jeden, bezposrednio poprzedzajacy, okres porownawczy jest wymagany w pelnym
sprawozdaniu finansowym; jednakze jesli dodatkowe dane porownawcze sg zaprezentowane, powinny by¢
dotaczone do nich odpowiednie informacje objasniajace i powinny by¢ one zgodne z MSSF;

e doprecyzowania, iz sprawozdanie otwarcia z sytuacji finansowej jest wymagane jedynie w sytuacji, gdy
zmiana polityki rachunkowosci, retrospektywne przeksztatcenie lub reklasyfikacja majg istotny wptyw na te
informacje zawarte w tym sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz iz poza ujawnieniami wymaganymi
przez MSR 8, inne informacje objasniajace dotyczace sprawozdania otwarcia z sytuacji finansowej nie sa
wymagane;

e doprecyzowania klasyfikacji i ujecia ksiggowego czgsci zamiennych, oraz urzadzen serwisowych;

e wyeliminowania niezgodno$ci pomiedzy MSR 32 i MSR 12 w zakresie wyplaty zyskow dla posiadaczy
instrumentow kapitatlowych oraz kosztow transakcyjnych zwigzanych z instrumentami kapitatowymi,
poprzez doprecyzowanie, ze w zakresie podatku dochodowego zwigzanego z tymi transakcjami
zastosowanie ma MSR 12;

e dodanie wymogu ujawnienia wartosci catkowitych aktywow i zobowigzan dla poszczegolnych segmentow
sprawozdawczych w §rédrocznej informacji finansowe;.

Data wejscia w zycie to okresy rozpoczynajace si¢ w dniu 1 stycznia 2013 roku oraz p6znie;j.
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Grupa analizuje wptyw ww. zmian standardow na jej przyszle sprawozdania finansowe.

Nota 8 Wezesniejsze zastosowanie standardow i interpretacji

Grupa nie skorzystala z mozliwosci wcze$niejszego zastosowania jakichkolwiek standardéw, zmian do
standarddw i interpretacji.

Nota 9 Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci

Sporzadzajac niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe, w stosunku do okreséw poprzednich Grupa nie
zmienita dobrowolnie zadnych stosowanych uprzednio zasad rachunkowosci.

Nota 10 Korekta bledu

Sporzadzajac niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe, w stosunku do okreséw poprzednich Grupa nie
dokonywata korekt btedow dotyczacych okresow poprzednich.

Nota 11 Istotne wartoSci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach
11.1 Profesjonalny osad

W przypadku, gdy dana transakcja nie jest uregulowana w zadnym standardzie badz interpretacji, Zarzad, kierujac
si¢ subiecktywng ocena, okresla i stosuje polityki rachunkowosci, ktore zapewnia, iz sprawozdanie finansowe bedzie
zawiera¢ wlasciwe 1 wiarygodne informacje oraz begdzie:

— prawidlowo, jasno i rzetelnie przestawia¢ sytuacj¢ majatkowa i finansowa Grupy,

— prawidlowo, jasno i rzetelnie przestawia¢ wyniki dziatalnosci i przepltywy pieniezne Grupy,

— odzwierciedla¢ tre§¢ ekonomiczng transakcji,

— obiektywne,

— sporzadzone zgodnie z zasada ostroznej wyceny,

— kompletne we wszystkich istotnych aspektach.

Subiektywna ocena dokonana na dzien 31 grudnia 2012 roku dotyczy zobowigzan warunkowych oraz dokonanych
odpisow aktualizujgcych wartos¢ posiadanych przez Grupe na dzien 31 grudnia 2012 roku aktywow. Szczegoly
dotyczace zobowigzan warunkowych zostaty przedstawione w nocie 29.

11.2 Niepewnos¢ szacunkow

Sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego wymaga od Zarzadu Spoétki Dominujacej dokonania
szacunkow, jako, ze wiele informacji zawartych w sprawozdaniu finansowym nie moze zosta¢ wycenione
W sposob precyzyjny. Zarzad weryfikuje przyjete szacunki w oparciu o zmiany czynnikéw branych pod uwagg przy
ich dokonywaniu, nowe informacje lub doswiadczenia z przeszitosci. Dlatego tez szacunki dokonane na 31 grudnia
2012 roku moga zosta¢ w przysztosci zmienione.

Nota 12 Zastosowane zasady rachunkowosci
12.1 Zasady konsolidacji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdanie finansowe ALTERCO S.A. (Jednostka
Dominujaca) oraz sprawozdania finansowe jej jednostek zaleznych sporzadzone za rok zakonczony dnia
31 grudnia 2012 roku.

Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzadzane sg za ten sam okres sprawozdawczy co sprawozdanie
jednostki dominujacej, przy wykorzystaniu spojnych zasad rachunkowosci, w oparciu o jednolite zasady
rachunkowosci zastosowane dla transakcji i zdarzen gospodarczych o podobnym charakterze. W celu eliminacji
jakichkolwiek rozbieznosci w stosowanych zasadach rachunkowosci wprowadza si¢ odpowiednie korekty w
stosunku do danych ujetych w ksiggach rachunkowych poszczegolnych spotek.

Wszystkie znaczace salda i transakcje pomigdzy jednostkami Grupy, w tym niezrealizowane zyski wynikajace z
transakcji w ramach Grupy, zostaly w cato$ci wyeliminowane. Niezrealizowane straty sg eliminowane chyba, ze
dowodzg wystgpienia utraty warto$ci. W 2012 roku z uwagi na brak mozliwo$ci uzyskania danych finansowych:
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Handuk Consulting Ltd., White Koruscant Ltd., Marina Sztynort Sp. z 0.0., Grandecassius Limited, Stoneczny
Horyzont Sp. z 0.0., IGI Torun Sp.z 0.0.; jednostki te nie zostaly objete konsolidacja.

12.2 Inwestycje w jednostki zalezne

Jednostki zalezne podlegaja konsolidacji w okresie od dnia objecia nad nimi kontroli przez Grupe, a przestajg
by¢ konsolidowane od dnia ustania kontroli. Sprawowanie kontroli przez Spotk¢ Dominujaca ma miejsce wtedy,
gdy posiada ona bezposrednio lub posrednio, poprzez swoje jednostki zalezne, wigcej niz potowe liczby glosow
w danej spotce, chyba, Zze mozliwe jest do udowodnienia, ze taka wlasno$¢ nie stanowi o sprawowaniu kontroli,
np. z powodu regulacji wynikajacych z kodeksu spotek handlowych, a nieujetych jednoznacznie w MSSF.
Sprawowanie kontroli ma miejsce wtedy, gdy Spoétka Dominujagca ma mozliwos¢ wplywania na polityke
finansowa 1 operacyjna danej jednostki. W przypadku nowo nabytych jednostek zaleznych, spelniajacych w dniu
przejecia kryteria klasyfikacyjne aktywow przeznaczonych do sprzedazy, Grupa nie prezentuje zysku/straty z
dziatalnosci zaniechanej oraz zysku/straty z tytutu przeceny do wartosci godziwej pomniejszonej o koszty
sprzedazy.

Wynik ze zbycia udzialdow w jednostkach zaleznych, bedacy rdéznica pomiedzy przychodem ze zbycia a
warto$cig aktywow netto zbytej jednostki ustalong na dzien zbycia, Grupa prezentuje w dodatkowych
informacjach i objasnieniach.

W sprawozdaniu z dochodow catkowitych Grupa prezentuje przychody ze zbycia jednostek zaleznych — jako
przychody ze sprzedazy oraz warto$¢ aktywow netto zbytej jednostki ustalong na dzien zbycia — jako koszt
wlasny sprzedazy.

Transakcje zbycia jednostek zaleznych bedacych spotkami celowymi Grupa prezentuje w swojej podstawowej
dziatalnosci.

12.3 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych sa ujmowane metoda praw wlasnosci. Sa to jednostki, na ktore Spotka
dominujaca bezposrednio lub poprzez spotki zalezne wywiera znaczacy wpltyw i ktdre nie s3 ani jej jednostkami
zaleznymi, ani wspolnymi przedsigwzigciami. Sprawozdania finansowe jednostek stowarzyszonych sg podstawa
wyceny posiadanych przez Spotke dominujacag udziatbw metodg praw wiasnosci. Rok obrotowy jednostek
stowarzyszonych 1 Spotki dominujacej jest jednakowy. Spotki stowarzyszone stosuja zasady rachunkowosci
zawarte w Ustawie. Przed obliczeniem udziatlu w aktywach netto jednostek stowarzyszonych dokonuje si¢
odpowiednich korekt w celu doprowadzenia danych finansowych tych jednostek do zgodnosci z MSSF
stosowanymi przez Grupe.

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych sa wykazywane w bilansie wedlug ceny nabycia powigkszonej o
pbzniejsze zmiany udziatu Spoétki dominujacej w aktywach netto tych jednostek, pomniejszonej o ewentualne
odpisy z tytulu utraty wartosci. Sprawozdanie z dochodéw catkowitych odzwierciedla udziat w wynikach
dziatalnosci jednostek stowarzyszonych. W przypadku zmiany ujgtej bezposrednio w kapitale wlasnym jednostek
stowarzyszonych, Spotka dominujaca ujmuje swoj udziat w kazdej zmianie i ujawnia go, jesli jest to wlasciwe, w
sprawozdaniu ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym.

12.4 Udziaty we wspdlnych przedsigwzigciach

Wspolne przedsigwzigcie jest to relacja umowna, na mocy ktorej Grupa podejmuje dziatalno$¢ gospodarcza
podlegajaca wspoélnej kontroli, a wigc taka, w toku ktorej strategiczne decyzje finansowe, operacyjne i
polityczne wymagaja jednogtosnego poparcia wszystkich stron sprawujacych wspolnie kontrole. Kiedy podmiot
nalezacy do Grupy podejmuje bezposrednio dzialalnos¢ w ramach wspolnego przedsigwzigcia, udzial Grupy we
wspolnie kontrolowanych aktywach i zobowigzaniach ponoszonych wspélnie z pozostatymi wspdlnikami
przedsigwzigcia ujmowany jest w sprawozdaniu finansowym odpowiedniego podmiotu i klasyfikowany zgodnie
ze swoim charakterem. Dochdd ze sprzedazy lub wykorzystania udziatu Grupy w produktach wytworzonych
przez wspolnie kontrolowane aktywa oraz udzial w kosztach wspdlnego przedsigwzigcia ujmuje si¢ w chwili
wystagpienia prawdopodobienstwa uzyskania przez Grupg korzysci ekonomicznych zwigzanych z odpowiednimi
transakcjami. Wspdlne przedsigwzigcia zwigzane z utworzeniem oddzielnego podmiotu, w ktorym udziaty maja
wszyscy wspolnicy, okresla si¢ mianem jednostek podlegajacych wspolnej kontroli. Grupa wykazuje udziaty w
takich jednostkach w formie konsolidacji proporcjonalnej z wyjatkiem sytuacji, kiedy inwestycja zostata
sklasyfikowana jako przeznaczona do zbycia; w takim przypadku rozlicza si¢ ja zgodnie z MSSF 5 ,, Aktywa
trwate przeznaczone do sprzedazy oraz dziatalno$¢ zaniechana”. Udziaty Grupy w aktywach, zobowigzaniach,
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przychodach i kosztach jednostek podlegajacych wspdlnej kontroli taczy si¢ z analogicznymi pozycjami
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Warto§¢ firmy wynikajaca z przejecia udziatdow Grupy w
jednostce podlegajacej wspolnej kontroli rozlicza si¢ zgodnie z zasadami rachunkowos$ci obowigzujgcymi w
Grupie w odniesieniu do warto$ci firmy wynikajacej z przejecia jednostki zaleznej. Kiedy Grupa prowadzi
transakcje z jednostkami podlegajacymi wspolnej kontroli, niezrealizowane zyski i straty wykazuje si¢
proporcjonalnie do udziatéw Grupy we wspolnym przedsigwzieciu.

12.5 Polaczenia jednostek gospodarczych

Potaczenia jednostek i wyodrebnionych czgsci dziatalnosci rozlicza si¢ metoda nabycia. Koszt potaczenia
jednostek wycenia si¢ w warto$ci godziwej (na dzien dokonania zaptaty) przekazanych aktywow, poniesionych
lub przejetych zobowiazan oraz instrumentow kapitatowych wyemitowanych przez Grup¢ w zamian za przejgcie
kontroli nad jednostka przejmowana, powigkszonej o koszty bezposrednio zwiazane z potaczeniem jednostek
gospodarczych, dla ktorych takie ujgcie jest dopuszczone przez MSSF. Dajace si¢ zidentyfikowaé aktywa,
zobowigzania i zobowigzania warunkowe jednostki przejmowane;j spetniajace warunki ujecia zgodnie z MSSF 3
»Polaczenia jednostek gospodarczych” ujmuje si¢ w warto$ci godziwej na dzien przejecia, z wyjatkiem aktywow
trwatych (lub grup do zbycia) sklasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy zgodnie z MSSF 5 | Aktywa
trwale przeznaczone do sprzedazy oraz dzialalno$¢ zaniechana”, ujmowanych i wycenianych w warto$ci
godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy.

12.6 Przeliczenie pozycji wyrazonych w walutach obcych

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu kursu
obowigzujacego w dniu zawarcia transakcji.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieni¢zne wyrazone w walutach innych niz polski zloty sa
przeliczane na zlote polskie przy zastosowaniu odpowiednio obowigzujacego na koniec okresu
sprawozdawczego $redniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Aktywa i zobowigzania niepieni¢zne ujmowane wedhig kosztu historycznego wyrazonego w walucie obcej sg
wykazywane po kursie historycznym z dnia transakcji. Aktywa i zobowiazania niepieni¢zne ujmowane wedlug
warto$ci godziwej wyrazonej w walucie obcej sg przeliczane po kursie z dnia dokonania wyceny do wartosci
godziwej.

Nastepujace kursy zostaly przyjete dla potrzeb wyceny bilansowej:

Sredni kurs w Minimalny Maksymalny Kurs na ostatni
Okres - () kurs w kurs w okresie .,
okresie okresie @ &) dzien roku
gﬂ;ggg " 41736 4,0465 45135 4,0882
gﬂiégﬂ " 4,1401 3,8403 4,5642 4,4168

(1) Srednia arytmetyczna kurséw obowiazujacych na ostatni dzien miesigca w danym okresie
(2) Najnizszy kurs w okresie - tabele kursowe o numerach: 7//A/NBP/2011, 152/A/NBP/2012
(3) Najwyzszy kurs w okresie - tabele kursowe o numerach: 241/A/NBP/2011, 4/A/NBP/2012

Sprawozdania finansowe jednostek zagranicznych przeliczane sa na walut¢ polska w nastgpujacy sposob:

- odpowiednie pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej po srednim kursie, ustalonym przez Narodowy Bank
Polski na dzien bilansowy;

- odpowiednie pozycje sprawozdania z dochodow catkowitych po kursie stanowigcym $rednig arytmetyczng
$rednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na kazdy dzien koficzacy miesiagc obrotowy. Réznice
kursowe powstate w wyniku takiego przeliczenia s ujmowane bezposrednio w kapitale wtasnym jako odrgbny
sktadnik.

12.7 Rzeczowe aktywa trwate
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Rzeczowe aktywa trwate wykazywane sa wedlug ceny nabycia/kosztu wytworzenia pomniejszonych o
umorzenie oraz wszelkie odpisy aktualizujace z tytulu utraty wartosci. Warto$¢ poczatkowa $rodkow trwatych
obejmuje ich cen¢ nabycia powickszona o wszystkie koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i
przystosowaniem sktadnika majatku do stanu zdatnego do uzywania. W sktad kosztu wchodzi réwniez koszt
wymiany czg¢sci sktadowych maszyn 1 urzadzeh w momencie poniesienia, jesli spelnione s3 kryteria
rozpoznania. Koszty poniesione po dacie oddania $rodka trwalego do uzywania, takie jak koszty konserwacji i
napraw, obcigzaja skonsolidowane sprawozdanie z dochodéw calkowitych w momencie ich poniesienia.

Srodki trwate w momencie ich nabycia zostaja podzielone na czesci sktadowe bedace pozycjami o istotnej
wartosci, do ktorych mozna przyporzadkowac odrgbny okres ekonomicznej uzytecznosci.

Amortyzacja jest naliczana metoda liniowa przez szacowany okres uzytkowania danego sktadnika aktywow,
WYynoszacy:

Typ Okres
Budynki - 33 lata
Urzadzenia biurowe —10 lat
Srodki transportu —4 lata
Komputery —-3,33 lat

Inwestycje w obcych érodkach trwatych ~ — 10 lat (lub okres umowy jezeli jest krotszy)

Jezeli przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego zaistniaty okolicznosci, ktore wskazuja na to, ze wartos¢
bilansowa rzeczowych aktywow trwatych moze nie by¢ mozliwa do odzyskania, dokonywany jest przeglad tych
aktywow pod katem ewentualnej utraty wartosci. Jezeli istniejg przestanki wskazujace na to, ze mogla nastgpié
utrata warto$ci, a warto$¢ bilansowa przekracza szacowang warto$¢ odzyskiwalng, wowczas warto$¢ tych
aktywow badz osrodkdéw wypracowujacych $rodki pieni¢zne, do ktorych te aktywa naleza jest obnizana do
poziomu wartosci odzyskiwalnej. Wartos¢ odzyskiwalna odpowiada wyzszej z nastepujacych dwoch wartosci:
warto$ci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy lub wartosci uzytkowej. Przy ustalaniu wartosci uzytkowe;j,
szacowane przyszte przeptywy pieniezne s3 dyskontowane do wartosci biezacej przy zastosowaniu stopy
dyskontowej brutto odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosSci pienigdza w czasie oraz ryzyka
zwigzanego z danym skladnikiem aktywow. W przypadku sktadnika aktywow, ktory nie generuje wplywow
pieni¢znych w spos6b znaczaco samodzielny, warto§¢ odzyskiwalna jest ustalana dla o$rodka wypracowujacego
srodki pieni¢zne, do ktorego ten sktadnik nalezy. Odpisy aktualizujace z tytutu utraty warto$ci sg uyjmowane w
sprawozdaniu z dochodow catkowitych w pozycji pozostate koszty operacyjne.

Dana pozycja rzeczowych aktywow trwalych moze zosta¢ usunieta ze sprawozdania z sytuacji finansowej po
dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy nie sg spodziewane zadne ekonomiczne korzy$ci wynikajace z
dalszego uzytkowania takiego sktadnika aktywow. Wszelkie zyski lub straty wynikajace z usunigcia danego
sktadnika aktywow ze sprawozdania z sytuacji finansowej (obliczone jako rdznica pomigdzy ewentualnymi
wplywami ze sprzedazy netto a wartoscia bilansowa danej pozycji) sa uyymowane w sprawozdaniu z dochodow
catkowitych w okresie, w ktorym dokonano takiego usunigcia.

Inwestycje rozpoczete dotycza Srodkow trwatych bedacych w toku budowy lub montazu i sa wykazywane
wedhlug cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Srodki trwate w budowie nie podlegaja amortyzacji do czasu
zakonczenia budowy i przekazania §rodka trwalego do uzywania.

Wartos¢ koncowa, okres uzytkowania oraz metode amortyzacji sktadnikow aktywow weryfikuje sie, i w razie
koniecznosci — koryguje, na koniec kazdego roku obrotowego.

12.8 Koszty finansowania zewn¢trznego

Koszty finansowania zewnetrznego bezposrednio zwigzane z nabyciem lub wytworzeniem sktadnikow majatku
wymagajacych znacznego okresu w celu doprowadzenia ich do uzytkowania sa kapitalizowane jako cz¢$¢ kosztu
nabycia lub wytworzenia do momentu, w ktorym aktywa te sa gotowe do uzytkowania lub sprzedazy . Na koszty
finansowania zewng¢trznego sktadaja si¢ odsetki oraz zyski lub straty z tytutu réznic kursowych do wysokosci

odpowiadajacej korekcie kosztu odsetek.

Pozostate koszty finansowania zewngtrznego ujmowane sa jako koszty w momencie ich poniesienia.
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12.9 Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne sa ujmowane wedlug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia z uwzglgdnieniem
kosztow transakcji. Po poczatkowym ujeciu warto$§¢ nieruchomos$ci inwestycyjnych pomniejszana jest o
umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci.

Nieruchomosci inwestycyjne sg usuwane ze sprawozdania z sytuacji finansowej w przypadku ich zbycia lub w
przypadku stalego wycofania danej nieruchomosci inwestycyjnej z uzytkowania, gdy nie sa spodziewane zadne
przyszte korzysci z jej sprzedazy. Wszelkie zyski lub straty wynikajace z usunigcia nieruchomosci inwestycyjnej
ze sprawozdania z sytuacji finansowej sg ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodow w tym okresie, w
ktoérym dokonano takiego usunigcia.

Przeniesienia aktywow do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje si¢ tylko wowczas, gdy nastepuje zmiana
sposobu ich uzytkowania potwierdzona przez zakonczenie uzytkowania sktadnika aktywow przez wiasciciela,
zawarcie umowy leasingu operacyjnego lub zakonczenie budowy/ wytworzenia nieruchomosci inwestycyjne;.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej do aktywow wykorzystywanych przez wiasciciela lub
do zapasow, domniemany koszt takiego skladnika aktywow, ktory zostanie przyjety dla celow jego ujecia w
innej kategorii jest rowny warto$ci godziwej nieruchomosci ustalonej na dzien zmiany jej sposobu uzytkowania.
Jezeli sktadnik aktywow wykorzystywany przez wlasciciela - Grupg staje si¢ nieruchomos$cia inwestycyjna,
Grupa stosuje zasady opisane w czgéci Rzeczowy majgtek trwaly az do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej
nieruchomos$ci. W przypadku przeniesienia aktywoéw z zapaséw do nieruchomos$ci inwestycyjnych, réznice
miedzy warto$cia godziwg nieruchomosci ustalong na ten dzien przeniesienia a jej poprzednia wartoscia
bilansowa ujmuje si¢ w zysku lub stracie. Gdy Grupa konczy budowg lub wytworzenie nieruchomosci
inwestycyjnej, réznice mi¢dzy ustalong na ten dzien warto$cig godziwa tej nieruchomosci a jej poprzednig
wartos$cig bilansowg ujmuje si¢ w zysku lub stracie.

12.10 Leasing i prawo wieczystego uzytkowania gruntu

Umowy leasingu finansowego, ktdre przenosza na Grupe¢ zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki wynikajace
z posiadania przedmiotu leasingu, sa ujmowane w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej na
dzien rozpoczecia leasingu wedtug nizszej z nastgpujacych dwoch wartosci: wartosci godziwej Srodka trwatego
stanowigcego przedmiot leasingu lub wartosci biezacej minimalnych optat leasingowych. Optaty leasingowe sa
rozdzielane pomigdzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania z tytutu leasingu w sposob
umozliwiajacy uzyskanie stalej stopy odsetek od pozostatego do sptaty zobowigzania. Koszty finansowe sa
ujmowane bezposrednio w ci¢zar sprawozdania z dochodéw catkowitych.

Srodki trwate uzytkowane na mocy umoéw leasingu finansowego sa amortyzowane przez krotszy z dwoch
okresow: szacowany okres uzytkowania §rodka trwatego lub okres leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie, z ktorymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cale ryzyko i wszystkie pozytki
wynikajace z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane s3 do umow leasingu operacyjnego. Optaty leasingowe z
tytuhu leasingu operacyjnego ujmowane sg jako koszty w sprawozdaniu z dochodéw catkowitych metoda liniowa
przez okres trwania leasingu.

W przypadku leasingu gruntu, jezeli nie przewiduje si¢ przeniesienia tytutu prawnego na leasingobiorce przed
koncem okresu leasingu, klasyfikowany jest jako leasing operacyjny. Optlaty leasingowe uiszczane w ramach
leasingu operacyjnego (po pomniejszeniu o ewentualne specjalne oferty promocyjne uzyskane od leasingodawcy
(finansujacego) rozliczane sg w koszty metoda liniowa przez okres leasingu.

Prawo wieczystego uzytkowania gruntu otrzymane przez spotki Grupy nieodplatnie na podstawie decyzji
administracyjnej jest wylaczone z aktywoéw. W przypadku nabycia takich praw na rynku wtéornym ujmowane sg
jako wartosci niematerialne i amortyzowane w przewidywanym okresie ich uzytkowania.

12.11 Warto$¢ firmy

Wartos¢ firmy z tytulu przejecia jednostki gospodarczej jest poczatkowo ujmowana wedlug ceny nabycia
stanowiacej nadwyzke kosztow polaczenia jednostek gospodarczych nad udziatem jednostki przejmujacej w
warto$ci godziwej netto mozliwych do zidentyfikowania aktywow, zobowiazan i zobowiazan warunkowych. Po
poczatkowym ujeciu, wartos¢ firmy jest wykazywana wedlug ceny nabycia pomniejszonej o wszelkie
skumulowane odpisy aktualizujagce z tytutu utraty wartosci. Odpisy aktualizujace z tytulu utraty wartoSci
warto$ci firmy ujmowane sg w pozostalych kosztach operacyjnych. Test na utrate wartosci przeprowadza si¢ raz
na rok lub czesciej, jesli wystepuja przestanki wskazujace na utrate wartosci. Warto$¢ firmy nie podlega
amortyzacji.
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Na dzien przejgcia nabyta warto§¢ firmy jest alokowana do kazdego z osrodkow wypracowujacych srodki
pieni¢zne, ktore moga skorzysta¢ z synergii polaczenia. Utrata wartosci ustalana jest poprzez oszacowanie
odzyskiwalnej warto$ci osrodka wypracowujacego $rodki pieni¢zne, ktérego dotyczy dana warto§¢ firmy. W
przypadku, gdy odzyskiwalna warto$¢ osrodka wypracowujacego $rodki pieni¢zne jest nizsza niz wartos¢
bilansowa, ujety zostaje odpis z tytutu utraty wartosci. Strata z tytulu utraty wartosci nie podlega odwrdceniu w
nastepnym okresie. W przypadku, gdy warto$¢ firmy stanowi cze$¢ osrodka wypracowujacego srodki pieniezne i
dokonana zostanie sprzedaz cze$ci dziatalnosci w ramach tego osrodka, przy ustalaniu zyskow lub strat ze
sprzedazy takiej dziatalnosci warto$¢ firmy zwigzana ze sprzedang dziatalno$cia zostaje wlaczona do jej wartosci
bilansowej. W takich okolicznosciach sprzedana wartos¢ firmy jest ustalana na podstawie wzglednej wartosci
sprzedanej dziatalnosci i warto$ci zachowanej czgsci osrodka wypracowujacego $rodki pieni¢zne.

12.12 Warto$ci niematerialne

Warto$ci niematerialne nabyte w oddzielnej transakcji poczatkowo wycenia si¢ w cenie nabycia lub koszcie
wytworzenia. Cena nabycia warto$ci niematerialnych nabytych w transakcji potaczenia jednostek gospodarczych
jest rdbwna ich wartosci godziwej na dzien polaczenia. Po ujgciu poczatkowym, warto$ci niematerialne sa
wykazywane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonym o umorzenie i/lub odpisy aktualizujace z
tytulu utraty warto$ci. Naklady poniesione na warto$ci niematerialne wytworzone we wilasnym zakresie, z
wyjatkiem aktywowanych naktadow poniesionych na prace rozwojowe, nie sa aktywowane i sa ujmowane w
kosztach okresu, w ktéorym zostaly poniesione.

Grupa ustala, czy okres uzytkowania warto$ci niematerialnych jest ograniczony czy nicokreslony. Wartosci
niematerialne o ograniczonym okresie uzytkowania sg amortyzowane przez okres uzytkowania oraz poddawane
testom na utrat¢ warto$ci kazdorazowo, gdy istnieja przestanki wskazujace na utrate ich wartosci. Okres i
metoda amortyzacji warto§ci niematerialnych o ograniczonym okresie uzytkowania sa weryfikowane
przynajmniej na koniec kazdego roku obrotowego. Zmiany w oczekiwanym okresie uzytkowania lub
oczekiwanym sposobie konsumowania korzysci ekonomicznych pochodzacych z danego sktadnika aktywow sa
ujmowane poprzez zmiang odpowiednio okresu lub metody amortyzacji, i traktowane jak zmiany wartosci
szacunkowych. Odpis amortyzacyjny skladnikdéw warto$ci niematerialnych o ograniczonym okresie
uzytkowania ujmuje si¢ w sprawozdaniu z dochodow calkowitych w ci¢zar tej kategorii, ktéra odpowiada
funkcji danego sktadnika warto$ci niematerialnych.

Wartosci niematerialne o nieokres§lonym okresie uzytkowania oraz te, ktore nie sa uzytkowane sa corocznie
poddawane weryfikacji pod katem ewentualnej utraty warto$ci, w odniesieniu do poszczegoélnych aktywow lub
na poziomie osrodka wypracowujacego Srodki pienigzne. W przypadku pozostatych warto$ci niematerialnych
ocenia si¢ co roku, czy wystapity przestanki, ktore moga $wiadczy¢ o utracie ich wartosci.

Koszty prac badawczych sg odpisywane do sprawozdania z dochodéw catkowitych w momencie poniesienia.
Naktady poniesione na prace rozwojowe wykonane w ramach danego przedsigwzigcia sg przenoszone na kolejny
okres, jezeli mozna uzna¢, ze zostang one w przysztosci odzyskane. Po poczatkowym ujgciu nakladéw na prace
rozwojowe, stosuje si¢ model kosztu historycznego wymagajacy, aby sktadniki aktywow byly ujmowane wedtug
cen nabycia pomniejszonych o skumulowang amortyzacje i skumulowane odpisy aktualizujace z tytulu utraty
warto$ci. Wszelkie naktady przeniesione na kolejny okres s3 amortyzowane przez przewidywany okres
uzyskiwania przychoddéw ze sprzedazy z danego przedsigwziccia.

Koszty prac rozwojowych sa poddawane ocenie pod katem ewentualnej utraty wartosci corocznie — jesli
sktadnik aktywow nie zostal jeszcze oddany do uzytkowania, lub czgsciej — gdy w ciagu okresu
sprawozdawczego pojawi si¢ przestanka utraty wartosci wskazujgca na to, ze ich wartos¢ bilansowa moze nie
by¢ mozliwa do odzyskania.

Zyski lub straty wynikajgce z usunigcia wartosci niematerialnych ze sprawozdania z sytuacji finansowej sa
wyceniane wedlug réznicy pomiedzy wptywami ze sprzedazy netto a wartos$cig bilansowa danego sktadnika
aktywow i s3 uyymowane w sprawozdaniu z dochodoéw catkowitych w momencie jego wyksigegowania.

12.13 Odzyskiwalna warto$¢ aktywow dlugoterminowych

Na kazdy dzien bilansowy Grupa dokonuje oceny aktywow pod katem istnienia przestanek wskazujacych na
utrate ich wartosci. W przypadku istnienia takiej przestanki, Grupa dokonuje formalnego oszacowania warto$ci
odzyskiwalnej. W przypadku, gdy wartos¢ bilansowa danego sktadnika aktywow lub o$rodka wypracowujgcego
srodki pienigzne przewyzsza jego warto$¢ odzyskiwang, uznaje si¢ utrate jego wartosci i dokonuje odpisu
aktualizujacego jego warto$¢ do poziomu wartos$ci odzyskiwalnej. Warto§¢ odzyskiwalna jest jedng z dwdch
warto$ci w zaleznosci od tego, ktora z nich jest wyzsza: wartos$cig godziwa pomniejszong o koszty zbycia lub
warto$cig uzytkowg danego sktadnika aktywoéw lub osrodka wypracowujacego srodki pieniezne.
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12.14 Instrumenty finansowe

Instrumenty finansowe
Instrumentem finansowym jest kazda umowa, ktéra powoduje powstanie aktywa finansowego u jednej strony i
zobowigzania finansowego lub instrumentu kapitalowego u drugiej strony.

Grupa klasyfikuje instrumenty finansowe hierarchicznie, zgodnie z trzema gtéwnymi poziomami wyceny
wedlug wartosci godziwej, odzwierciedlajacymi podstawe przyjeta do wyceny kazdego z instrumentow.

Hierarchia warto$ci godziwej ksztattuje si¢ nastepujaco:

Poziom 1 - ceny notowan rynkowych z aktywnych rynkéw dla identycznych aktywoéw i zobowigzan (np.
notowane akcje i obligacje);

Poziom 2 - ceny z aktywnych rynkow, lecz inne niz ceny notowan rynkowych - ustalane bezpo$rednio (poprzez
poréwnanie z faktycznymi transakcjami) lub posrednio (poprzez techniki wyceny bazujace na faktycznych
transakcjach) - np. wigkszo$¢ instrumentéw pochodnych;

Poziom 3 - ceny nie pochodzace z aktywnych rynkdw.

Pozycja instrumentu finansowego w hierarchii wartosci godziwej jest uzalezniona od najnizszej podstawy
wyceny wplywajacej na ustalenie jego wartosci godziwej.

Aktywa finansowe Grupa klasyfikuje do nastepujacych kategorii:

e aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy,

e pozyczki i naleznosci,

e aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,

e aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy.

Zobowigzania finansowe dzielone sa na:

e zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

e zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie.

Podstawe dokonania klasyfikacji stanowi cel nabycia aktywow finansowych oraz ich charakter. Grupa okresla
klasyfikacje swoich aktywow finansowych przy ich poczatkowym ujgciu, a nastepnie poddaje ja weryfikacji na
kazdy dzien sprawozdawczy.

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe wycenia si¢ na moment ich ujecia w ksiegach w warto$ci godziwej. Poczatkowa wycena
powigkszana jest o koszty transakcji z wyjatkiem aktywow finansowych zaliczonych do kategorii wycenianych
w warto$ci godziwej przez wynik finansowy. Koszty transakcyjne ewentualnego zbycia sktadnika aktywow nie
sa uwzgledniane przy poézniejszej wycenie aktywoéw finansowych. Sktadnik aktywow finansowych jest
wykazywany w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, gdy Grupa staje si¢ strong umowy (kontraktu), z ktorej to
aktywo finansowe wynika.

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istnieja przestanki wskazujace na utrate wartosci sktadnika
aktywow finansowych (lub grupy aktywow finansowych). W przypadku instrumentéw zaliczonych do
dostepnych do sprzedazy, przy ustalaniu, czy nastgpita utrata wartosci, bierze si¢ pod uwage migdzy innymi
znaczacy lub przedtuzajacy si¢ spadek wartosci godziwej papieru wartoSciowego ponizej kosztu.

Aktywa finansowe wyceniane w wartoS$ci godziwej przez wynik finansowy

Kategoria ta obejmuje dwie grupy aktywow: aktywa finansowe przeznaczone do obrotu oraz aktywa finansowe

wyznaczone w momencie ich poczatkowego jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Sktadnik aktywoéw finansowych zalicza si¢ do kategorii przeznaczonych do obrotu jezeli nabyty zostat w celu

sprzedazy w krotkim terminie, jezeli stanowi czgs$¢ portfela, ktory generuje krotkoterminowe zyski lub tez jest

instrumentem pochodnym o dodatniej wartosci godziwe;j.

W Grupie do tej kategorii nalezg przede wszystkim instrumenty pochodne (Grupa nie stosuje rachunkowosci

zabezpieczen) oraz instrumenty dluzne lub kapitatowe, ktore zostaty nabyte w celu ich odsprzedazy w krotkim

terminie.

Whbudowane instrumenty pochodne s3a oddzielane od umoéw i traktowane jak instrumenty pochodne, jezeli

wszystkie z nastepujgcych warunkow sg spetnione:

e charakter ekonomiczny i ryzyko wbudowanego instrumentu nie sg $cisSle zwigzane z ekonomicznym
charakterem i ryzykiem umowy, w ktorg dany instrument jest wbudowany,
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e samodzielny instrument z identycznymi warunkami realizacji jak instrument wbudowany spetniatby
definicje¢ instrumentu pochodnego,

e instrument hybrydowy (zlozony) nie jest wykazywany w warto$ci godziwej, a zmiany jego warto$ci
godziwej nie sag odnoszone w zysk/strate netto ( tj. instrument pochodny, ktéry jest wbudowany w sktadnik
aktywow finansowych lub zobowigzanie finansowe wyceniane wedlug warto$ci godziwej przez wynik
finansowy, nie jest wydzielony).

Wbudowane instrumenty pochodne s3 wykazywane w analogiczny sposob jak samodzielne instrumenty

pochodne.

Aktywa zaliczone do aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy
wyceniane sg na kazdy dzien sprawozdawczy w wartosci godziwej a wszelkie zyski lub straty odnoszone sg w
przychody lub koszty finansowe. Wyceny instrumentéw pochodnych w wartosci godziwej dokonuje si¢ na dzien
bilansowy oraz na kazdy koniec okresu sprawozdawczego w oparciu o wyceny przeprowadzone przez banki
realizujace transakcje. Pozostate aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy
wycenia si¢ stosujac notowania gietdowe, a w przypadku ich braku odpowiednie techniki wyceny, ktore
obejmuja: wykorzystanie cen niedawno zawartych transakcji lub cen ofertowych, poréwnanie do podobnych
instrumentdw, modele wyceny opcji. Warto$¢ godziwa instrumentdéw dhtuznych stanowia przyszie przeplywy
pieni¢zne zdyskontowane biezaca rynkowa stopa procentowa wiasciwg dla podobnych instrumentow.

Pozyczki i naleznoSci

Pozyczki i nalezno$ci to niezaliczane do instrumentéw pochodnych aktywa finansowe o ustalonych lub
mozliwych do ustalenia ptatnosciach, nienotowane na aktywnym rynku. W zaleznoSci od ich terminu
wymagalnosci zalicza si¢ je do aktywow trwatych (aktywa wymagalne powyzej w terminie powyzej 1 roku od
dnia sprawozdawczego) lub obrotowych (aktywa wymagalne w terminie do 1 roku od dnia sprawozdawczego).
Pozyczki i naleznos$ci sa wyceniane na dzien bilansowy wedlug zamortyzowanego kosztu. Do grupy tej Grupy
zalicza gtéwnie naleznosci handlowe oraz depozyty bankowe i inne $rodki pieni¢zne jak rowniez pozyczki i
nabyte, nienotowane instrumenty dtuzne, niezliczone do pozostatych kategorii aktywow finansowych.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

Aktywa finansowe utrzymywane do uptywu terminu wymagalno$ci sa to inwestycje o okreslonych lub
mozliwych do okre$lenia ptatnos$ciach oraz ustalonym terminie zapadalno$ci, co do ktérych Grupa posiada
zamiar i mozliwos$¢ utrzymywania do uptywu zapadalnos$ci. Grupa zalicza do tej kategorii wytgcznie notowane
instrumenty dluzne o ile nie zostaly uprzednio zakwalifikowane do kategorii aktywoéw finansowych
wycenianych

w wartosci godziwej przez wynik finansowy lub do aktywow finansowych dostgpnych do sprzedazy. Aktywa
finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci wyceniane s3 na kazdy dzien sprawozdawczy w
zamortyzowanym koszcie z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy sa to instrumenty finansowe, inne niz instrumenty pochodne,
wyznaczone jako ,,dostgpne do sprzedazy” albo niezaliczone do Zzadnej z pozostatych kategorii. Do aktywow
dostepnych do sprzedazy Grupa zalicza gtownie instrumenty dtuzne nabyte w celu lokowania nadwyzek
finansowych o ile instrumenty te nie zostaly zakwalifikowane do aktywdéw finansowych wycenianych w
wartosci godziwej przez wynik finansowy z uwagi na zamiar krotkiego ich utrzymywania w Grupa. Ponadto
Spotka kwalifikuje do tej kategorii rowniez inwestycje kapitalowe nie objete obowigzkiem konsolidacji.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy zalicza sie do aktywow trwatych, o ile nie istnieje zamiar zbycia
inwestycji w ciggu 1 roku od dnia bilansowego lub do aktywow obrotowych — w przeciwnym wypadku. Aktywa
finansowe dostepne do sprzedazy wyceniane sg na kazdy dzien sprawozdawczy w warto$ci godziwej a zyski i
straty (za wyjatkiem strat z tytulu utraty wartoéci) ujmowane sa w kapitale wtasnym.

Zobowiazania finansowe

Zobowigzania finansowe wycenia si¢ na moment ich ujecia w ksiggach w wartosci godziwej. W poczatkowej
wycenie uwzgledniane sg koszty transakcji z wyjatkiem zobowigzan finansowych zaliczonych do kategorii
wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy. Koszty transakcyjne wyzbycia si¢ sktadnika
zobowigzan finansowych nie sg uwzgledniane przy pdzniejszej wycenie tych zobowigzan. Sktadnik zobowigzan
finansowych jest wykazywany w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej, gdy Grupa staje sie
strong umowy (kontraktu), z ktérej to zobowigzanie finansowe wynika.
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Zobowiazania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Kategoria ta obejmuje dwie grupy zobowigzan: zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu oraz
zobowigzania finansowe wyznaczone w momencie ich poczatkowego jako wyceniane w wartosci godziwej
przez wynik finansowy. Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu s3 to zobowiazania, ktore: zostaty
zaciggniegte gldwnie w celu sprzedazy lub odkupienia w bliskim terminie lub sg cz¢$cig portfela okreslonych
instrumentéw finansowych, ktéorymi zarzadza si¢ tacznie, i dla ktoérych mozna potwierdzi¢ generowanie
kroétkoterminowych zyskéw lub tez stanowig instrumenty pochodne.

W Grupie do zobowigzan finansowych wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy naleza przede
wszystkim instrumenty pochodne (Grupa nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen) o ujemnej wartosci godziwe;.
Zobowiazania zaliczone do zobowigzan finansowych wycenianych w warto$ci godziwej wyceniane sg na kazdy
dzien sprawozdawczy w wartosci godziwe]j a wszelkie zyski lub straty odnoszone sg w przychody lub koszty
finansowe. Wyceny instrumentéw pochodnych w wartosci godziwej dokonuje si¢ na dzien bilansowy oraz na
kazdy koniec okresu sprawozdawczego w oparciu o wyceny przeprowadzone przez banki realizujace transakcje.
Warto§¢ godziwg instrumentéw dluznych stanowig przyszie przeptywy pieni¢zne zdyskontowane biezaca
rynkowga stopa procentows wiasciwg dla podobnych instrumentow.

Zobowiazania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Pozostale zobowigzania finansowe, niezliczone do zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwe;j
przez wynik finansowy zalicza si¢ do zobowiazan finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie. Do
kategorii tej Grupa zalicza gtownie zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz zaciagniete kredyty i pozyczki.
Zobowigzania zaliczone do tej kategorii wycenia si¢ w zamortyzowanym koszcie z zastosowaniem efektywnej
stopy procentowe;j.

12.15 Zapasy

Zapasy s3 wyceniane wedlug nizszej z dwoch wartosci: ceny nabycia/kosztu wytworzenia i mozliwej do
uzyskania ceny sprzedazy netto.

Koszty poniesione na doprowadzenie kazdego sktadnika zapasow do jego aktualnego miejsca i stanu — zaréwno
w odniesieniu do biezacego, jak i poprzedniego roku — s3 uyjmowane w nastepujacy sposob:

Materiaty - w cenie nabycia ustalonej metoda Sredniej wazonej

Produkty gotowe i produkty w - koszt bezposrednich materiatbw i robocizny oraz odpowiedni narzut

toku posrednich kosztow produkcji ustalony przy zalozeniu normalnego
wykorzystania mocy produkcyjnych, z wylaczeniem kosztow finansowania
zewngtrznego.

Towary - W cenie nabycia

Na cene nabycia lub koszt wytworzenia zapasow skladaja si¢ wszystkie koszty zakupu; koszty przetworzenia
oraz inne koszty poniesione w trakcie doprowadzenia zapaséw do ich aktualnego miejsca i stanu.

Naktady poniesione na nabycie gruntéw oraz budynkéw i budowli oraz wszelkie koszty ponoszone W trakcie
realizacji projektow deweloperskich sa ujmowane w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej
Grupy w pozycji ,,zapasy” jako towary. Taki sposdb prezentacji naktadow kapitalowych wynika z faktu, ze
zamiarem jednostek Grupy jest sprzedaz nabytych aktywow w krotkim okresie czasu. Koszty realizacji
projektow deweloperskich obejmuja rowniez koszty finansowania zewngtrznego w okresie realizacji projektu.

Cena sprzedazy netto mozliwa do uzyskania jest szacowana cena sprzedazy dokonywana w toku zwyktej
dziatalnosci gospodarczej, pomniejszona o koszty wykonczenia i szacowane koszty niezbgdne do
doprowadzenia sprzedazy do skutku.

Zapasy sg wykazywane w wartosci netto (pomniejszonej o odpisy aktualizujace).Odpisy aktualizujgce wartosé
zapasOw tworzy Sie W zwiazku z utratg ich wartosci, celem doprowadzenia warto$ci zapaséw do poziomu
wartosci netto mozliwej do odzyskania. Odpisy aktualizujagce ujmowane sg w sprawozdaniu z dochodow
catkowitych w pozycji pozostate koszty operacyjne. Natomiast odwrdocenie odpisu aktualizujagcego wartosé
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zapasOw ujmowane jest jako pozostate przychody operacyjne. Warto$¢ odpisu pomniejsza wartos¢ bilansowa
zapasow objetych odpisem aktualizujacym.

12.16 Nalezno$ci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci finansowe wycenia si¢ na dzien bilansowy wedtug
zamortyzowanego kosztu (tj. zdyskontowane przy uzyciu efektywnej stopy procentowej) pomniejszonego o
odpisy z tytutu utraty wartosci. W przypadku nalezno$ci krotkoterminowych o terminie platnosci do 360 dni
wycena ta odpowiada kwocie naleznej zaptaty.

W przypadku, gdy wpltyw wartoséci pienigdza w czasie jest istotny, warto$¢ naleznos$ci jest ustalana poprzez
zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywow pieni¢znych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu
stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe warto$ci pienigdza w czasie. Jezeli
zastosowana zostata metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwigkszenie naleznosci w zwiazku z uptywem czasu
jest ujmowane jako przychody finansowe.

Naleznosci niestanowigce aktywoéw finansowych ujmuje si¢ poczatkowo w wartosci nominalnej i wycenia
na dzien bilansowy w kwocie wymagajacej zaplaty.

Warto$¢ naleznosci jest aktualizowana przy uwzglednieniu stopnia prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez
dokonanie odpisu aktualizujgcego. Odpis z tytutu utraty wartoSci nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug tworzy sig,
gdy istniejg obicktywne dowody na to, Ze nie bedzie mozna otrzymac wszystkich naleznych kwot wynikajacych
z pierwotnych warunkéw umownych. Ocena, czy istniejg obiektywne dowody utraty wartosci nalezno$ci
przeprowadzana jest na biezaco, po powzigciu informacji o wystgpieniu obiecktywnego dowodu, ktéry moze
determinowac¢ utrat¢ wartosci, nie rzadziej niz na dzien bilansowy.

Jezeli istnieja obiektywne dowody, ze nastgpita utrata wartosci naleznosci wykazywanych wedtug
zamortyzowanego kosztu, kwota straty z tytutu utraty warto$ci ustalana jest jako rdznica pomiedzy wartoscia
bilansowa aktywa i wartoscia biezaca przysziych strumieni pienieznych zdyskontowanych w oparciu o
efektywnga stope procentows. Prawdopodobienstwa uzyskania przysztych strumieni pienig¢znych ustalone jest w
oparciu o analiz¢ danych historycznych. Prawdopodobienstwo utraty naleznosci ustalone w wyniku szacunkéw
opartych na analizie danych historycznych kwota odpiséw moze ulec zmniejszeniu w przypadku posiadania
przez Zarzad wiarygodnych dokumentow, z ktorych wynika, iz naleznosci zostaty zabezpieczone i ich zaptata
jest wysoce prawdopodobna.

W szczegolnosci dokonuje si¢ odpisu aktualizujacego w wysokosci 100% w odniesieniu do naleznosci:

e od dtuznikow postawionych w stan likwidacji lub upadtosci, do wysokosci nie objetej gwarancja lub innym
zabezpieczeniem,

e od dhluznikéw w przypadku oddalenia wniosku o ogloszenie upadtosci, jezeli masa dluznika nie wystarcza
na zaspokojenie kosztow postgpowania upadtosciowego w pelnej wysokosci roszczenia,

e kwestionowane przez dtuznikéw oraz z zaptata ktorych dtuznik zalega do wysokos$ci nie pokrytej gwarancja
lub innymi zabezpieczeniami, jesli ocena sytuacji gospodarczej i finansowej dtuznika wskazuje, ze splata
nalezno$ci w umownej kwocie w najblizszym pétroczu nie jest mozliwa,

e stanowiacych rownowarto$¢ kwot podwyzszajacych naleznosci, w stosunku do ktorych uprzednio dokonano
odpisu aktualizujacego w wysokosci tych kwot do czasu ich otrzymania lub odpisania,

e przeterminowanych lub nie przeterminowanych o znacznym stopniu prawdopodobienstwa niesciggalnoscei,
w wiarygodnie oszacowanej kwocie odpisu na niesciggalne naleznosci,

e naleznych odsetek za zwtoke w zaptacie.

Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci ujmuje si¢ w ciezar pozostatych kosztow operacyjnych. Odwrocenie
odpisow aktualizujacych warto$¢ naleznosci ujmuje sig, jezeli w kolejnych okresach utrata wartosci ulegla
zmniejszeniu, a wzrost wartosci aktywa finansowego moze by¢ przypisany do zdarzen wystgpujacych po
momencie ujecia odpisu. W wyniku odwrocenia odpisu wartos¢ bilansowa aktywow finansowych nie moze
przekracza¢ wysoko$ci zamortyzowanego kosztu, jaki zostalby ustalony, gdyby uprzednio nie ujeto odpisu z
tytutu utraty wartosci. Odwrécenie odpisu ujmuje si¢ w sprawozdaniu z dochodéw catkowitych jako pozostate
przychody operacyjne.

12.17 Srodki pienigzne i ekwiwalenty $rodkéw pienigznych
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Srodki pieniezne i lokaty krotkoterminowe wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej obejmuja $rodki
pienigzne w banku i w kasie oraz lokaty krotkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci nie
przekraczajacym trzech miesiecy.

Saldo $rodkow pienieznych i ich ekwiwalentow wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywow
pieni¢znych sktada si¢ z okreslonych powyzej srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow.

12.18 Aktywa trwale przeznaczone do zbycia

Aktywa trwale (lub grupy do zbycia) klasyfikuje si¢ jako przeznaczone do sprzedazy, jezeli ich warto$¢
bilansowa bedzie odzyskana raczej poprzez transakcje sprzedazy niz poprzez kontynuowanie uzytkowania, pod
warunkiem, iz sg dostgpne do natychmiastowej sprzedazy w obecnym stanie, z zachowaniem warunkow, ktore
sa zwyczajowo stosowane przy sprzedazy tych aktywow (lub grup do zbycia) oraz ich sprzedaz jest wysoce
uprawdopodobniona.
Bezposrednio przed poczatkowa kwalifikacja sktadnika aktywow (lub grupy do zbycia) jako przeznaczony
do sprzedazy, dokonuje si¢ wyceny tych aktywow, tj. ustala si¢ ich warto$¢ bilansowa zgodnie z przepisami
wilasciwych standardéw. Rzeczowe aktywa trwale oraz warto$ci niematerialne podlegajg amortyzacji do dnia
reklasyfikacji, a w przypadku wystapienia przestanek wskazujacych na mozliwo$¢é wystapienia utraty wartosci,
zostaje przeprowadzony test na utratg wartosci i w konsekwencji ujety odpis, zgodnie z MSR 36 ,, Utrata
wartosci aktywow”.

Aktywa trwale (lub grupy do zbycia), ktorych warto$¢ zostata ustalona w sposob jak wyzej podlegaja

przekwalifikowaniu na aktywa przeznaczone do sprzedazy. Na moment przekwalifikowania aktywa te wycenia

si¢ wedtug nizszej z dwdch wartosci: wartosci bilansowej lub wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia.

Roznica z wyceny do warto$ci godziwej ujmowana jest w pozostatych kosztach operacyjnych. W momencie

pézniejszej wyceny, ewentualne odwrdcenie wartosci godziwej ujmuje si¢ W pozostalych przychodach

operacyjnych.

W przypadku gdy jednostka nie spelnia juz kryteriow kwalifikacji sktadnika aktywoéw jako przeznaczony

do sprzedazy, sktadnik aktywow, ktory ujmuje si¢ w tej pozycji bilansowej, z ktorej byt uprzednio

przekwalifikowany i wycenia si¢ go w kwocie nizszej z dwoch:

e wartosci bilansowej z dnia poprzedzajacego klasyfikacj¢ skladnika aktywow jako przeznaczony
do sprzedazy, skorygowanej o amortyzacje lub aktualizacj¢ wyceny, ktora zostataby ujeta, gdyby sktadnik
aktywow nie zostat zaklasyfikowany jako przeznaczony do sprzedazy lub

e warto$ci odzyskiwalnej z dnia podjecia decyzji o jego nie sprzedawaniu.

12.19 Kapitat wlasny

Kapitaly ~wlasne ujmuje si¢ w ksiegach rachunkowych z podzialem na jego rodzaje
i wedtug zasad okre$lonych przepisami prawa i postanowieniami Statutu Jednostki Dominujgce;j.

Kapital zaktadowy wykazywany jest w wysoko$ci wykazywanej w statucie Jednostki Dominujacej Grupy i
Krajowym Rejestrze Sagdowym.

Zadeklarowane, lecz niewniesione wktady kapitalowe ujmuje si¢ jako nalezne wktady na poczet kapitatu. Akcje
wlasne oraz nalezne wptaty na poczet kapitalu akcyjnego pomniejszaja warto$¢ kapitatu wlasnego Spotki.
Kapitat z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej — kapitat ten stanowiag nadwyzki osiagniete przy emisji,
pomniejszone o koszty poniesione w zwigzku z emisja akcji.

Pozostate kapitaly rezerwowe stanowi wynik kapital z wyceny do warto$ci godziwej aktywow finansowych
zaliczonych do kategorii aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Zyski zatrzymane stanowig: kapital zapasowy oraz kapitaty rezerwowe tworzone z zysku za kolejne lata,
niepodzielony zysk lub niepokryta strata z lat ubiegltych (skumulowane zyski/straty z lat ubieglych), wynik
finansowy biezacego roku obrotowego. Efekt przejecia odwrotnego ujety jest jako pozycja kapitatu zapasowego.

W kapitale wlasnym Grupa prezentuje rowniez warto§¢ oplaconego, a niezarejestrowanego do dnia bilansowego
kapitatu pozyskanego w drodze emisji. Warto$¢ takiego kapitalu stanowi réznica z warto$ci emisji i kosztow jej
przeprowadzenia. Po zarejestrowaniu emisji kapitat ten powigksza odpowiednio warto$¢ kapitatu zaktadowego i
warto$¢ nadwyzki z emisji akcji powyzej ich warto$ci nominalne;.

12.20 Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki i papiery dtuzne
W momencie poczatkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i papiery dtuzne sa uyymowane wedtug

ceny nabycia odpowiadajacej wartosci godziwej otrzymanych §rodkow pienieznych, pomniejszonej o koszty
zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki.
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Po poczatkowym ujgciu oprocentowane kredyty, pozyczki i papiery dluzne sa nastgpnie wyceniane wedtug
zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe;.

Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia si¢ koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu Iub pozyczki
oraz dyskonta lub premie uzyskane przy rozliczeniu zobowigzania.

Zyski i straty s3 ujmowane w sprawozdaniu z dochodéw catkowitych z chwila usunigcia zobowigzania ze
sprawozdania z sytuacji finansowej, a takze w wyniku naliczania odpisu.

12.21 Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania

Zobowigzania stanowiag obecny, wynikajacy z przesztych zdarzen obowiazek, ktorego wypehienie, wedtug
oczekiwan, spowoduje wyplyw srodkow zawierajacych w sobie korzysci ekonomiczne.

Zobowigzania finansowe inne niz zobowiazania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik
finansowy wycenia si¢ na dzief bilansowy wedlug zamortyzowanego kosztu (tj. zdyskontowane przy uzyciu
efektywnej stopy procentowej). W przypadku zobowigzan krotkoterminowych o terminie ptatnosci do 360 dni
wycena ta odpowiada kwocie wymagajacej zaptaty.

Zobowiazania nie zaliczone do zobowigzan finansowych wycenia si¢ w kwocie wymagajacej zaplaty.
12.22 Rezerwy

Rezerwy tworzone s wowczas, gdy na Grupie cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowo
oczekiwany) wynikajacy ze zdarzen przesztych, i gdy prawdopodobne jest, ze wypenienie tego obowiazku
spowoduje konieczno$é wyptywu korzysci ekonomicznych oraz mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania
kwoty tego zobowigzania. Jezeli Grupa spodziewa si¢, ze koszty objete rezerwa zostang zwrocone, na przyktad
na mocy umowy ubezpieczenia, wowczas zwrot ten jest uyymowany jako odrgbny skladnik aktywow, ale tylko
wtedy, gdy jest rzecza praktycznie pewna, ze zwrot ten rzeczywiscie nastapi. Koszty dotyczace danej rezerwy sa
wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu z dochodéw catkowitych po pomniejszeniu o wszelkie zwroty. W
przypadku, gdy wplyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wielko§¢ rezerwy jest ustalana poprzez
zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywow pienieznych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu
stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe warto$ci pienigdza w czasie oraz
ewentualnego ryzyka zwigzanego z danym zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostala metoda polegajaca na
dyskontowaniu, zwigkszenie rezerwy w zwiazku z uptywem czasu jest uyymowane jako koszty finansowe.

12.23 Przychody

Przychody sa ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska korzysci
ekonomiczne zwigzane z dang transakcja oraz gdy kwote przychodow mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob.
Przychody sa rozpoznawane po pomniejszeniu o podatek od towaréow i ustug (VAT) i inne podatki (poza
akcyzowym) oraz rabaty (dyskonta, premie, bonusy).

Wysokos$¢ przychoddéw ustala sie wedlug warto$ci godziwej zaplaty otrzymanej badz naleznej. Przychody
wycenia si¢ wedtug wartosci zdyskontowanej, w przypadku, gdy wptyw zmian wartosci pienigdza w czasie jest
istotny (a za taki uwaza si¢ okres uzyskania zaplaty dtuzszy niz 360 dni).

Przy ujmowaniu przychoddéw obowiazuja rowniez kryteria przedstawione ponize;j.

Sprzedaz towaréw i produktow
Przychody sa ujmowane, jezeli znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z prawa wilasno$ci do towardow i
produktow zostaty przekazane nabywcy oraz gdy kwotg¢ przychodow mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob.

Przychody ze sprzedazy zabudowanych nieruchomos$ci Grupa ujmuje zgodnie z MSR 18, tj. po przeniesieniu
znaczacej czeSci ryzyka i korzysci na nabywce nieruchomosci. W przypadku przychodow ze sprzedazy
mieszkan Grupa uznaje, ze co do zasady przeniesienie znaczgcej czeSci ryzyka i korzy$ci nastepuje po
podpisaniu protokotu odbioru technicznego lub aktu notarialnego przez nabywce mieszkania, nie wczesniej
jednak niz po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie wydanego budynku, w ktérym znajduje si¢ mieszkanie.
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Klienci dokonuja ptatnosci zgodnie z ustalonym harmonogramem, ktory jest zwigzany z postgpem inwestycji.
Ptatnosci te, w cze$ci wymagalnej na dzien bilansowy, wykazywane sa jako przychody przysztych okresow do
momentu ich ujecia w sprawozdaniu z dochodéw catkowitych.

Grupa prezentuje rowniez sprzedaz spotek celowych jako sprzedaz towaréw i produktéw, poniewaz Zarzad jest
zdania, ze tworzenie, kupowanie i sprzedawanie spotek celowych przeznaczonych do realizacji projektow
deweloperskich nie jest dziatalnoscia inwestycyjng Grupy, lecz stanowi forme¢ organizacyjna prowadzenia
podstawowej dzialalno$ci operacyjnej tj. realizacji przedsigwzig¢ o charakterze deweloperskim .

Swiadczenie ustug

Przychody z tytutu $wiadczenia ustug, ktore mozna wiarygodnie oszacowac oraz okre$li¢ poziom realizacji, sg
ujmowane na podstawie stopnia zaawansowania.

W przypadku, kiedy warto$ci umowy nie da si¢ wiarygodnie oszacowac, przychody z tytutu umowy ujmuje si¢
W stopniu, w jakim jest prawdopodobne, Ze poniesione w zwiazku z umowa koszty zostang nimi pokryte. Koszty
zwigzane z umowa ujmuje si¢ jako koszty okresu, w jakim zostaly poniesione. Jezeli istnieje
prawdopodobienstwo, ze koszty umowy przekrocza zwigzane z nig przychody, przewidywang strat¢ ujmuje si¢
niezwlocznie jako koszt.

Odsetki

Przychody z tytulu odsetek s ujmowane sukcesywnie w miar¢ ich narastania (z uwzglednieniem metody
efektywnej stopy procentowej, stanowigce]j stope dyskontujaca przyszte wpltywy gotdéwkowe przez szacowany
okres uzytkowania instrumentow finansowych) w stosunku do warto$ci bilansowej netto danego sktadnika
aktywow finansowych.

Dywidendy

Dywidendy s3 uyjmowane w momencie ustalenia praw akcjonariuszy lub udzialowcé6w do ich otrzymania.
Przychody z tytulu wynajmu

Przychody z tytutlu wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sg metoda liniowa przez okres wynajmu
w stosunku do otwartych umow.

Dotacje rzadowe

Spotka ujmuje dotacje rzgdowe w momencie zaistnienia uzasadnionej pewnosci, ze dotacja zostanie uzyskana
oraz ze spelnione zostang wszystkie zwigzane z nig warunki. W celu ujecia dotacji rzgdowej obydwa powyzsze
warunki muszg by¢ spetnione tacznie.

Jezeli dotacja dotyczy sktadnika aktywow, wowczas jej warto$¢ godziwa jest ujmowana na koncie przychodow
przysztych okresow, a nastgpnie stopniowo, droga rownych odpiséw rocznych, odpisywana do sprawozdania z
dochodow catkowitych przez szacowany okres uzytkowania zwigzanego z nig sktadnika aktywow.

Jezeli dotacja dotyczy danej pozycji kosztowej, wowczas jest ona ujmowana jako przychdd w sposob
wspotmierny do kosztow, ktore dotacja ta ma w zamierzeniu kompensowac.

Jezeli dotacja jest formg rekompensaty za juz poniesione koszty lub straty, lub zostata przyznana jednostce
gospodarczej celem udzielenia jej natychmiastowego finansowego wsparcia, bez towarzyszacych przysztych
kosztow, ujmuje si¢ ja jako przychdd w okresie, w ktorym stata si¢ nalezna.

Rzeczowe aktywa trwale oraz warto$ci niematerialne otrzymane w formie dotacji ujmuje si¢ w wartosci
godziwej.

12.24 Podatek dochodowy

Podatek biezacy

Biezace obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodatkowania)
danego roku obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rézni si¢ od ksiggowego zysku (straty) netto w zwiazku z
wylaczeniem przychodow nie podlegajacych opodatkowaniu i kosztow nie stanowigcych kosztow uzyskania
przychodéw. Obcigzenia podatkowe sg wyliczane w oparciu o stawki podatkowe obowigzujace w danym roku
obrotowym.

Podatek odroczony
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Na potrzeby sprawozdawczosci finansowej, rezerwa na podatek dochodowy jest tworzona metoda zobowigzan
bilansowych w stosunku do wszystkich réznic przejsciowych wystepujacych na dzien bilansowy migdzy
warto$cig podatkowa aktywow i pasywow a ich warto$cia bilansowa wykazang w sprawozdaniu finansowym.
Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic przejsciowych:

e 7z wyjatkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w wyniku poczatkowego ujecia warto$ci
firmy lub poczatkowego ujecia skladnika aktywow badz zobowigzania przy transakcji nie stanowigcej
polaczenia jednostek gospodarczych i w chwili jej zawierania nie majacej wplywu ani na wynik finansowy
brutto, ani na dochdd do opodatkowania czy strate podatkowa oraz

w przypadku dodatnich roznic przejsciowych wynikajacych z inwestycji w jednostkach zaleznych lub

stowarzyszonych i udziatéw we wspolnych przedsigwzigciach — z wyjatkiem sytuacji, gdy terminy odwracania

si¢ roznic przejsciowych podlegaja kontroli inwestora i gdy prawdopodobne jest, iz w dajacej si¢ przewidzieé

przysztosci roznice przejsciowe nie ulegna odwrdceniu. Aktywa z tytutu podatku odroczonego ujmowane sg w

odniesieniu do wszystkich ujemnych roznic przejsciowych, jak rowniez niewykorzystanych aktywow

podatkowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na nastgpne lata, w takiej wysokosci, w

jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiggnicty dochoéd do opodatkowania, ktory pozwoli wykorzystaé ww.

roznice, aktywa i straty:

e 7z wyjatkiem sytuacji, gdy aktywa z tytulu odroczonego podatku dotyczace ujemnych réznic przejsciowych
powstaja w wyniku poczatkowego ujecia skladnika aktywéw badz zobowigzania przy transakcji nie
stanowigcej polaczenia jednostek gospodarczych i w chwili jej zawierania nie maja wptywu ani na wynik
finansowy brutto, ani na dochdd do opodatkowania czy strat¢ podatkowa oraz

e w przypadku ujemnych roznic przejSciowych z tytulu inwestycji w jednostkach zaleznych Iub
stowarzyszonych oraz udziatow we wspolnych przedsiewzieciach, sktadnik aktywow z tytutu odroczonego
podatku jest ujmowany w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej jedynie w takiej
wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, iz w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci ww. rdéznice przejsciowe
ulegng odwrdceniu i osiggnigty zostanie dochdd do opodatkowania, ktdry pozwoli na potracenie ujemnych
roznic przejsciowych.

Wartos¢ bilansowa skladnika aktywoéw z tytulu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien
bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestalo by¢ prawdopodobne osiagni¢cie dochodu do
opodatkowania wystarczajacego do cze$ciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywow z tytutu
odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sg z
zastosowaniem stawek podatkowych, ktore wedlug przewidywan bgda obowigzywaé w okresie, gdy sktadnik
aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujac za podstawe stawki podatkowe (i przepisy
podatkowe) obowigzujace na dzien bilansowy lub takie, ktorych obowigzywanie w przysztosci jest pewne na
dzien bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczacy pozycji ujmowanych bezposrednio w kapitale wlasnym jest ujmowany w
kapitale wiasnym, a nie w sprawozdaniu z calkowitych dochodow.

12.25 Zysk/(strata) netto na akcje

Zysk/(strata) netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku/(straty) netto za dany
okres przez $rednig wazona liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym.

Rozwodniony zysk/(strata) na jedng akcje obliczany jest jako iloraz kwoty zysku/(straty) netto skorygowanego
0 koszty zwigzane z obstuga obligacji zamiennych na akcje oraz liczby akcji uwzgledniajacej wptyw zamiany na
akcje zwykle wszystkich wyemitowanych przez ALTERCO S.A. instrumentéw finansowych, ktore w
przysztosci moga uprawniac ich posiadaczy do konwersji na akcje zwykle.

Nota 13 Informacje dotyczace segmentow operacyjnych

Segment operacyjny jest czgscig sktadowa jednostki:

a) ktora angazuje si¢ w dzialalnos¢ gospodarcza, w zwiazku z ktorymi moze uzyskiwa¢ przychody i ponosi¢
koszty (w tym przychody i koszty zwigzane z transakcjami z innymi cze$ciami sktadowymi tej samej jednostki),

b) ktorej wyniki dziatalnos$ci sa regularnie przegladane przez gldéwny organ odpowiedzialny za podejmowanie
decyzji operacyjnych w jednostce oraz wykorzystujacy te wyniki przy decydowaniu o alokacji zasobéw do
segmentu i przy ocenie wynikow dziatalnosci segmentu, a takze

¢) w przypadku ktorej sa dostepne oddzielne informacje finansowe.
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Zgodnie z wymogami MSSF 8, nalezy identyfikowa¢ segmenty operacyjne w oparciu o wewngtrzne raporty
dotyczace tych elementow Grupy, ktore sa regularnie weryfikowane przez osoby decydujace o przydzielaniu
zasobow do danego segmentu i oceniajace jego wyniki finansowe

Podstawowy wzér podziatu sprawozdawczo$ci Grupy opiera si¢ na segmentach branzowych. Organizacja i
zarzadzanie przedsicbiorstwem odbywaja si¢ w podziale na spétki celowe do ktorych alokowane sa zasoby
niezbe¢dne do realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich. Kierownictwo Grupy dokonuje okresowych przegladow i
analiz wynikéw i sytuacji finansowej spotek celowych w oparciu o wewngtrzng sprawozdawczos$¢ obejmujaca
planowane i osiggane efekty dziatalnosci. Spotki celowe grupowane sg dla celow podejmowania decyzji
operacyjnych na segmenty uwzgledniajace rodzaj wytwarzanych towarow i wyrobow oraz Swiadczonych ustug
tj.:

powierzchnie mieszkalne,

powierzchnie komercyjne,

sprzedaz nieruchomosci

turystyka.

Kazdy z segmentow stanowi strategiczng jednostke gospodarcza, oferujaca inne wyroby lub ustugi i obstugujaca
inne rynki. Grupa zazwyczaj rozlicza transakcje miedzy segmentami w taki sposob, jakby dotyczyly one
podmiotdéw niepowigzanych — przy zastosowaniu biezacych cen rynkowych.

Grupa nie wydziela segmentow geograficznych, jako ze wszystkie dotychczas rozpoczete projekty prowadzone
sa na terytorium Polski.

Grupa prowadzi dziatalno$¢ operacyjng przy pomocy spoétek celowych. Kazda spotka prowadzi dziatalno$¢ w
okre§lonym segmencie. Grupa przypisuje przychody, koszty, aktywa i zobowigzania do poszczegdlnych
Segmentow poprzez przyporzadkowanie danych finansowych spétki do danego segmentu zgodnie z zakresem
dziatalno$ci realizowanym przez t¢ spotke. Przychody, koszty, aktywa i zobowigzania Spétki ALTERCO S.A.,
ktérej podstawowym przedmiotem dzialalnos$ci jest dziatalno$¢ w zakresie holdingdw finansowych traktowane
sa jako wielkosci nieprzypisane za wyjatkiem zaliczek zwigzanych z konkretnymi przedsiewzigciami.
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01.01.2012-31.12.2012 Dzialalno$¢ kontynuowana

Dzialalnos¢ . Dzialalno$¢
. Wylaczenia .
zaniechana ogolem
Powierzchnie  Powierzchnie Sprzedaz Pozostale
. . . , . Turystyka Razem
mieszkalne komercyjne nieruchomosci segmenty
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientow
- - - 47 957 47 957 47 957

zewngtrznych, w tym:

- od klientow, z ktorymi warto$¢
transakcji w okresie przekracza 10% - - - - - - -
lub wiecej przychodow

Sprzedaz miedzy segmentami - - - - - -
Przychody segmentu ogélem - - - 47 957 47 957 - 47 957
Koszty

Koszt wlasny sprzedazy na rzecz
klientow zewngtrznych i i i (40 928) (40 928) i (40928)
Koszt wlasny sprzedazy miedzy
segmentami i i i i i i i
Koszty segmentu ogélem - - - (40 928) (40 928) - (40 928)
Wynik

Zysk segmentu - - - 7029 7029 - 7029
Koszty sprzedazy - - - - - - -
Koszty nieprzypisane - - - - - - (4 985)
Pozostate przychody operacyjne - - - - - - 6119
Pozo_stale koszty operacyjne nie i i i i i i (258 740)
przypisane

Strata z dziatalno$ci kontynuowanej

przed opodatkowaniem i kosztami - - - - - - (250 577)
finansowymi

Przychody z tytutu odsetek - - - - - - 7921
Koszty z tytutu odsetek - - - - - (28 188)
?ozostale przychody-koszty i i i i i i (109 853)

inansowe netto

Udziat w zyskach jednostek

stowarzyszonych i i i i i i )
Zysk (strata) przed opodatkowaniem - - - - - - (380 697)
Podatek dochodowy - - - - - - (1155)
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Strata netto za rok obrotowy - - - - - - - - (381 852)
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31.12.2012 Dzialalno$¢ kontynuowana . . . .
Dzialalnos¢ . Dzialalnos¢
- - - - - . Wylaczenia .
Powierzchnie  Powierzchnie Sprzedaz Pozostale zaniechana ogolem
: . . , . Turystyka Razem
mieszkalne komercyjne nieruchomosci segmenty
Aktywa i zobowiazania
Aktywa segmentu - - 125 452 125 452 - - 125 452
Aktywa nieprzypisane - - - - - - -
Aktywa ogélem - - 125 452 125 452 - - 125 452
Zobowigzania segmentu - - 235720 235720 - - 235720
Zobowigzania nieprzypisane - - - - - - -
Kapitaty wlasne - - (110 268) (110 268) - - (110 268)
Zobowiazania I kapitaly . : 125452 125452 : : 125 452
_ogoélem
Pozostale informacje
dotyczace segmentu
Naktady inwestycyjne:
rzeczowe aktywa trwate - - - - - - -
warto$ci niematerialne - - - - - - -
Amortyzacja rzeczowych i i 18 18 i i 18

aktywow trwatych
Amortyzacja wartosci
niematerialnych

Odpisy aktualizujace z tytutu
utraty wartos$ci
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01.01.2011-31.12.2011 Dzialalno$¢ kontynuowana Dzialalno$¢ Wyl . Dzm!zlllnosc
zaniechana ylaczenia ogoiem
Powierzchnie  Powierzchnie Sprzedaz Turvstvka Pozostale Razem
mieszkalne komercyjne nieruchomosci ysty segmenty
Przychody
SprzedaZ na rzecz klientow 395 116 247 - 1336 10451 128429 - 128 429
zewngtrznych, w tym:
- od klientow, z ktérymi warto$¢
transakcji w okresie przekracza 10% - 115751 - - - 115751 - 115751
lub wiecej przychodow
Sprzedaz miedzy segmentami - - - 430 430 (430) -
Przychody segmentu ogélem 395 116 247 - 1336 10 881 128 859 (430) 128 429
Koszty
Koszt wlasny sprzedazy na rzecz
Klientéw zewnetrznych (351) (111 709) - (1044) (3006) (116 110) - (116 110)
Koszt wlaspy sprzedazy miedzy ) ) ) ) (63) (63) 63 )
segmentami
Koszty segmentu ogéltem (351) (111 709) - (1044) (3 069) (116 173) 63 (116 110)
Wynik
Zysk segmentu 44 4 538 - 292 7812 12 686 (367) 12 319
Koszty sprzedazy - - - - - - - -
Koszty nieprzypisane - - - - - - - (8 984)
Pozostate przychody/koszty
operacyjne i i i i i i i )
Pozostgle pr_zychody_/koszty ) ) ) ) ) ) ) 11 197
operacyjne nie przypisane
Zysk (strata) z dziatalnosci
kontynuowan_ej pr_zed _ i i i i i i i 14533
opodatkowaniem i kosztami
finansowymi
Przychody z tytutu odsetek - - - - - - - 7608
Koszty z tytutu odsetek - - - - - - (10 457)
I_:’OZOStaie przychody/koszty ) ) ) ) ) ) ) (4.042)
finansowe netto
Udziat w zyskach jednostek ) ) ) ) ) ) ) (13)

stowarzyszonych
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Zysk (strata) przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy

7630
1920

Zysk (strata) netto za rok obrotowy

44

4 538

292

12 686

(367;

5710

31.12.2011

Aktywa i zobowigzania
Aktywa segmentu
Aktywa nieprzypisane

Dzialalno$¢ kontynuowana

Powierzchnie
mieszkalne

Powierzchnie
komercyjne

Sprzedaz
nieruchomosci

Turystyka

Pozostale
segmenty

Razem

Dzialalnos¢
zaniechana

Wylaczenia

Dzialalnos¢
ogolem

13235

137 922

460 558

653 450

(175 845)

477 605

Aktywa ogoéltem

13 235

137 922

460 558

653 450

(175 845)

477 605

Zobowigzania segmentu
Zobowigzania nieprzypisane
Kapitaty wlasne

15592

122 060

132 294

293 356

(81 739)

211 618

265 987

Zobowiazania i kapitaly
ogolem

477 605

Pozostale informacje
dotyczace segmentu

Naktady inwestycyjne:
rzeczowe aktywa trwate
wartos$ci niematerialne

Amortyzacja rzeczowych
aktywow trwatych
Amortyzacja wartos$ci
niematerialnych

Odpisy aktualizujace z tytutu
utraty wartosci
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Nota 14 Przychody i koszty

14.1 Przychody ze sprzedazy

Ponizej przedstawiono analize¢ przychoddéw Grupy Kapitatlowej w podziale na dziatalno$¢ kontynuowang oraz

dziatalno$¢ zaniechana.

01.01.2012 -31.12.2012

badane

01.01.2011 -31.12.2011
badane

Dzialalno$¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy towardéw - 61 814
Przychody ze sprzedazy spotek
celowych 46 884 64 858
Przychody ze sprzedazy ustug 1073 1757
47 957 128 429
Koszty sprzedazy towarow - 61 318
Koszty sprzedazy spotek celowych 40 928 54 350
Koszty sprzedazy ustug - 442
40928 116 110
Wynik na sprzedazy towarow - 496
Wynik na sprzedazy spolek celowych 5956 10 508
Wynik na sprzedazy ustug 1073 1315
7029 12 319

Dzialalno$¢ zaniechana
Przychody ze sprzedazy towardéw
Przychody ze sprzedazy spotek
celowych

Przychody ze sprzedazy ustug

Zgodnie z przyjetymi zasadami rachunkowosci Grupa prezentuje sprzedaz spotek celowych jako podstawowa
dziatalno$¢ operacyjna prezentujac w skonsolidowanym sprawozdaniu z dochodéw catkowitych wartosé
sprzedazy tych spoltek w pozycji przychody ze sprzedazy oraz warto$¢ aktywow netto zbytych spotek celowych
w pozycji koszt wlasny sprzedazy.

14.2 Koszty wedhlug rodzaju, w tym koszty §wiadczen pracowniczych

01.01.2012 - 01.01.2011 -
31.12.2012 31.12.2011
badane badane

Amortyzacja srodkow trwatych i warto$ci niematerialnych 978 193
Koszty $§wiadczen pracowniczych, w tym: 787 1120
- koszty wynagrodzen 658 968
- koszty ubezpieczen spotecznych i innych swiadczen 129 152
Zuzycie materialow i energii 45 198
Ushugi obce 2214 5974
Podatki i optaty 779 810
Ubezpieczenia majatkowe i osobowe 88 45
Koszty prac badawczych i rozwojowych - -
Pozostate koszty, w tym: 94 644
- warto$¢ udziatu sprzedanych projektach deweloperskich - -
- podroze stuzbowe 26 65
- koszty reprezentacji i reklamy 58 224
- inne pozostate koszty 10 355
Wartos$¢ sprzedanych towarow i materiatow (+) - -
Razem koszty rodzajowe 4985 8984

Zmiana stanu produktow, produkcji w roku i rozliczen
migdzyokresowych (+/-)
Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki (-)
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Koszty sprzedazy (+) - -
Koszty ogolnego zarzadu (+) 4 985 8984
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow (+) - -
Laczne koszt wlasny sprzedazy, koszty sprzedazy i koszty 4985 8 984

ogolnego zarzadu

14.3 Pozostate przychody operacyjne

Rozwigzane rezerwy
Rozwigzane odpisy aktualizujace aktywa

Przychody z udzielonych zabezpieczen
Inne

Razem pozostale przychody operacyjne

Przypadajace na:
- dziatalno$¢ kontynuowang

- dziatalno$¢ zaniechang

14.4 Pozostate koszty operacyjne

Utworzenie rezerw

Utworzenie odpisu na warto$¢ firmy
Utworzenie pozostatych odpiséw
aktualizujacych aktywa

Kary umowne, odszkodowania i koszty
komornicze

Koszty uzyskanych zabezpieczen
majatkowych

Inne

Razem pozostale koszty operacyjne

Przypadajace na:
- dziatalno$¢ kontynuowana

- dzialalno$¢ zaniechang

01.01.2012 - 01.01.2011 -
31.12.2012 31.12.2011
badane badane
2000 -
85 1688
4034 237
6119 1925
6119 1925
01.01.2012 - 01.01.2011 -
31.12.2012 31.12.2011
badane badane
13 428 -
38 041 -
196 210 -
6012 776
2 092 266
2 957 220
258 740 1262
258 740 1262
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14.5 Przychody finansowe

01.01.2012 - 01.01.2011 -
31.12.2012 31.12.2011
badane badane
Przychody z tytutu odsetek 7921 7608
Zysk ze sprzedazy inwestycji finansowych 838 255
Zyski z tytutu r6znic kursowych - -
Pozostale przychody finansowe 3750 332
Przychody finansowe ogolem 12 509 8195
Przypadajace na:
- dziatalno$¢ kontynuowang 12 509 8195
- dziatalno$¢ zaniechang - -
14.6 Koszty finansowe
01.01.2012 - 01.01.2011 -
31.12.2012 31.12.2011
badane badane
Koszty odsetek od kredytéw i pozyczek 28 188 10 457
Strata ze zbycia aktywow finansowych - -
Odszkodowania - -
Wynik wyceny aktywow wycenianych w ) 3713
warto$ci godziwej przez wynik finansowy
delsy aktualizujace wartos¢ aktywow 110 956 i
finansowych
Ujemne réznice kursowe 906 -
Pozostate koszty finansowe 2579 915
Koszty finansowe ogolem 142 629 15 085
Przypadajace na:
- dziatalno$¢ kontynuowang 142 629 15 085

- dziatalno$¢ zaniechang
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Nota 15 Podatek dochodowy
15.1 Podatek dochodowy ujety w skonsolidowanym sprawozdaniu z dochodow catkowitych
01.01.2012 - 01.01.2011 -

31.12.2012 31.12.2011
badane badane

Skonsolidowane sprawozdanie z dochodéw calkowitych

Biezgcy podatek dochodowy - -

Biezace obciazenie z tytutu podatku dochodowego
Korekty dotyczace biezacego podatku dochodowego z lat
ubieglych - -

Odroczony podatek dochodowy -1 155 -1920

Zwigzany z powstaniem i odwrdceniem si¢ roznic
przejsciowych -1155 -1920
Podatek odroczony przeniesiony z kapitatu wlasnego - -

Obciazenie podatkowe wykazane w skonsolidowanym
sprawozdaniu z dochodéw catkowitych -1 155 -1920

15.2 Uzgodnienie podatku dochodowego od wyniku finansowego brutto

Podatek dochodowy biezacy w Grupie za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku ani 31 grudnia 2011 roku
nie wystapit.

Wiadze podatkowe moga przeprowadzi¢ kontrole ksigg podatkowych i rozliczen podatkowych w ciagu 5 lat od
zakonczenia roku, w ktérym ztozono deklaracje podatkowe i obcigzy¢ jednostki nalezace do Grupy dodatkowym
wymiarem podatku wraz z karami i odsetkami. W opinii Zarzadu Jednostki Dominujgcej nie istnieja
okolicznosci wskazujace na mozliwo$¢ powstania istotnych zobowigzan z tego tytutu.
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15.3 Odroczony podatek dochodowy
31.12.2012 - badany

W rachunku zyskow i strat ujgto zmniejszenie aktywow netto z tytutu podatku odroczonego w kwocie 1 155 tys. zt, wynikajace z braku mozliwosci wykorzystania aktywow
W przysztosci.

Stan na Odzyskane Zmiany Stan na
. Odniesione  z kapitalu ~ Przyjecia Roznice stawki .
31.12.2011 - badany poczatek  Odniesione . : koniec
okresu wdoched M@ kapital  wiasnego / zbycia kursowe opoda_t- okresu
wiasny  do dochodu kownia
Roznice przejsciowe dotyczace aktywow z tytulu podatku odroczonego:
Straty podatkowe 682 546 - - - - - 1228
Odpisy aktualizujace 2168 -2 168 - - - - - -
Naliczone odsetki 501 66 - - - - - 567
Niewyptacone wynagrodzenia 31 - - - - - - 24
Rezerwy 95 -48 - - - - - 47
Razem aktywo 3477 -1 604 - - - - - 1 866
Réznice przejsciowe dotyczace rezerwy z tytulu podatku odroczonego:
Naliczone odsetki -280 -282 -562
Przyszte przychody -76 - -76
Razem rezerwy -356 -282 - - - - - -638
Razem aktywa (rezerwy) z tytulu podatku 3121 1228 ) ) ) ) ) 1228
odroczonego

W tym podatek odroczony przypadajacy na:

Rezerwy (aktywa) na podatek odroczony 1228

Rezerwa (aktywa) na podatek odroczony zwigzana z aktywami utrzymywanymi do sprzedazy -
1228
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Nota 16 Dzialalno$¢ zaniechana oraz aktywa przeznaczone do sprzedazy

W roku 2012 Grupa nie zaniechata zadnej dzialalno$ci. Na dzien 31 grudnia 2012 roku w ramach Grupy
Emitenta nie wystapily aktywa przeznaczone do sprzedazy. Na dzien 31 grudnia 2011 roku w ramach Grupy
Emitenta do aktywdéw przeznaczonych do sprzedazy zostaty zakwalifikowane akcje TRION S.A. Warto$¢
godziwa tych aktywow na dzien bilansowy wyniosta 6.640 tys. zt.

Nota 17 Zysk przypadajacy na jedna akcje

Podstawowy zysk/strate przypadajacy na jedna akcj¢ oblicza si¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres
przypadajacego na zwyktych akcjonariuszy Spotki dominujacej przez $rednig wazong liczbg¢ wyemitowanych
akcji zwyklych wystepujacych w ciggu okresu.

Ponizej przedstawione zostaly dane dotyczace zysku/straty oraz akcji, ktore postuzyly do wyliczenia
podstawowego zysku na jedna akcje:

01.01.2012 - 01.01.2011 -
31.12.2012 31.12.2011
badane badane

Zysk/strata netto z dziatalnos$ci kontynuowane;j (376 973) 6 149
Sredniowazona liczba akcji zwyklych 5703278 4539 615
Podstawowy zysk/strata na akcje (zt/akcje) (66,10) 1,36
Sredniowazona rozwodniona liczba akcji 5703 278 4952 401
zwyktych
Podstawowy zysk/strata na akcje (zt/akcje) (66,10) 1,59

Nota 18 Dywidendy wyplacone i zadeklarowane do wyplaty

Zarowno w 2011 jak i w 2012 roku nie wyplacono dywidendy ani zaliczek na poczet dywidendy. Do dnia
zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji nie zaproponowano zadnej wysoko$ci
dywidendy za rok 2012 do wypfaty.

Nota 19 Polaczenie jednostek gospodarczych

Nabycie jednostek gospodarczych zrealizowane w roku 2012 opisane jest w Nocie 2.
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Nota 20 Rzeczowe aktywa trwale

Rok 2012

Budynki,

lokale i

obiekty Urzadzenia  Srodki
inzynierii ~ techniczne transportu
ladowej i i maszyny

wodnej

Inne Srodki
srodki trwale w RAZEM
trwate budowie

TABELA RUCHU
SRODKOW Grunty
TRWALYCH

a) warto$¢ brutto
srodkéw trwalych na i - 6 89 -
poczatek okresu

b) zwigkszenia (z tytutu) - - - -

- zakup - - - - -

C) zmniejszenia (z
tytulu) - ) ] (89) ] - (89)

- sprzedaz (89) (89)

d) wartos¢ brutto
Srodkéw trwalych na ) - - - -
koniec okresu

e) skumulowana

amortyzacja

(umorzenie) na poczatek - - -
okresu

f) amortyzacja za okres ; ) (18) -
(z tytulu) - - (18)

- roczny odpis i (18)

amortyzacyjny (18)

g) skumulowana

amortyzacja i (6) i i
(umorzenie) na koniec - - -

okresu

h) odpisy z tytulu
trwalej utraty wartoSci - - - -
na poczatek okresu

zwiekszenie(z tytulu) - - - -

zmniejszenie(z tytulu) - - - -

i) odpisy z tytulu trwalej
utraty wartos$ci na - - - -
koniec okresu

j) warto$¢ netto
Srodkow trwalych na - - - -
poczatek okresu

k) warto$¢ netto
Srodkow trwalych na - - - - -
koniec okresu

Rok 2011

Budynki,

lokale i

obiekty Urzadzenia  Srodki
inzynierii  techniczne transportu
ladowej i i maszyny

wodnej

Inne Srodki
srodki trwale w RAZEM
trwale budowie

TABELA RUCHU
SRODKOW Grunty
TRWALYCH
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a) warto$¢ brutto
srodkow trwalych na ) - 6 - -
poczatek okresu

b) zwigkszenia (z tytulu) - - 89 - ) 89

- zakup - - 89 - 89

C€) zmniegjszenia (z

tytulu) - - -
d) wartos¢ brutto

Srodkow trwalych na - 6 89 -
koniec okresu i

e) skumulowana

amortyzacja

(umorzenie) na poczatek - (6) - - (6)
okresu

f) amortyzacja za okres i i (15) ]

(z tytulu) - - (15)
- roczny odpis

amortyzacyjny ) (15)
g) skumulowana
amortyzacja
(umorzenie) na koniec - (6) - - (21)
okresu

h) odpisy z tytulu

trwalej utraty wartoSci - - - -
na poczatek okresu

(15)

zwiekszenie(z tytulu) - - - -

zmniejszenie(z tytulu) - - - -

i) odpisy z tytulu trwalej

utraty wartosci na - - - -
koniec okresu

j) warto$¢ netto

Srodkow trwalych na - - - -
poczatek okresu

k) warto$¢ netto

sSrodkow trwalych na - - 74 - 74
koniec okresu

Na dzien 31 grudnia 2012 roku ani na dzien 31.12.2011 roku Grupa nie uzytkowata srodkéw trwatych na mocy
umow leasingu finansowego ani umoéw dzierzawy z opcja zakupu.

Nota 20a Nieruchomosci inwestycyjne

01.01.2012 - 01.01.2011 -
31.12.2012 31.12.2011
badane badane
Nieruchomos$¢ w Sztynorcie 38 168 58 869
Hotel Francuski w Krakowie 9 386 20 904
Nieruchomo$¢ w Toruniu - 39 368
Razem 47 554 119 141
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Nota 21 WartosSci niematerialne

Rok 2012

ZMIANY WARTOSCI
NIEMATERIALNYCH (WG GRUP
RODZAJOWYCH)

Koszty
zakonczonych
prac
rozwojowych

Wartos$¢
firmy

Nabyte koncesje,
patenty, licencje itp.,
w tym;

Oprogramowanie Inne wartos$ci

komputerowe

niematerialne

RAZEM
wartosci
niematerialne
(poza
wartoscia
firmy)

a) warto$¢ brutto wartoSci
niematerialnych na poczatek okresu

38473

41

41

82

b) zwiekszenia (z tytulu)

- zakup

¢) zmniejszenia (z tytulu)

- Sprzedaz

d) wartos¢ brutto wartosci
niematerialnych na koniec okresu

41

41

82

e) skumulowana amortyzacja na
poczatek okresu

(41)

(41)

(82)

f) amortyzacja za okres (z tytulu)

- amortyzacja (odpis roczny)

g) skumulowana amortyzacja
(umorzenie) na koniec okresu

h) odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci

na poczatek okresu

- zwigkszenie

(38 041)

- zmniejszenie

i) odpisy z tytulu trwalej utraty wartoSci

na koniec okresu

(38 041)

j) warto$¢ netto warto$ci niematerialnych

38473
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na poczatek okresu

k) warto$¢ netto wartosci

niematerialnych na koniec okresu i 432 i i
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Rok 2011
RAZEM

£ Koszty . wartosci
ZMIANY WARTOSCI i .. Nabyte koncesje, . . . . .
NIEMATERIALNYCH (WG GRUP  “akonczonych - WVAost pageney Jicencie itp. Eop;]"%rti':c‘)‘\’,‘v"éa”'e jnne martosct ?'2’;aate”a'”e
RODZAJOWYCH) prac Y W tym; P poza

rozwojowych wartoS$cia
firmy)
a? wartos.c brutto wartosci 13993 M M 82
niematerialnych na poczatek okresu
b) zwiekszenia (z tytulu) 38 458 - - -
- zakup 38 458 - - -
.. . 13

¢) zmniejszenia (z tytulu) 978 - - -
- sprzedaz 13 978
d) wartos¢ brutto wartosci
niematerialnych na koniec okresu 38473 41 41 82
e) skumulowana amortyzacja na
poczatek okresu - (41) (41) (82)
f) amortyzacja za okres (z tytulu) _ - - -
- amortyzacja (odpis roczny) i - - -
g) skumulowana amortyzacja
(umorzenie) na koniec okresu - (41) (41) (82)
h) odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci (10 975) ) )
na poczatek okresu -
- zwiekszenie (10 975) - - i
- Zmniejszenie 10 975 - - i
i) odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci ) ) )
na koniec okresu -
j) warto$¢ netto warto$ci niematerialnych ) )
na poczatek okresu - -
k) wartos¢ netto wartoSci 38 473 ) ) )

niematerialnych na koniec okresu
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Na dzien 31.12.2012 roku:

L. Odpis z tytulu g
Spétka Wa;g);czg;l?;ll:;z?:‘ona putrag . ijl::tstfé?ill;:;f;va Dodatkowe obja$nienia
wartosci
Grandecassius Ltd 9 9) -
Emir 4 Sp. z 0.0. 2 (1) 1
Emir 7 Sp. z 0.0. 4 - 4
Polnord Baltic Center Sp. z 0.0. 414 - 414
Emir 19 Sp. z o0.0. 23 (23) -
Emir 27 Sp. z 0.0. 7 - 7
Emir 28 Sp. z 0.0. 6 - 6
Marina Sztynort Sp. z 0.0. 4 4 -
Handuk Consultants Itd 51 (51) -
IGI Torun Sp. z 0.0. 32 905 (32 905) -
Emir 25 Sp. z o0.0. 5048 (5 048) -
Razem 38473 (38 041) 432
Na dzien 31.12.2011 roku:
. Warto$¢ firmy ustalona Odpis  tytulu Wartos¢ bilansowa C e
Spotka .. . utraty . Dodatkowe objasnienia
na dzien nabycia wartosci wartosci firmy
Grandecassius Ltd 9 - 9
Emir 4 Sp. z 0.0. 2 - 2
Emir 7 Sp. z 0.0. 4 - 4
Polnord Baltic Center Sp. z 0.0. 414 - 414
Emir 19 Sp. z 0.0. 23 - 23
Emir 27 Sp. z 0.0. 7 - 7
Emir 28 Sp. z 0.0. 6 - 6
Marina Sztynort Sp. z 0.0. 4 - 4
Handuk Consultants Itd 51 - 51
IGI Torun Sp. z o0.0. 32 905 - 32 905
Emir 25 Sp. z 0.0. 5048 - 5048
Razem 38473 - 38473
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Nota 22 Zapasy

Na warto$¢ zapaséw Grupy skladajag si¢ grunty i budynki zakupione przez Grupe. Wartos¢ odzyskiwalna
zapasOw oceniana jest przez Grupe co najmniej na koniec kazdego roku obrotowego w oparciu o
doswiadczenie branzowe oraz prowadzone na biezaco analizy. Dla oceny wartosci rynkowej zapaséw stosuje
si¢ podejscie porownawcze, metode porownywania parami.

Podejscie porownawcze polega na okresleniu warto$ci nieruchomosci przy zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada
cenom, jakie uzyskano za nieruchomos$ci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego. Wartos¢
nieruchomosci koryguje si¢ ze wzgledu na cechy rézniagce te nieruchomosci i ustala z uwzglednieniem zmian
poziomu cen wskutek uplywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny nieruchomosci
podobnych do nieruchomosci wycenianych.

Metoda porownywania parami polega na okresleniu warto$ci rynkowej szacowanej nieruchomosci o
okreslonych cechach poprzez jej poréwnanie kolejno z nieruchomo$ciami podobnymi o znanych cechach i
cenach, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego. W ten sposéb dokonuje si¢ korekty cen kazdej z
poréownywanych nieruchomosci pod katem roéznic pomigdzy nimi wynikajacych z odmiennosci cech i ich wag.
Ostateczng warto§¢ wycenianej nieruchomos$ci ustala si¢ jako $rednig z sumy wynikow uzyskanych w
poszczegodlnych parach.

Analize porownawcza dotyczaca wielkosci poprawek prowadzi si¢ wylacznie na zbiorze cech rynkowych,
jakie wystepuja na danym rynku lokalnym. Zalozenie to wymaga uprzedniego okreslenia wilasciwego dla
danego rynku lokalnego zbioru cech rynkowych wraz z oceng wptywu poszczegolnych cech na ceng.

W wyniku przeprowadzonych analiz w okresie zakoniczonym dnia 31.12.2012 r. Grupa utworzyla odpisy
aktualizujgce warto$¢ zapasow.

Nieruchomosci wykazane w zapasach stanowig zabezpieczenie sptaty zobowigzan Grupy. Szczegdlowy wykaz
obcigzen wynikajacych z tego tytulu zaprezentowano w nocie 33.1.

31.12.2012 31.12.2011

badane badane

Produkcja w toku i 9148
Towary 10 263 16 279
Razem zapasy (po pomnigjszeniu o odpisy aktualizujgce) 10 263 25 427
01.01.2012 - 01.01.2011 -

31.12.2012 31.12.2011

Odpisy aktualizujace warto$§é zapasow na 1 stycznia - -
Zmniejszenia : -
Zwigkszenia 8 587 -
QOdpisy aktualizujace warto$¢ zapaséw na 31 grudnia 8 587 -

Nota 23 Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci
Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi przedstawione sa w punkcie 30 informacji dodatkowe;j.

Naleznosci z tytulu dostaw i ustug nie sg oprocentowane i maja zazwyczaj 14-dniowy termin ptatnosci.
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci wyceniane s3 w wysoko$ci zamortyzowanego
kosztu przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej z uwzglednieniem odpiséw aktualizujacych warto$¢
nalezno$ci. Warto$¢ ksiegowa naleznosci jest zblizona do ich wartosci godziwej. Naleznosci z tytutu dostaw i
ustug z datg zapadalno$ci ponizej 360 dni od dnia powstania naleznos$ci nie podlegaja dyskontowaniu.

Opis ryzyk zwigzanych z nalezno$ciami z tytutu dostaw i ustug i pozostalymi nalezno$ciami oraz polityka Grupy
dotyczaca zarzadzania tymi ryzykami zostata przedstawiona w punktach 31.5 i 31.6 informacji dodatkowe;.
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31.12.2012 31.12.2011
badane badane
NaleznoSci od jednostek powiazanych 77 336 15524
naleznosci z tytutu dostaw i ustug 978 -
naleznosci z tytutu dywidend - -
pozyczki udzielone - -
zaliczki na aktywa finansowe - 15524
inne nalezno$ci niefinansowe 76 358 -
Naleznosci od pozostalych jednostek 136 266 147 938
naleznosci z tytutu dostaw i ustug 551
pozyczki udzielone - -
inne naleznosci finansowe - -
naleznosci budzetowe z innych tytutow 1095 1

niz biezacy podatek dochodowy
zaliczki na zapasy 17 010 12 383

zaliczki na $rodki trwate - -

zaliczki na aktywa finansowe 78 566 135 554
inne naleznosci niefinansowe 39 044 -
Naleznos$ci brutto 213 602 163 462
Odpis aktualizujacy naleznoS$ci 185712 -
Naleznos$ci ogotem (netto) 27 890 163 462
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Nota 24 Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Saldo $rodkéw pienigznych i ich ekwiwalentow wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji
finansowej oraz skonsolidowanym sprawozdaniu z przeplywéw pienieznych sktadalo si¢ z nastepujacych

pozycji:
31.12.2012 31.12.2011
badane badane
Srodki pienigzne w banku i w kasie 12 522
Lokaty krétkoterminowe - -
Ptatne lub wymagalne w ciggu 3 miesi¢cy od dnia ich otrzymania,
wystawienia, nabycia, zalozenia — transakcje REPO, czeki, weksle 1200 5000
obce i inne aktywa pieni¢zne
Razem S$rodKki pieni¢zne i ich ekwiwalenty 1212 5522
31.12.2012 31.12.2011
badane badane
srodki w PLN 1212 5522
srodki w EUR - -
srodki w USD - -
srodki w innych walutach - -
Razem S$rodKki pieni¢zne i ich ekwiwalenty 1212 5522

Wolne $rodki pieni¢zne zgromadzone sa na rachunkach bankowych i inwestowane sa w formie lokat
terminowych oraz overnight. Spotki Grupy uzyskuja gléwnie oprocentowanie zmienne od zgromadzonych

srodkoéw pienieznych.

Na dzien 31 grudnia 2012 roku Grupa nie dysponowata niewykorzystanymi przyznanymi $rodkami

kredytowymi, w odniesieniu do ktorych wszystkie warunki zawieszajace zostaly spetnione.
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Nota 25 Kapital zakladowy oraz pozostale kapitaly

25.1 Kapitat zaktadowy

Kapital podstawowy wedlug stanu na dzien 31.12.2012r.

Wartos¢
Seria/ dzai akcii Rodzaj Liczba akgcji Ser“/emlsijl.Wg Sposob pokrycia Data
emisja Rodzaj akeji uprzywilejowania (w szt) wartosci kapitalu rejestracji
nominalnej
(tys. PLN)
aport catego
przedsicbiorstwa w
A na okaziciela n/d 1283070 3092 zwigzku 2 23.03.1992r.
przeksztalceniem
przedsigbiorstwa
panstwowego
B na okaziciela n/d 500 000 1205 gotowka 03.03.2005r.
C na okaziciela n/d 15 000 36 gotowka 20.09.2005r.
umowne potracenia
D imienne n/d 2801 050 6 751 wzajemnych 27.01.2011r.
wierzytelnosci
umowne potracenia
H na okaziciela n/d 300 000 723 wzajemnych 30.12.2011r.
wierzytelnosci
umowne potracenia
H na okaziciela n/d 170 000 410 wzajemnych 19.01.2012r.
wierzytelnosci
umowne potracenia
H na okaziciela n/d 290 000 699 wzajemnych 21.02.2012r
wierzytelnosci
umowne potracenia
H na okaziciela n/d 185 832 448 wzajemnych 15.05.2012r.
wierzytelnosci
umowne potracenia
H na okaziciela n/d 291 000 701 wzajemnych 26.06.2012r
wierzytelnosci
Liczba 5 835 952
akcji razem 14 065

Kapital zakladowy razem

Wartos$¢ nominalna 1 akeji = 2,41 PLN

Kapital podstawowy wedlug stanu na dzien 31.12.2011 r.
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Wartos¢
Seria/ dzai akcii Rodzaj Liczba akgcji Ser”/emlsijl.Wg Sposob pokrycia Data
emisja Rodzaj akeji uprzywilejowania (w szt) wartosci kapitalu rejestracji
nominalnej
(tys. PLN)
aport catego
przedsicbiorstwa w
A na okaziciela n/d 1283070 3092 zwigzku 2 23.03.1992r.
przeksztalceniem
przedsigbiorstwa
panstwowego
B na okaziciela n/d 500 000 1205 gotowka 03.03.2005r.
C na okaziciela n/d 15 000 36 gotowka 20.09.2005r.
umowne potracenia
D imienne n/d 2801 050 6 751 wzajemnych 27.01.2011r.
wierzytelnosci
umowne potracenia
H na okaziciela n/d 300 000 723 wzajemnych 30.12.2011r.
wierzytelnosci
Liczba 4899 120
akcji razem 11 807
Kapital zakladowy razem
Warto$¢ nominalna 1 akcji = 2,41 PLN

Struktura kapitatu zaktadowego:

Na dzien 31.12.2012 r. 5% udzial w akcjonariacie Spotki przekroczyty:

2011

2012

. . . . . % glosow na
o,
Akcjonariusz Liczba akcji % kapitalu WZA
STONESHORE CONSULTANTS LIMITED 922 219 15,80 % 15,80 %
TIGA International Holding S.A. 400 000 6,85 % 6,85 %
Best Assets Sp. z 0.0. 370 632 6,35 % 6,35 %
Pozostali akcjonariusze 4143101 71 % 71 %
Razem: 5835 952 100,00% 100,00%
25.2 Kapitat rezerwowy
Kapitaly rezerwowe Razem
Na dzien 1 stycznia 2011 roku 160 132 160 132
Optacona emisja akcji zarejestrowana w styczniu (135 726) (135 726)
Optacona emisja akcji zarejestrowana w styczniu 16 400 16 400
Czgs¢ kapitatowa obligacji zamiennych na akcje 2117 2117
Koszty emisji (13) (13)
Na dzien 31 grudnia 2011 roku 42 910 42 910
Na dzien 1 stycznia 2012 roku 42 910 42910
Optacona emisja akcji zarejestrowana w styczniu (31 071) (31 071)

2012
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Optacona emisja akcji zarejestrowana w styczniu

2012 14 671 14 671
Na dzien 31 grudnia 2012 roku 26 510 26 510
25.3 Zyski zatrzymane i ograniczenia zwigzane z kapitatem
31.12.2012 31.12.2011
badane badane
Wyniki zatrzymane z lat poprzednich 50 819 35813
Wynik finansowy netto biezacego okresu (376 973) 6 149
Zbycie jednostek zaleznych 3028 8 857
Inne ( wtym brak danych jednostek poprzednio (23 355) i
konsolidowanych)
Razem zyski zatrzymane (346 481) 50 819

Statutowe sprawozdania finansowe spotek wchodzacych w sktad Grupy sa przygotowywane zgodnie z polskimi
standardami rachunkowos$ci. Dywidenda moze by¢ wyptacona w oparciu o wynik finansowy ustalony w
jednostkowym rocznym sprawozdaniu finansowym przygotowanym dla celéw statutowych.

Spotka Dominujaca i kazda ze spolek akcyjnych wchodzacych w sktad Grupy Kapitalowej na podstawie § 396
Kodeksu Spoétek Handlowych jest zobowigzana utrzymywac zyski zatrzymane (tzw. kapital zapasowy) do
wysokosci 1/3 kapitatu zakladowego z przeznaczeniem wytacznie na pokrycie ewentualnych strat finansowych.
Spotka musi przeznaczy¢ na ten cel minimalnie 8% zysku biezacego do czasu zgromadzenia wymaganej
rownowartosci 1/3 kapitatu zaktadowego.

O uzyciu kapitalu zapasowego i rezerwowego rozstrzyga Walne Zgromadzenie; jednakze czeSci kapitatu

zapasowego w wysoko$ci jednej trzeciej kapitalu zakladowego mozna uzy¢ jedynie na pokrycie straty
wykazanej w jednostkowym sprawozdaniu finansowym i nie podlega ona podzialowi na inne cele.

25.4 Udziaty niekontrolujace

01.01.2012 - 01.01.2011 -
31.12.2012 31.12.2011
badane badane
Na dzien 1 stycznia 9881 4 487
Ud21'a1 mniejszo$ci w wyniku jednostek (4 879) (438)
zaleznych
Nabycie jednostek zaleznych - -
Zbycie udzialu niekontrolujacego - 5832
Inne (Emir 19 Sp. z 0.0.) (374)
Na dzien 31 grudnia 4628 9881
Nota 26 Rezerwy
Rezerwy na odroczony podatek dochodowy opisano w nocie 15.
Pozostate rezerwy
01.01.2012 - 01.01.2011 -
31.12.2012 31.12.2011
badane badane
Rezerwy na koszty ustug 28 857
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Rezerwa na koszty zabezpieczenia obligacji - 197
Rezerwa na wynagrodzenia - 25
Pozostate rezerwy (kary umowne) 5300 -
Razem 5328 1079
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Nota 27 Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki

Na dzien bilansowy Grupa posiadata nastepujace kredyty, pozyczki oraz otwarte linie kredytowe:

Waluta Warto$¢ kredytu na dzien
Podmiot finansujacy kredytu/ Wlelk(_)sc_ bilansowy Warunki . Termin splaty Zabezpieczenia
. . kredytu/limitu oprocentowania
pozyczki w
: w zlotych
walucie

Eteron Sp. z 0.0. PLN 3000 - 3641 23% 11.06.2012 weksel in blanco

Rosaberg Company Limited PLN 5000 3979 W'BESOSRO /:M * 31.12.2012

Fortis Bank Polska S.A. PLN 2 160 - 2 390 WIBOR1-m+4,00| 37 15901 | Weksel in blanco wraz z deklaracjg

p.a. wekslowa,porgczenie

Umowa zastawu do kredytu A na
kwotg 14 000 000 zt i kredytu B 4
715 000, ustanowiono zastaw
rejestrowy na udziatach EMIR 19
Sp. z 0.0. 50 udzialéw oraz na

Polski ‘Barjk . PLN 14 000 i 6125 oproce_ntowanle 03.10 2024 udz¥alzrlch EMIR 20 Sp. 7 0.0. 40

Przedsigbiorczosci S.A. zmienne udziatéw. Zastaw rejestrowy
zabezpiecza splatg zabezpieczonej
wierzytelnosci do najwyzszej
sumy zabezpieczenia 29 197 500
zt. Weksle in blanco do kwoty 2,1
min zt oraz 1 min zt.

Pozostate PLN 120 - 122 WIBOR 1M + 31.12.2012

6,5%

R'azem }(redyty i pozyczki od jednostek 24 280 ) 16 257

niepowigzanych

CF Plus (Polska) Sp. z 0.0. PLN 7 - 9 WIBOR 3M + 2 pp 31.12.2012

CF Plus (Polska) Sp. z o.0. PLN 12 - 15 WIBOR 3M + 2 pp 31.12.2012

CF Sowinskiego Sp. z o.0. PLN 1723 - 1949 WIBOR 1M+6 pp 31.12.2012

Darla Investments Limited PLN 1250 - 825 WIBOR 3M + 2 pp 31.12.2012
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Krzysztof Nawrocki PLN 1266 - 834 WIBOR 3M + 2 pp 31.12.2012
Proexim PLN 31 - 15 WIBOR 1M+6,5 pp 31.12.2012
Proexim PLN 964 - 987 WIBOR 1M+6,5 pp 31.12.2012
Proexim PLN 199 - 218 WIBOR 1M+6,5 pp 31.12.2012
DERWENT PLN 68 - 70 WIBOR 1M+6,5 pp 31.12.2012
DORADUS PLN 100 - 100 WIBOR 1M+6,5 pp 31.12.2012
Pozostale PLN 105 - 104 WIBOR 1M+6,5 pp 31.12.2012
Il}:;?:;;:;ggty i pozyczki od jednostek 5725 ) 5126

Razem kredyty i pozyczki 30 005 - 21383
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Nota 28 Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowiazania krotkoterminowe

31.12.2012 31.12.2011

badane badane
Zobowiazania z krétkoterminowe 8522 1478
wobec jednostek powiazanych
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug ot 1478
inne zobowiazania 7 545 -
Zobowiazania krotkoterminowe
wobec jednostek pozostalych 205815 36 648
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 4158 25 366
zobowigzania z tytulu wynagrodzen 270 23
inne zobowigzania finansowe 198 938 12 186
zobowigzania budzetowe z innych 1088 20
tytutéw niz biezacy podatek dochodowy
rozliczenia migdzyokresowe bierne ) )
przychodéw
rozliczenia migdzyokresowe bierne 1361 1053
kosztow
Razem zobowiazania z tytulu dostaw 214 337 40 126

i uslug oraz pozostale zobowigzania

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug sg nieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach 30-dniowych.
Pozostate zobowigzania sg nicoprocentowane.

Kwota wynikajaca z rdznicy pomie¢dzy zobowigzaniami a naleznosciami z tytulu podatku od towarow i ushug
jest placona wiasciwym wiadzom podatkowym w okresach wymaganych przez ustawg o podatku od towarow i
ustug.

Zobowiazania z tytulu odsetek sg zazwyczaj rozliczane w okresach od 1 miesigca do 3 miesigcy lub odroczone i
ptatne w dniu sptaty zobowigzania.

Inne zobowigzania finansowe zawieraja przede wszystkim zobowigzania z tytutu obligacji wyemitowanych
przez Alterco S.A. (157 388 tys. ztotych na dzien 31 grudnia 2012 roku).

Nota 29 Zobowiazania i nalezno$ci warunkowe

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym wystapily nastgpujace zmiany w zakresie
zobowigzan 1 nalezno$ci warunkowych Spoiki:

29.1 Zobowigzania warunkowe

W zwiazku z bezskutecznym uptywem terminu, wynikajacego z umowy z 28 grudnia 2010 r.
i zabezpieczonej wekslem in blanco wraz z deklaracja wekslowa (aneksowanej 28.11.2011 r.) dotyczacej
zobowiazania Emitenta do wprowadzenia akcji serii D objetych przez POLNORD S.A. do publicznego
obrotu do dnia 30.06.2012 r. i nakladajacego na Alterco S.A. obowigzek zaptacenia kary umownej w
wysokosci 5 mln zlotych, wartos¢ potencjalnego zobowigzania zostata wykazana w bilansie.

W dniu 28 lutego 2011 r. zostata zawarta wielostronna umowa przyrzeczenia nabycia i ustanowienia zastawu
na akcjach. Umowa zostata zawarta pomi¢dzy Stoneshore Consultants Ltd., z siedzibg w Limassol na Cyprze
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(Stoneshore), AG Sp. z o. o., z siedzibg w Gdansku (AG) oraz Progres Investment S.A., z siedzibg w
Warszawie (Progres), przy udziale:

Grandecassius Ltd., z siedzibg w Larnace, Cypr— spotki zaleznej Emitenta (Grandecassius);
Cogilco Polonia Sp. z 0. 0., z siedzibg w Poznaniu (Cogilco);

Polnord-Baltic Center Sp. z 0. 0., z siedziba w Gdansku - spotki zaleznej Emitenta (PBC);
Alterco S.A., z siedzibg w Warszawie;

Trigon Dom Maklerski S.A., z siedzibg w Krakowie (Trigon).

VVVVYVYYVY

W 2011 roku do wielostronnej umowy przyrzeczenia nabycia i ustanowienia zastawu na akcjach przystapit
Business Square Sp. z 0.0., Progres Marbella Sp. z 0.0. S.K.A. oraz CF Projekt 12 Sp. z 0.0.

W wykonaniu zapisow przedmiotowej umowy, tytutem zabezpieczenia roszczen Progres:

> Alterco S.A. udzielita Progres porgczenia splaty zobowigzan umownych AG oraz Stoneshore do
kwoty 5,9 min zt.
> Grandecassius Ltd. bedacy podmiotem 100% zaleznym od Alterco S.A. ustanowit na rzecz Progres

blokad¢ bezterminows na 24 380 000 sztuk akcji serii S wyemitowanych przez Trion S.A., (KB
DOM) o warto$ci nominalnej 0,20 zt za akcje. Na podstawie aneksu do umowy z dnia 31.03.2011 r.
zostata ustanowiona blokada na dodatkowych 10 000 000 akcjach serii S wyemitowanych przez Trion
S.A (KB DOM). o wartos$ci 0,20 zt kazda.

> Business Square Sp. z 0.0. bedaca podmiotem w 50% zaleznym od Alterco S.A. dokonala na rzecz
Progres przeniesienia tytulem przewlaszczenia na zabezpieczenie wlasnoSci nastgpujacych
nieruchomosci:

e gruntowej potozonej w Lodzi w dzielnicy Gorna przy ul. Pabianickiej pod numerem 148/150,
sktadajacy si¢ z dwoch dziatek gruntu oznaczonych numerami ewidencyjnymi 126/9 oraz 114/56,
zawierajacych lacznego obszaru 1 121 m? o numerze ksiegi wieczystej KW nr LD1M/00113394/7,

e gruntowej potozonej w Lodzi w dzielnicy Gorna przy ul. Pabianickiej pod numerem 148/150,
sktadajacy si¢ z dwoch dziatek gruntu oznaczonych numerami ewidencyjnymi 126/10 oraz 114/57,
zawierajacych tacznego obszaru 920 m? o numerze ksiegi wieczystej KW nr LD1M/00113402/7,

e gruntowej polozonej w Lodzi w dzielnicy Gérna przy ul. Pabianickiej pod numerem 148/150,
sktadajacy si¢ z dwoch dzialek gruntu oznaczonych numerami ewidencyjnymi 126/3 oraz 130/1,
zawierajacych lacznego obszaru 1 381 m? o numerze ksiegi wieczystej KW nr LD1M/00268545/2,

e Polnord-Baltic Center Sp. z 0.0. bedaca podmiotem 100% zaleznym od Alterco S.A. dokonata na
rzecz Progres przeniesienia tytulem przewlaszczenia na zabezpieczenie wlasnosci nieruchomosci o
powierzchni ok. 1 ha, potozonej w Gdyni, o numerze ksiegi wieczystej GD1Y/00102171/2, o warto$ci
wedlug operatu szacunkowego 11,9 min zt .

W dniu 19 maja 2011 r. Business Square Sp. z 0.0 i Polnord-Baltic Center Sp. z 0.0. zawarly z Progres
umowe powrotnego przeniesienia wilasnosci nieruchomosci, ktore byly przedmiotem zabezpieczenia
wierzytelnoséci wynikajacych z wielostronnej umowy przyrzeczenia zbycia i nabycia akcji.

W dniu 31 marca 2011 r. zostal podpisany aneks do wielostronnej umowy przyrzeczenia nabycia i
ustanowienia zastawu na akcjach zmieniajacy termin odkupu wszystkich uzgodnionych pakietow akcji na
21.03.2012 r. Na mocy aneksu do Umowy przystapita takze spotka CF Projekt 12 Sp. z 0. o., z siedzibg w
Gdansku — spotka posrednio zalezna od Alterco S.A., ktora zobowigzata si¢ do ustanowienia zabezpieczenia
wierzytelnosci Progres Marbella Sp. z 0. 0. SKA, wynikajacych z Umowy, do kwoty 5 mln zt poprzez
przeniesienie, tytulem przewlaszczenia na zabezpieczenie, wilasno$ci nieruchomosci niezabudowanej o
powierzchni 9811 m? polozonej w Kolobrzegu. Do dnia publikacji sprawozdania nie dokonano
przewlaszczenia zwrotnego nieruchomosci.

Zarzad Spotki Dominujacej szacuje, ze zobowigzania z tytutu ww. uméw na 31 grudnia 2012 roku nie
przekrocza 2 mln ztotych.

W dniu 27 czerwca 2011 r. Alterco S.A. podpisata umowe przystgpienia do dtugu Grupy Reinhold. Wartos$¢
zobowigzania warunkowego wynikajacego z tej umowy na dzien bilansowy wynosi 300 tys. Euro. W
zwigzku z nieuregulowaniem I i II raty do Union Investment Real Estate GmbH w wysokosci 200 tys. euro
toczy si¢ postepowanie komornicze. Na dzien bilansowy Emitent ujat w bilansie warto§¢ zobowigzania z
tytutu obu rat wraz z kosztami komorniczymi w wysokos$ci 954 tys. zt. Laczna kwota zobowiazania z tytutu
umowy przystapienia do dtugu na dzien publikacji niniejszego sprawozdania finansowego wynosi 300 tys.
euro.
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W dniu 23 sierpnia 2011 r. Alterco S.A. podpisata przedwstepng umowe zakupu udziatdow w dwoch
spotkach celowych, ktore zostang utworzone w celu przeprowadzenia procesu inwestycyjnego na
nieruchomo$ci o powierzchni ok. 10 ha polozonej we Wroctawiu, ktorej jedynym uzytkownikiem
wieczystym jest Odratrans S.A. Umowa zostata zawarta z Odratrans S.A. z siedzibg w Szczecinie (Odratrans)
oraz jej spotka zalezng Odra Rhein Lloyd Sp. z o. 0., z siedzibg we Wroctawiu (ORL). W dniu 12.03.2012 r.
zostal podpisany aneks okreslajacy zmiany warunkéw umowy. Na dzien bilansowy Alterco S.A. nie wplacita
zadatku za nieruchomos¢ a strony zawarty porozumienie, w ktorym terminy zaplaty nie zostaty ustalone.

W dniu 24 wrzeénia 2011 r. Alterco S.A. zawarla ze spotka Polskie Linie Lotnicze LOT S.A. (,,LOT S.A.”)
umowe o przejeciu dlugu pienigznego Triada S.A. jaki powstal w zwigzku z umowa czarteru lotniczego
pomiedzy Triada S.A a LOT S.A. Warto§¢ zobowigzania Alterco S.A. z tytulu umowy przejecia dlugu
wyniosta 1 mln zl. W dniu 07.02.2012 r. Spélka uzyskata informacjg, ze cale roszczenie zostato
zaspokojone.

W dniu 19 stycznia 2012 r. zostata zawarta umowa przedwstepna przelewu wierzytelnosci i przejecia dhugu
pomiedzy Progres Investment S.A. (Cedent) a Alterco S.A. (Cesjonariusz). Na jej podstawie Cedent
zobowiazatl si¢ przenies¢ na Cesjonariusza wierzytelnosci na taczng kwote 18,6 mln zt. w zamian za
zobowigzania do zaplaty Cedentowi kwoty 12 min zt. W umowie ustalono termin rozliczenia transakcji na
19.01.2013 r . 20 stycznia 2012 r. zostato podpisane porozumienie rozliczeniowe, w ramach ktérego Strony
ustality rozliczenie wierzytelno$ci Cesjonariusza do kwoty 10 mln zt poprzez kompensate jego naleznosci.

W dniu 8 lutego 2012 r. zostaly podpisane z Progres Marbella Sp. z 0. 0. SKA, z siedzibg w Warszawie
(Cesjonariusz), dwie przedwstgpne warunkowe umowy przelewu wierzytelnosci i przejecia dtugu o tacznej
wartosci 38 mln zi. W tym samym dniu spotka zalezna Emitenta — SPV1 Sp. z 0. 0. zawarla z Progres
Marbella Sp. z 0. 0. SKA umowe sprzedazy wierzytelnosci tacznej wartosci 13,5 min zi.

W dniu 15 lutego 2012 r Alterco S.A. (Cedent) w wykonaniu uméw o ktérych mowa w powyzszych
akapitach, zawarla z firma Best Assets Sp. z 0. o. (Cesjonariusz), umowy przelewu wierzytelnosci i przejgcia
dtugu. W dniu 29.03.2012 r. zostal podpisany aneks do w.w. umowy zmieniajagcy zobowigzanie do zaptaty
na 26,7 min zt.

W dniu 29.03.2012 r. spoétka zalezna Alterco S.A. — SPV1 Sp. z 0. 0., zawarla z tym samym podmiotem -
Best Assets Sp. z 0.0. porozumienie W sprawie rozwigzania umowy przelewu wierzytelnosci i przejecia
dlugu z dnia 15.02.2012 1.

W dniu 28 czerwca 2012 r. zostata podpisana przedwstgpna umowa sprzedazy pomigdzy Korporacja
Budowlana DOM S.A., a Alterco S.A. W przedmiotowej umowie Korporacja Budowlana DOM S.A.
zobowigzala si¢ wobec Alterco S.A. do zawarcia transakcji poprzez zawarcie umowy przyrzeczonej - pod
warunkiem zawieszajacym doreczenia do Korporacja Budowlana DOM S.A. przez Alterco S.A.
os$wiadczenia o spetnieniu okreslonych warunkow - na mocy ktérej ALTERCO kupi od Korporacja
Budowlana DOM S.A. posiadane Certyfikaty FIZAN lub obligacje wyemitowane przez ,,Projekt Jankowo”
Spotka z o.0. z siedzibg w Gdansku o warto$ci nie wigkszej niz 32 min zt. Prawo wtasnosci Certyfikatow
FIZAN lub obligacji bedacych przedmiotem umowy, przejdzie na Alterco S.A. w momencie zaplaty calej
ceny sprzedazy. Strony zobowigzuja si¢ do zawarcia Transakcji (zawarcia Umowy Przyrzeczonej) w terminie
5 dni roboczych od daty wezwania przez Alterco S.A., jednak nie p6zniejszym niz 5 czerwca 2014 r.

29.2 Nalezno$ci warunkowe

Naleznosci warunkowe Grupy wedtug stanu na dzien 31.12.2012. nie wystapity.

29.3 Zobowigzania inwestycyjne

W dniu 12 listopada 2010 r. CF Panorama Sp. z 0.0., spotka z Grupy Kapitalowej, zawarta przedwstepng
warunkowg umowe zakupu nieruchomosci potozonej w Gdansku — Lostowicach przy ul. Wielkopolskiej, o
powierzchni 20 819,00 m? dla ktérej prowadzona jest KW nr GD1G/00235204/9. Na dzien bilansowy
warto$¢ zobowigzania z wyzej wymienionej umowy wynosi 1,3 min zt.

W dniu 7 czerwca 2011 r. Alterco S.A. zawarta umowe przedwstgpng warunkowa zakupu nieruchomos$ci w
Lubinie. Pierwotna warto$¢ zobowigzania inwestycyjnego z tytutu zawartej umowy wynosita 12,3 min zt. Do

77



Grupa Kapitatlowa ALTERCO
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

dnia 31.12.2011 r. sptacono 2,2 min zt, w zwiazku z tym zobowigzanie wynosito 10,1 mln zt. W dniu 8
lutego 2012 roku zawarto aneks do umowy z dnia 7.06.2011 roku, zmieniajacy struktur¢ transakcji, w
wyniku ktérego nieruchomo$¢ zostata nabyta przez spotke EMIR 26 Sp. z 0.0. W wyniku zawartego aneksu
warto$¢ zobowigzania inwestycyjnego Alterco S.A. nie zmienita si¢.

W dniu 31 stycznia 2012 r. zostalo podpisane o$wiadczenie o zmianie umowy sprzedazy warunkowej
pomiedzy Mostostal Gdansk S.A. w upadlosci z siedzibg w Gdansku (Sprzedajacy) a Emir 25 Sp. z 0. 0. z
siedzibg w Warszawie (Kupujacy) wchodzaca w sktad Grupy Kapitalowej Alterco S.A., odnosnie sprzedazy
nieruchomosci przy ul. Budowlanych w Gdansku (16,6 ha).

Pierwotnie ustalona cena zakupu zostata podwyzszona z 11,2 mln zt do 11,3 mln zt (netto). Zmianie ulegt
roOwniez termin zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci z 1 marca 2012 r. na 6 kwietnia 2012 r. oraz
terminy zaptaty zobowiazania. W dniu 15 lutego 2012 r. zostal podpisany kolejny aneks zmieniajacy ceng
netto z kwoty 11, 3 mln zt na kwote 11,6 mln zt oraz termin zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci z 6
kwietnia 2012 r. na 31 sierpnia 2012 r. W zwigzku z niemozno$cia zapewnienia finansowania transakcji
przez Spotke, Kupujacy nie wywiazat si¢ z warunkéw umowy, ktora zostata rozwigzana.

W dniu 30 marca 2012 r. pomi¢edzy Alterco S.A. oraz Projekt Jankowo Sp. z o0.0. zostala zawarta umowa
inwestycyjna. Alterco S.A. zlecita spotce Projekt Jankowo Sp. z 0.0. przeprowadzenie prac majacych na celu
powstanie funduszu inwestycyjnego zamknietego. W zwiazku z zawarta umowa inwestycyjna Alterco S.A.
przeniosto na rzecz Projekt Jankowo Sp. z o.0., tytutem zaliczki, aktywa finansowe o wartosci 44,5 mln zt
(RB 36/2012). Transakcja zostata zabezpieczona wekslem in blanco ztozonym na rzecz Alterco S.A.

W dniu 26 kwietnia 2012 r. pomigdzy Arwena 5 Sp. z o.0. (Kupujacy), spotka z Grupy Kapitatowej oraz
Michatem i Wojciechem Strdzyna, zostata zawarta przedwstgpna umowa sprzedazy nieruchomosci w
Kolobrzegu, o lacznej powierzchni 41,01 ha. Cena nieruchomosci zostala uzgodniona 3 min zi.
Zobowiazanie Alterco S.A. na dzien bilansowy wynosito 3 min zt.

W dniu 10 lipca 2012 r. zostala zawarta przedwstepna umowa sprzedazy nieruchomosci w Kotobrzegu oraz
umowa przewlaszczenia na zabezpieczenie pomiedzy P. Strézyna (Przewlaszczajacym), Arwena 5 Sp. z o.0.
(Sprzedajacym) oraz UPTURN S.A. (Kupujacym) za kwote 9 min zt.

W dniu 17 maja 2011 r. Alterco S.A. podpisata z PROGRES MARBELLA Sp. z 0.0. S.K.A.: przedwstepna
umowe zakupu nieruchomosci w Ciechocinku oraz nieruchomosci w Warszawie przy ul. Radarowej za
kwote 40 mln zt. Zostaty wptacone zaliczki za nieruchomo$ci w wysokosci 15 mln zt.

W dniu 20 stycznia 2012 r. zostato podpisane Porozumienie rozliczeniowe pomiedzy Progres Marbella Sp. z
0. 0. — SKA z siedzibg w Warszawie a Alterco S.A. oraz Progres Investment S.A. Alterco S.A. pozostaje
wierzycielem Progres Marbella Sp. z 0. 0. — SKA na kwote 10 mln zt tytutem kaucji wplaconej przez Alterco
S.A. na rzecz Progres Marbella Sp. z 0. 0. — SKA z tytulu przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci
gruntowej potozonej przy ulicy Radarowej nr 65 w dzielnicy Wlochy m.st. Warszawy oraz nieruchomosci
gruntowej potozonej przy ul. 17 Stycznia w dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy. Natomiast Progres Marbella
Sp. z 0. 0. — SKA pozostaje wierzycielem Alterco S.A. na kwote 10 mln zt tytutem kaucji, ktéra Emitent
winien jest Progres Marbella Sp. z 0. 0. — SKA z tytutu Umowy Przedwstepnej Przelewu Wierzytelnosci i
Przejecia Dtugu zawartej miedzy stronami w dniu 19.01.2012 r. opisanej w tym punkcie sprawozdania
finansowego powyzej. Strony ustalily w tym porozumieniu rozliczeniowym wzajemne rozliczenie
wierzytelnosci Emitenta i wierzytelno$ci Progres Marbella Sp. z 0. 0. — SKA poprzez ich kompensatg.

W dniu 27 kwietnia 2011 r. zostalo podpisane porozumienie w sprawie objecia przez Gospodarczy Bank
Wielkopolski S.A. akcji serii T1 KB Dom S.A. (dawniej TRION S.A.). Z porozumienia wynikato
zobowiagzanie ALTERCO S.A. do odkupienia od Gospodarczego Banku Wielkopolskiego S.A. akgji.
Warto$¢ zobowigzania inwestycyjnego na dzien bilansowy wynosi 9,3 miln zt.

Poza zobowiagzaniami powstatymi w rezultacie powyzej opisanych transakcji spotka zalezna EMIR 7 Sp. z
0.0. jest zobowigzana do dokonania zaptaty kwoty 2,5 mln ztotych na mocy przedwstepnej umowy zakupu
nieruchomosci, ktora bedzie nabyta po dniu bilansowym.

29.4 Sprawy sagdowe

Na dzien 31 grudnia 2012 r. Grupa Kapitatlowa Alterco S.A. jest strong postgpowan sagdowych, ktore
potencjalnie moga skutkowa¢ powstaniem dodatkowych zobowigzan w kwocie 1 259 tys. ztotych. Zarzad
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jednostki dominujacej ocenia, ze prawdopodobienstwo odptywu korzysci ekonomicznych w przypadku tych
zobowiazan jest ponizej 50%.

29.5 Gwarancje i porgczenia

Poreczenie Alterco S.A. z dnia 8 sierpnia 2011 r. spotce Derwent Marseille SKA na wykup emisji obligacji
serii ,,A” w liczbie 5 000 szt. o tacznej wartosci nominalnej 50 min. zl, udzielone na okres do 31 grudnia
2014 roku wygasto, w zwiazku z wykupem w dniu 26 stycznia 2012 r. przez Alterco S.A. 4 054 obligacji za
taczng kwote 42 916 881,40 zt, wraz jednoczesnym wykupem przez Derwent pozostatych 946 obligacji.

W dniu 17 sierpnia 2011 r. Alterco S.A. porgczyta do kwoty 2,8 mln zt sptate pozyczki przez Korporacje
Budowlang Dom S.A. (KB DOM) do DM IDM S.A. W dniu 26 stycznia 2012 r. Alterco S.A. wykonata
zobowiazanie wynikajace z udzielonego porgczenia splacajac dtug KB Dom.

W dniu 15 wrzesnia 2011 r. Alterco S.A. porgczyla cztery weksle wlasne o wartosci 1 mln zt kazdy
i weksel in blanco wystawione przez Sky Club Sp. z 0.0. Weksle stanowily zabezpieczenie roszczeh
Towarzystwa Ubezpieczeniowego EUROPA S.A. o zwrot potencjalnych kosztow odszkodowan na rzecz
Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego z tytutu gwarancji ubezpieczeniowej. taczna warto$¢ poreczenia
nie moze przekroczy¢ 17,5 mln zt. W zwigzku z ogloszeniem upadtosci Sky Club Sp. z 0.0. w czerwcu 2012
roku, z tytutu udzielonego poreczenia w bilansie Alterco S.A. wykazano zobowigzanie w wysokosci 4 mln
zt.

W dniu 3 pazdziernika 2011 r. Alterco S.A. poreczyta do kwoty 1,5 mln euro splate¢ przez BEiDE Proexim
Sp. z 0.0. zobowigzan wynikajacych z umowy najmu lokalu przy Rondo ONZ 1, od ktorej to firmy
podnajmowal pomieszczenia. W lipcu 2012 r. Alterco S.A. otrzymata wezwanie do zaptaty na kwotg 207 602
euro z terminem platnosci do dnia 06.08.2012 r. w zwigzku z wypowiedzeniem przez wynajmujgcego
umowy najmu firmie BEiDE Proexim Sp. z o0.0. Alterco S.A. wykazata zobowigzanie z tego tytulu w
bilansie.

W dniu 10 pazdziernika 2011 r. Alterco S.A. poreczyta do kwoty 5,3 min zt za Sky Club Sp. z 0.0. z tytutu
wykupu obligacji wyemitowanych przez t¢ spotke. W dniu 07.08.2012 r. Dom Maklerski IDM S.A. wezwat
Emitenta do wykonania zobowigzan Sky Club Sp. z o.0. z tytutu wykupu obligacji serii B, C i D do dnia
14.08.2012 r. Zobowigzanie zostalo wykazane w bilansie na dzien 31 grudnia 2012 roku. Na dzien publikacji
niniejszego sprawozdania finansowego zobowiazanie to nie zostato uregulowane.

W dniu 28 pazdziernika 2011 r. Alterco S.A. udzielita spotce zaleznej Emir 27 Sp. z 0.0. porgczenia do
kwoty 76 min zt. Porgczenie Emitenta dotyczy odpowiedzialnosci spotki z tytutu rekojmi za wady prawne i
fizyczne sprzedanej przez nig nieruchomosci, w przypadku gdyby dochodzenie naprawienia szkody z tego
tytutu od wykonawcy inwestycji - Hochtief Polska S.A. byto bezskuteczne. Porgczenie zostato udzielone na
10 lat od daty zawarcia umowy sprzedazy. Na dzien publikacji sprawozdania kwota porgczenia nie ulegta
zmianie.

W dniu 26 stycznia 2012 r. Alterco S.A. poreczyta za Derwent Sp. z 0.0. Marseille S.K.A. kar¢ umowng na
rzecz Calatrava Capital S.A. do kwoty 1,5 mln zt. Porgczenie udzielone zostato w zwigzku z udzieleniem
zabezpieczenia przez Calatrava Capital S.A. emisji obligacji Alterco S.A.

W bilansie sporzadzonym na dzien 31 grudnia 2012 roku wykazano zobowiazanie z tego tytulu w wysokosci
600 tys. zt.

W dniu 18 kwietnia 2012 r. Alterco S.A. porgczyta za sptate udzielonej pozyczki Panu Tomaszowi
Cwizewiczowi. Z uwagi na sptat¢ zobowigzania po dniu bilansowym, na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania finansowego, Spdotka nie ma zobowigzania z tego tytutu.

W dniu 6 czerwca 2012 1. Alterco S.A. podpisata umowe poreczenia za zobowigzania Best Assets Sp. z 0.0.
w stosunku do Progres Marbella Sp. z 0.0.- S.K.A. z tytulu zobowigzania do zakupu pakietu akcji spotek
notowanych na rynku regulowanym, do kwoty 18,3 min zt. W dniu 30 czerwca 2012 r porgczyciel wykonat
zobowiazanie wobec Progress Marbella Sp. z 0.0. S.K.A., jednoczes$nie stajac si¢ wierzycielem Best Assets
Sp. z 0.0. Zobowigzanie z tytutu udzielonego porgczenia na dzien 31 grudnia 2012 roku spadto do zera.

29.6 Rozliczenia podatkowe
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Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajace regulacjom (na przyktad sprawy celne czy
dewizowe) moga by¢ przedmiotem kontroli organéw administracyjnych, ktore uprawnione sg do nakladania
wysokich kar i sankcji. Brak odniesienia do utrwalonych regulacji prawnych w Polsce powoduje
wystepowanie w obowiazujacych przepisach niejasnosci i niespojnosci. Czgsto wystepujace rdznice w
opiniach co do interpretacji prawnej przepisow podatkowych zaré6wno wewnatrz organdw panstwowych, jak
i pomiedzy organami panstwowymi i przedsigbiorstwami, powoduja powstawanie obszardw niepewnosci i
konfliktow. Zjawiska te powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest znaczaco wyzsze niz istniejace
zwykle w krajach o bardziej rozwinigtym systemie podatkowym.

Rozliczenia podatkowe mogg by¢ przedmiotem kontroli przez okres pigciu lat, poczawszy od konca roku w
ktorym nastgpita zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe rozliczenia
podatkowe spotek wchodzacych w sktad Grupy moga zostaé powickszone o dodatkowe zobowiazania
podatkowe. Zdaniem Grupy na dzien 31 grudnia 2012 oku utworzono odpowiednie rezerwy na rozpoznane i
policzalne ryzyko podatkowe.
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Nota 30 Informacje o podmiotach powiazanych
30.1 Transakcje z podmiotami powigzanymi

Nastepujaca tabela przedstawia laczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi za dany rok
obrotowy.

01.01.2012 - 31.12.2012

Przychody ze sprzedazy jednostkom prZyChOdY & odsetki od inne i
owigzanym sprzedazy pozyczek  przychody ogolem
P produktow
- jednostkom stowarzyszonym - - - -
- jednostkom zaleznymi nie podlegajacym i i i i
konsolidacji
- cztonkom kluczowej kadry zarzadzajacej, ) ) i i
nadzorujacej
- pozostalym podmiotom powigzanym 702 5728 85 6 515
Raz?m przychody ze sprzedazy jednostkom 702 5728 85 6515
powiazanym
01.01.2011 - 31.12.2011
Przychody ze sprzedazy jednostkom prZyCh?idY € odsetki od inne ,
owigzanym sprzedazy pozyczek  przychody ogélem
P produktow
- jednostkom stowarzyszonym - - - -
- jednostkom zaleznymi nie podlegajacym ) ) i i
konsolidacji
- cztonkom kluczowej kadry zarzadzajacej, ) ) i i
nadzorujacej
- pozostalym podmiotom powigzanym 13 5526 - 5539
Razem przychody ze sprzedazy jednostkom 13 5526 ) 5539

powiazanym
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01.01.2012 - 31.12.2012

odsetki od

Zakup pochodzacy od jednostek powiazanych zakupu ustug pozyczek inne koszty ogélem
- od jednostek stowarzyszonych - - - -
- od jednostek zaleznych nie podlegajacych i i i i
konsolidacji
- od cztonkéw kluczowej kadry zarzadzajacej, ) ) i i
nadzorujacej
- od pozostatych podmiotow 382 2624 129 3135
RaZ(_fm zakupy pochodzace od jednostek 382 2624 129 3135
powiazanych
01.01.2011 - 31.12.2011
. . odsetki od . ,
Zakup pochodzacy od jednostek powiazanych zakupu ustug . inne koszty ogélem
pozyczek
- od jednostek stowarzyszonych - - - -
- od jednostek zaleznych nie podlegajacych i i i i
konsolidacji
- od cztonkéw kluczowej kadry zarzadzajacej, i i i i
nadzorujacej
- od pozostatych podmiotow 661 374 44 1079
Raz?m zakupy pochodzace od jednostek 661 374 44 1079
powiazanych
L . . 31.12.2012 31.12.2011
Naleznosci od podmiotéw powiazanych badane badane
- od jednostek stowarzyszonych - -
- od jednostek zaleznych nie podlegajacych konsolidacji - -
- od cztonkéw kluczowej kadry zarzadzajacej, nadzorujacej - -
- od pozostatych podmiotéw powigzanych 4 489 15 524
Razem naleznosci od podmiotéw powigzanych 4 489 15 524
Zobowiazania wob dmioto iazanveh 31.12.2012 31.12.2011
obowiazania wobec podmiotéw powiazanyc badane badane
- wobec jednostek stowarzyszonych - -
- wobec jednostek zaleznych nie podlegajacych i i
konsolidacji
- wobec cztonkéw kluczowej kadry zarzadzajacej, ) )
nadzorujacej
- wobec pozostatych podmiotow powigzanych 8 522 1478
Razem zobowiazania wobec podmiotéw powiazanych 8 522 1478
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Wykaz jednostek powiazanych:

a)

Kapitatlowo

N N N N N N e N NN

Doradus Holdings Limited
Stoneshore Consultants Limited
CF Sowinskiego Sp. z 0.0.

CF Plus Polska Sp. z 0.0.

CF Pabianicka Sp. z 0.0.

CF Development Puck Sp. z o.0.
CF Isis Development Sp. z 0.0.
CF Nieruchomosci Sp. z 0.0.

CF Projekt 10 Sp. z 0.0.

CF Sowinskiego Sp. z 0.0.

CF Plus Polska Sp. z o.0.

TIGA International Holding
Korporacja Budowlana Dom S.A.
Emir 19 Sp. z 0.0.

Emir 20 Sp. z o0.0.

Projekt Gdansk Kokoszki Sp. z o.0.
Projekt Gruszczyn Sp. z 0.0.
Projekt Jankowo Sp. z 0.0.
Projekt Gdansk 2 Sp. z 0.0.
Projekt Batdowska Sp. z o.0.

30.2 Jednostka dominujaca calej grupy

b)

Osobowo

AN N A N N N S S NN N N NN Y

Ze wzgledu na znaczace rozproszenie akcjonariatu zaden inwestor
samodzielnie kontroli nad Grupg Alterco S.A.

30.3 Podmiot o znaczacym wptywie na Grupg

BEIDE Proexim Sp. z 0.0.

AG Finanse Sp. z 0.0.

Zadora Project Zbigniew Zuzelski
Projekt Gdansk Kokoszki Sp. z 0.0.
Emir 6 Sp. z 0.0.

Projekt Gruszczyn Sp. z 0.0.
AERO 4 Sp. z 0.0.

Chajec, Don-Siemion, Zyto
Korporacja Budowlana Dom S.A.
Derwent Sp. z 0.0.

Derwent Sp. z 0.0.Marseille S.K.A.
Projekt Jankowo Sp. z 0.0.
Projekt Gdansk 2 Sp. z o.0.
Projekt Batdowska Sp. z 0.0.
Berg Polska Sp. z 0.0.

Properyer Jerzy Domanski

TMB S.A.

Diamentowe Wzgbrze Sp. zo.o.
CF Sowinskiego Sp. z 0.0.

CF Plus Polska Sp. z 0.0.

CF Pabianicka Sp. z 0.0.

CF Development Puck Sp. z o.0.
CF Isis Development Sp. z 0.0.
CF Nieruchomosci Sp. z 0.0.

CF Projekt 10 Sp. z 0.0.

lub grupa inwestoréw nie posiada

Na dzien 31 grudnia 2012 roku jednostka o znaczacym wplywie na Grupe byto Stoneshore Consultants Limited
kontrolowana przez Doradus Holdings Limited.

30.4 Jednostka stowarzyszona

Na dzien 31 grudnia 2012 roku Grupa posiada jedng jednostke stowarzyszong — Emir 20 Sp. z 0.0. Udzial w tej
jednostce przypadajacy na Grupg wynosi 40%.

30.5 Pozyczki udzielone Cztonkom Zarzadu

W roku obrotowym 2012 w Grupie nie podpisano zadnych uméw pozyczek z Cztonkami Zarzadu.

30.6 Inne transakcje z udziatem Cztonkéw Zarzadu

W roku obrotowym 2012 w Grupie nie wystgpily inne transakcje z udziatem Czlonkéw Zarzadu poza zaliczkami
pobranymi na wydatki stuzbowe.
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30.7 Wynagrodzenie wyzszej kadry kierowniczej Grupy

Wynagrodzenie wyptacone cztonkom Zarzadu oraz cztonkom Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej oraz
jednostkom powigzanym Grupy przedstawiato si¢ nastepujgco:

01.01.2012 - 01.01.2011 -
31.12.2012 31.12.2011
badane badane

Zarzad - Jednostka Dominujaca 30 116
Zarzad - Spotek Grupy 75 259
Rada Nadzorcza - Jednostka Dominujgca - 95
Rada Nadzorcza - Spétki Grupy - -
Razem 105 470

Powyzsze dane nie uwzgledniaja wynagrodzen naleznych lecz nie wyplaconych.
30.8 Udziat wyzszej kadry kierowniczej w programie akcji pracowniczych
Grupa nie prowadzi programu akcji pracowniczych.

Nota 31 Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Do gtéwnych instrumentow finansowych, z ktorych korzysta Grupa naleza kredyty bankowe, pozyczki,
obligacje, $rodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe. Glownym celem tych instrumentéw finansowych jest
pozyskanie srodkow finansowych na dzialalno$¢ Grupy. Grupa posiada tez inne instrumenty finansowe, takie jak
nalezno$ci i zobowiazania z tytulu dostaw i ushug, ktore powstaja bezposrednio w toku prowadzonej przez nig
dziatalnosci.

Gltowne rodzaje ryzyka wynikajacego z instrumentéw finansowych Grupy obejmuja ryzyko stopy procentowe;,
ryzyko zwigzane z plynnoscia, ryzyko walutowe oraz ryzyko kredytowe. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady
zarzadzania kazdym z tych rodzajow ryzyka — zasady te zostaly w skrocie omowione ponizej. Ryzyko walutowe
i procentowe nie sa analizowane tacznie. Grupa na koniec okresu sprawozdawczego objetego hiniejszym
sprawozdaniem nie posiadata instrumentow pochodnych.

31.1 Ryzyko stopy procentowej

Narazenie Grupy na ryzyko wywotane zmianami stop procentowych dotyczy przede wszystkim zobowigzan
finansowych z tytulu zaciagnietych kredytow bankowych. Grupa posiada zobowigzania z tytutu kredytow dla
ktorych odsetki liczone sg na bazie zmiennej stopy procentowej, w zwigzku z czym wystepuje potencjalne
ryzyko wzrostu tych stop w stosunku do momentu zawarcia umowy.

W konteksécie dlugoterminowym Grupa zarzadza kosztami oprocentowania poprzez korzystanie zardéwno z
zobowigzan o oprocentowaniu statym jak i zmiennym. Stara si¢ ona aby zachowaé¢ réwnowage pomigdzy
zobowigzaniami z obu kategorii.

Ponadto Grupa zaktada lokowanie wolnych §rodkéw pienigznych w inwestycje o zmiennej stopie co powoduje
zmniejszenie zyskow z inwestycji w sytuacji spadku stop procentowych. Informacje o aktywach i
zobowigzaniach narazonych na ryzyko stopy procentowej zostaty przedstawione w ponizszych notach.

Z uwagi na nieznaczne wahania stop procentowych w minionych okresach, jak rowniez na brak przewidywan
gwaltownych zmian stép procentowych w kolejnych okresach sprawozdawczych Spoétka nie stosowata
zabezpieczen stop procentowych, uznajac ze ryzyko stopy procentowej nie jest znaczace.

Niezaleznie od obecnej sytuacji Grupa monitoruje stopien narazenia na ryzyko stopy procentowej oraz prognozy
stop procentowych i nie wyklucza podjecia dziatan zabezpieczajacych w przysztosci.

W ponizszej tabeli przedstawiona zostala warto$¢ bilansowa instrumentéw finansowych Grupy narazonych na
ryzyko stopy procentowej, w podziale na poszczegdlne kategorie wickowe.

Rok zakonczony 31 grudnia 2012 roku

Oprocentowanie stale <lrok 1-5 lat >5 lat Ogélem
Obligacje nabyte 10% 850 - - 850
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Obligacje wyemitowane 10% 5000 - - 5000
Obligacje wyemitowane 8,5% 10 000 - - 10 000
Obligacje wyemitowane 12% 51 500 - 51 500
Pozyczka otrzymane 23% 3000 - - 3000
Razem 70 350 - - 70 350
Oprocentowanie zmienne <lrok 1-5 lat >5 lat Ogolem
Aktywa gotowkowe 1212 - - 1212
12)05203(/)02k1 udzielone oparte o stop¢ WIBOR 1-m + 17 230 i i 17 230
g(g)‘,zo%CZkl udzielone oparte o stop¢ WIBOR 1-m + 37 964 ) ) 37 964
g(())ZoZ)CZkI udzielone oparte o stop¢ WIBOR 1-m + 7101 ) ) 7101
g(g)‘,zo%CZkl otrzymane oparte o stopg WIBOR 1M + 7545 i i 7545
Pozyczki otrzymane oparte o stope WIBOR 3M + 2 pp 1683 - - 1683
Obligacje wyemitowane oparte 0 WIBOR 3M + 7pp 50 000 - - 50 000
Obligacje wyemitowane oparte 0 WIBOR +450 pb 30000 - - 30 000
Kredyt bankowy na kwotg WIBOR 1-m + 4,0% 8 515 - - 8 515
Razem 161 250 - - 161 250

Rok zakonczony 31 grudnia 2011 roku

Oprocentowanie stale <lrok 1-5 lat >5 lat Ogolem
Obligacje nabyte 10% 13948 - - 13948
Obligacje wyemitowane 10% 5000 - - 5000
Obligacje wyemitowane 8,5% - 10 000 - 10 000
Pozyczki otrzymane 8% - 3560 - 3560
Pozyczki otrzymane 6% - 52 554 - 52 554
Pozyczka otrzymane 37% 3000 - - 3000
Razem 21948 66 114 - 88 062
Oprocentowanie zmienne <lrok 1-5 lat >5 lat Ogolem
Aktywa gotowkowe 5522 - - 5522
12305z0>;czk1 udzielone oparte o stope WIBOR 1-m + 19 854 ) ) 19 854
16)05Z0>;CZk1 udzielone oparte o stope WIBOR 1-m + 38711 ) ) 38711
g%ZOZ)CZkI udzielone oparte o stope WIBOR 1-m + 6236 i i 6236
gOSZOZ)CZkI otrzymane oparte o stope WIBOR 1M + 5000 ) ) 5000
Pozyczki otrzymane oparte o stop¢ WIBOR 3M + 2 pp 2535 - - 2535
Pozyczki otrzymane oparte o stope WIBOR 3M + 6 pp 1670 - - 1670
Obligacje wyemitowane oparte 0 WIBOR 3M + 7pp - 50 000 - 50 000
Obligacje wyemitowane oparte 0 WIBOR +450 pb - 30000 - 30 000
Kredyt bankowy na kwotg WIBOR 1-m + 4,0% - 13650 - 13650
Kredyt bankowy na kwotg WIBOR 1-m + 4,0% 2 160 - - 2 160
Razem 81 688 93 650 - 175 338
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31.2 Ryzyko walutowe

Na dzien 31.12.2012 r. oraz na dzien 31.12.2011 r. ekspozycja na ryzyko zwigzane z walutami nie byla znaczaca
z uwagi na to, ze wigkszo$¢ aktywow i zobowigzan Grupy jest denominowana w polskich zlotych. Grupa nie
stosuje instrumentow zabezpieczajacych przed ryzykiem walutowym.
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Na koniec okresu sprawozdawczego Grupa nie posiadata instrumentéw pochodnych.
Na koniec okresu poréwnawczego Grupa posiadala nizej wymienione instrumenty pochodne:

24.11.2011

niz)

Umowa Ingg;%cqunt Ilos¢ w szt. Zobowiazanie w PLN Data Charakter zobowiazania
Umowa oncii z dnia (nie Alterco porgczna za powyzsze zobowigzanie. Nabycie
13.10 201?_ ) akcje ALTERCO 25 000,00 1192 027,00 2012-05-15| wczesniej | akcji i zaptata nastapi w 30 dni od daty otrzymania
o niz) zadania odkupu.
.. . akcie ALTERCO 314 200,00 ., .. | Alterco porgczna za powyzsze zobowigzanie. Nabycie
Umowa opcji z dnia ) 11 341 486,00 2012-03-14 (nie POzIIe) akcji i zaptata nastapi w 30 dni od daty otrzymania
13.10.2011 niz) . .
zadania odkupu.
akcje TRION 13 830 000,00
Umowa oncii z dnia (nie Alterco porgczna za powyzsze zobowigzanie. Nabycie
25,10 2012 g akcje ALTERCO 105 632,00 5375 368,00 2012-05-15| wczes$niej | akcji i zaptata nastapi w 30 dni od daty otrzymania
e niz) zadania odkupu.
Umowa oncii z dnia (nie pozniej Alterco porgczna za powyzsze zobowigzanie. Nabycie
hel akcje ALTERCO 62 000,00 2 724 750,00 2012-05-21 POZII] akcji 1 zaptata nastapi w 30 dni od daty otrzymania
24.11.2011 niz) . .
zadania odkupu.
Umowa obcii z dnia (nie pé#niej Alterco porgczna za powyzsze zobowiazanie. Nabycie
he) akcje ALTERCO 30 000,00 1 430 000,00 2012-05-25 POZIIE] akcji 1 zaptata nastapi w 30 dni od daty otrzymania
24.11.2011 niz) . .
zadania odkupu.
Umowa obcii z dnia (nie pé#niej Alterco porgczna za powyzsze zobowiazanie. Nabycie
hey akcje TRION 17 000 000,00 2 076 000,00 2012-05-21 P ! akcji i zaptata nastapi w 30 dni od daty otrzymania

zadania odkupu.

EACZNA WARTOSC EKSPOZYCJI Z TYTULU OPCJI

24 139 631,00
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31.3 Inne ryzyko cenowe

Grupa nie jest narazona na istotne inne ryzyko cenowe zwigzane z instrumentami finansowymi natomiast w
przysztosci wystapi ryzyko cenowe zaréwno cen produktow oferowanych przez Grupe jak i materiatow i ustug
zakupywanych w celu wytworzenia produktéw przez spotki Grupy w zwigzku z planowanymi realizacjami
projektow deweloperskich. W ramach prowadzonej dziatalnosci Grupa zajmuje si¢ przede wszystkim
prowadzeniem inwestycji budowlanych, w szczego6lno$ci zakupem i zagospodarowaniem gruntéw oraz obrotem
nieruchomos$ciami przemyslowymi i biurowymi. W zwigzku z powyzszym, Grupa narazona jest na ryzyko
zmiany cen gruntdw oraz innych cen na rynku nieruchomosci, tj. ceny mieszkan, ceny powierzchni biurowe;j itp.
Grupa nie zabezpiecza si¢ przed ryzykiem zmiany cen na tym rynku. Produkty Grupy oraz nabywane materiaty
nie sg oferowane powszechnie na gietdach towarowych, co uniemozliwia wdrozenie strategii zabezpieczajacych.
Formga zabezpieczenia stosowang w tym zakresie przez Grupg sg klauzule umowne ograniczajgce ryzyko Grupy
w zwiazku ze zmiang cen na rynku.

31.4 Analiza wrazliwosci na ryzyko finansowe

Potencjalnie mozliwe zmiany w zakresie ryzyka rynkowego Grupa oszacowata nastepujaco:
0,5% zmiana w zakresie stopy procentowej PLN (wzrost lub spadek stopy procentowej),
0,5% zmiana w zakresie stopy procentowej USD (wzrost lub spadek stopy procentowej),
0,5% zmiana w zakresie stopy procentowej EUR (wzrost lub spadek stopy procentowej),
10% zmiana kursu walutowego PLN/USD (wzrost lub spadek kursu)

10% zmiana kursu walutowego PLN/EUR (wzrost lub spadek kursu)

Powyzej ustalone wartosci ustalone zostaty w ujeciu poétrocznym.

Analiza wrazliwosci przeprowadzona przez Grupe nie uwzglednia wptywu opodatkowania.

Wplyw potencjalnie mozliwych zmian na wynik finansowy i kapitat Grupy przedstawia ponizsza tabela:

Rok zakonczony 31 grudnia 2012 roku

Ryzyko stopy procentowej Ryzyko walutowe

wplyw na wynik wplyw na kapitat | wptyw na wynik | wptyw na kapitat

+100pb -100pb | +100pb -100pb

Sppr;’\%czjga"r;’iu pg;‘i‘;ls‘\’lv WPLN  wPLN | wPLN  wPLN
. +100pb -100pb | +100pb - 100 pb o 100 o 100
finansowym tys. PLN WwUSD  wuUSD | wusD  wUSD + 10% 10% | +10% -10%
+100pb -100pb | +100pb -100pb
w EUR w EUR w EUR w EUR
Akt}/ wa 1212 - - - - - - - -
gotowkowe
Pozyczki
udzielone oparte o 62 295 -623 623 -623 623 - - - -
stope WIBOR

Zobowigzania o
oprocentowaniu
opartym o stope¢
WIBOR

89 228 - 892 892 - 892 892 - - -

Kredyty bankowe
wPLN o
oprocentowaniu
zmiennym

8515 - 85 85 -85 85 - - -
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Rok zakonczony 31 grudnia 2011 roku

Ryzyko stopy procentowej Ryzyko walutowe

wplyw na wynik wplyw na kapitat | wptyw na wynik | wptyw na kapitat

. . [+100pb -100pb | +100pb -100 pb
Pozycja w wartos¢ |\ 'bINT WPLN | wPLN  wPLN

sprawozdaniu pozycji w
finansowym tys. PLN ’:ngosgb - Wl(L’JOSFE)b J:ngospr - V&%OS%’ +10% -10%| +10%  -10%
+100pb -100pb | +100pb - 100 pb
wEUR WwWEUR | wEUR wEUR
Akt}/wa 5 599 i i i i i i o
gotowkowe
Pozyczki 64
udzielone oparte o 801 -648 648 -648 648 - - - -
stope WIBOR

Zobowigzania o
oprocentowaniu
opartym o stope¢
WIBOR

89 206 - 892 892 - 892 892 - - -

Kredyty bankowe
wPLN o . i
oprocentowaniu 15810 158 158 158 158 ) ) il

zmiennym

Srodki pieni¢zne sa oprocentowane zmienng stopg procentowa zblizong do zera w zwiazku z tym skutek
ewentualnej zmian stopy procentowej jest nieistotny z punktu widzenia wptywu na wynik i na kapitat.

31.5 Ryzyko kredytowe

Grupa zawiera transakcje wytacznie z renomowanymi firmami o dobrej zdolnosci kredytowej. Wszyscy klienci,
ktorzy pragna korzystac z kredytow kupieckich, poddawani sg procedurom wstgpnej weryfikacji.

W odniesieniu do innych aktywow finansowych Grupy, takich jak srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty, wptacone
zaliczki, aktywa finansowe dostepne do sprzedazy oraz udzielone pozyczki, ryzyko kredytowe Grupy powstaje
w wyniku niemozno$ci dokonania zaptaty przez drugg stron¢ umowy, a maksymalna ekspozycja na to ryzyko
rowna jest wartosci bilansowej tych instrumentow.

Na dzien 31.12.2011 r. w Grupie wystgpowata koncentracja ryzyka kredytowego zwigzanego z wplaconymi
zaliczkami na poczet aktywoéw finansowych w kwocie 136 min ztotych oraz zakupionymi obligacjami.
Planowane jest rozliczenie tych zaliczek poprzez przeniesienie wiasnosci aktywoéw na Grupg w terminie 6
miesi¢cy od dnia bilansowego.

31.6 Ryzyko zwigzane z ptynnoscia

Spotka jest narazona na ryzyko utraty ptynnosci, rozumiane jako ryzyko utraty zdolnosci do regulowania
zobowigzan w okreslonych terminach. Ryzyko wynika z potencjalnego ograniczenia dostepu do rynkow
finansowych, co moze skutkowa¢ brakiem mozliwosci pozyskania nowego finansowania lub refinansowania
swojego zadluzenia. W ocenie Zarzadu Spotki Dominujacej ryzyko utraty plynnosci nalezy oceni¢ jako
znaczace.

Nota 32 Zarzadzanie kapitalem

Glownym celem zarzadzania kapitalem Grupy jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych
wskaznikow kapitalowych, ktore wspieratyby dziatalno$¢ operacyjna Grupy i zwigkszaly wartos¢ dla jej
akcjonariuszy.

Grupa zarzadza strukturg kapitatowg i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej zmiany.
W celu utrzymania lub skorygowania struktury kapitalowej, Grupa moze zmieni¢ wyptate dywidendy dla
akcjonariuszy, zwroci¢ kapitat akcjonariuszom lub wyemitowaé nowe akcje. W roku zakonczonym dnia
31 grudnia 2012 roku i 31 grudnia 2011 roku nie wprowadzono zadnych zmian do celéow, zasad i procesow
obowigzujacych w tym obszarze.
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Nota 33 Instrumenty finansowe

33.1 Warto$¢ godziwa instrumentéw finansowych

Warto$¢ godziwa aktywow i zobowigzan finansowych moze odbiega¢ znaczaco od ich wartosci ksiggowej ze
wzgledu na trudng sytuacj¢ finansowa Grupy, zlozong sytuacje prawnag czgéci z tych aktywow, jak rowniez
istniejace zajgcia komornicze i sadowe i rozpoczety proces restrukturyzacji zadtuzenia. W rezultacie niemozliwe
jest na dzief przygotowania niniejszego sprawozdania finansowego wiarygodne oszacowanie wartosci godziwej
znaczacej czesci instrumentdéw finansowych.

Grupa posiada nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci, ktérych wartosci bilansowe
zaprezentowane zostaty w odrgbne;j linii bilansu.
Kredyty bankowe oraz otrzymane pozyczki, oprocentowane wedlug zmiennej lub stalej stopy procentowej,
klasyfikowane sg wraz z zobowiazaniami z tytulu dostaw i ustug oraz pozostatymi zobowigzaniami do kategorii
pozostalych zobowiazan finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu.

Data . Wartos¢ . Wartos$¢
Oprocent Wartos¢ - Wartos¢ .
. ; splaty | Zabez - bilansowa - bilansow
Obpi Zakresii owanie . . godziwa na godziwa na
pis charakter wg | Kapitaluzjpiecze | 5 45 o019 na 31.12.2011 | .22
odsetkam | nie - 31.12.2012 o 31.12.201
umowy . r. r.
i r. 1r.
Nalezno$
ci
handlowe Krotkotermi
i © ‘:N‘;rmm" n/d n/d n/d 27 890 27 890 163462 | 163462
pozostale
nalezno$
ci
Pozyczki | krotkotermino | patrz nota do
4 P 31.12.201 | n/d 36 881 36 881 79 640 79 640
udzielone we 31.1 5
Obligacje | Krotkotermino | g0, | 18.06:201 | hipote | g5, 850 13048 | 13948
we 2 ka
Certyfika JEanSIK'
¢ uczestnictwa w
ty zamknietym n/d n/d n/d - - 12 823 12823
inwestyc
ine funduszu
Yl inwestycyjnym
Srodki
pienigzne na rachunku
lub .. 0%-0,01% n/d n/d 1212 1212 522 522
d biezacym
epozyto
wym
Srodki weksle n/d nd | nid . . 5000 | 5000
pienigzne platnicze
Zohowia
zania
handlowe
i krotkotermino
pozostate we n/d n/d n/d nieznana 5135 25485 25485
zobowigz
ania (bez
wekslow
ych)
Weksle platnicze n/d 29'01'201 n/d nieznana 488 488 488
Pozyczki | krétkotermino | patrz nota | patrz nota n/d nieznana 11 223 12 205 12 205
otrzyman we 31.1 31.1
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e
Pozyczki dlugoterminow | patrz nota | patrz nota
otrzyman n/d nieznana 10 160 56 114 56 114
e e 311 311
patrz
Obligacje | krotkotermino | patrz nota | patrz nota tabg!a nieznana 157 388 5 294 5 294
Alterco we 31.1 31.1 ponize
]
patrz
Obligacje | dlugoterminow | patrz nota | patrz nota | tabela
Alterco e 31.1 31.1 | ponize i i 97151 97151
j
Pozostale
zobowigz , .
ania | Krotkotermino | ), n/d nd | nieznana | 43279 3712 3712
finansow we
€
Opis Zabezpieczenie
Obligacje 1. Hipoteka na ni_eruchomoéci w Sztynort Duzy, gmina Wegorzewo, KW OL2G/00014019/9, dz.
seria E 37,38,39/2, 13/2 i 6/2 . .
2. Blokada autonomiczna na akcjach spotki TRION S.A. 60 000 000 sztuk (IDMSA)
1. Nieruchomo$¢ w Lodzi ul. Pabianicka, KW LD1M/00113402/7, dz. 126/10, 114/57
Obligacje 2. Nieruchomos:c: w Lodz@ ul. Pabian%cka, KW LD1M/00120600/7
seria C1 3. N¥eruchomosc w.Lod21 ul. Rablanlcka, KW LDIM/00113394/7, dz. 126/9, 114/56
4. Nieruchomo$¢ Kiekrz, ul. Biwakowa/Bojerowa, KW PO1A/00027602/4, dz. 744/2
5. Nieruchomo$¢ Gdansk, ul. Wielkopolska, KW GD1G/00235204/9 dz. 242/9
Obligacje 1. Hipoteka do kwoty 20 000 000 zt na nieruchomosci potozonej we wsi Gruszczyn gm.
: Swarze¢dz, PO2P/00241967/8, PO2P/00026656/2, PO2P/00026655/5, dziatki nr 285/1, 285/2,
seria C2 . . ;
284, 286 nalezaca do podmiotu trzeciego.
Obligacje 1. Hipoteka‘dro kwoty 3000 000 zt na nieruchomosci gruntqwej potozonej w Kotobrzegu przy ul.
seria C3 Kolumba i Sw. Wojciecha, dziatka nr 205/15, powierzchnia 9 811,00 m?, KW nr
KO1L/00030220/2 nalezaca do Progres Marbella Sp. z 0.0. S.K.A.
Obligacje | 1. Blokada autonomiczna na akcjach TRION S.A. 30 000 000 sztuk akcji (TRIGON Dom
seriaH Maklerski)
Obligacje | 1. Hipoteka do kwoty 8 000 000 zt na nieruchomosci w Lopusznie gmina Nowy Targ, KW
seria | NSI1T/00137135/8, dziatki o nr 14/5, 15/4, 17/1, 18/2, 112/13, 113/10, 4117
Obligacje 1.Hipoteka na nieruchomosci niezabudowanej potozonej w gminie Zielonki, miejscowos¢
> Wegrzce, dziatka nr 305/148, powierzchnia 21,86 ha, KW nr KR1P/00430762/7 nalezaca do
seria J : . . Lo .
Emir 29 Sp. z 0.0. (zostal ztozony wniosek o ustanowienie hipoteki).
1. Hipoteka na nieruchomosci niezabudowanej potozonej w gminie Zielonki, miejscowos¢
Wegrzce, dziatka nr 305/148, powierzchnia 21,86 ha, KW nr KR1P/00430762/7 nalezaca do
Obligacje Emir 29 Sp. z 0.0. (zostat ztozony wnipsek 0 1.1.stanowier_11€ _hipoteki)
seria K 2. Blokada autonomiczna na 788 542 akcjach serii A spotki Air Market S.A.

3. Zastaw rejestrowy na 3 403 udziatach spotki SKY CLUB oraz dodatkowa blokada na
15 500 000 akcjach Trion S.A.

33.2. Hierarchia wartosci godziwej klas instrumentéw finansowych:

Grupa stosuje nastgpujaca hierarchi¢ dla celow okreslania i ujawniania informacji na temat wartosci godziwej

instrumentéw finansowych w podziale na techniki wyceny:

Poziom 1: (niekorygowane) ceny notowane na aktywnym rynku dla identycznych aktywow i zobowigzan.

Poziom 2: inne techniki wyceny, w ktorych wszelkie dane majace istotny wplyw na szacowang warto$¢ godziwag
sg obserwowalnymi, bezposrednio lub posrednio, danymi rynkowymi.
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Poziom 3: techniki wyceny, w ktorych dane wej$ciowe majace istotny wptyw na szacowang warto$¢ godziwa nie

s oparte na obserwowalnych danych rynkowych.

31.12.2012
Aktywa wyceniane w wartosci godziwej przez wynik
finansowy
Kontrakty walutowe - niezabezpieczone -

Kontrakty walutowe - zabezpieczone -
Whbudowane instrumenty pochodne -
Certyfikaty inwestycyjne -

Akcje 289
Dtluzne papiery wartosciowe 850

Zobowiazania finansowe wyceniane w wartos$ci godziwej

31.12.2012
Zobowigzania wyceniane w warto$ci godziwej przez
wynik finansowy
Walutowe kontrakty terminowe - zabezpieczone

Kontrakty forward

Swapy

Walutowe kontrakty terminowe - niezabezpieczone
Whbudowane instrumenty pochodne

31.12.2011
Aktywa wyceniane w wartosci godziwej przez wynik
finansowy
Kontrakty walutowe - niezabezpieczone -

Kontrakty walutowe - zabezpieczone -
Whbudowane instrumenty pochodne -
Certyfikaty inwestycyjne 12 823
Akcje -
Dhuzne papiery warto$ciowe -

Zobowiazania finansowe wyceniane w wartosci godziwej

31.12.2011
Zobowigzania wyceniane w wartos$ci godziwej przez
wynik finansowy
Walutowe kontrakty terminowe - zabezpieczone
Kontrakty forward
Swapy
Walutowe kontrakty terminowe - niezabezpieczone

322

Whbudowane instrumenty pochodne 3713
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Nota 34 Przyczyny wystepowania réznic pomiedzy bilansowymi zmianami niektérych pozycji oraz

zmianami wynikajacymi ze sprawozdania z przeplywéw pienieznych

01.01.2012 - 01.01.2011 -
31.12.2012 31.12.2011
badane badane
Bilansowa zmiana zapasow 15164 25050
Zmiana stanu zapasow z tytutu zmiany sktadu Grupy
X . - -25 009
Kapitatowej
Zmiana stanu zapasé6w w skonsolidowanym 15 164 M
sprawozdaniu z przeplywow pieni¢znych
01.01.2012 - 01.01.2011 -
31.12.2012 31.12.2011
badane badane
Bilansowa zmiana na}lgznosc1 z tytutu dostaw i ustug oraz 135 572 -11 329
pozostatych naleznosci
Zmiana stanu naleznosci z tytutu kompensat - 44 353
Zmiana stanu naleznos$ci z tytutu zmiany sktadu Grupy
. . - -21 467
Kapitatowej
Zmiana stan.u naleznosci w skqnss)ll'dowanym 135572 11 557
sprawozdaniu z przeplywéw pieni¢znych
01.01.2012 - 01.01.2011 -
31.12.2012 31.12.2011
badane badane
Bilansowa zmiana zobowlqz?ln z tytutu dostaw i ustug 23 999 5932
oraz pozostatych zobowigzan
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu kompensat - 34708
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu zmiany sktadu Grupy
. . - -88 122
Kapitatowej
Zmiana stanu zobowigzan w skonsolidowanym 23 399 .48 185

sprawozdaniu z przeplywow pieni¢znych

Nota 35 Struktura zatrudnienia

Poza Zarzadami spoétek wchodzacych w sktad Grupy i Rada Nadzorcza Spotki Dominujacej, dziatajacych na
podstawie powotania w roku 2012 r. Grupa zatrudniata 8 pracownikow. Grupa w tym okresie zatrudniata
wylacznie pracownikow administracyjnych. W okresie poréwnawczym, poza Zarzadami spotek wchodzacych w
sktad Grupy i Radg Nadzorcza Spotki Dominujacej, Grupa zatrudniata 7 pracownikow.

Nota 36 Wynagrodzenie bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego
do badania sprawozdan finansowych

Spotka zawarta w dniu 19 kwietnia 2013 roku umowe o §wiadczenie ushug audytorskich z ADVANTIM Sp. z
0.0., dotyczaca przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres od 1 stycznia 2012
roku do 31 grudnia 2012 roku, wyrazenia o nim opinii i sporzadzenia raportu z badania oraz przeprowadzenie
badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej sporzadzonego za okres od 1 stycznia
2012 roku do 31 grudnia 2012 roku, wyrazeniu o nim opinii i sporzadzenia raportu z badania. Laczna wysoko$¢
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wynagrodzenia netto wynikajacego z umowy wynosi 40 tys. zl. (netto). Przy czym warto$¢ wynagrodzenia za
badanie jednostkowego sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres od 1 stycznia 2012 roku do 31
grudnia 2012 roku, wyrazeniu o nim opinii i sporzadzenie raportu z badania wynosi 15 tys. zt (netto), a warto$¢
wynagrodzenia za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres od 1 stycznia
2012 roku do 31 grudnia 2012 roku wyrazeniu o nim opinii i sporzadzenie raportu z badania wyniosta 25 tys. zt.
(netto).

Spotka BDO Sp. z o.0. zrealizowata na rzecz Spotki w roku 2012:

o ustugi przegladu jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres
od 1 stycznia 2012 r. do 30 czerwca 2012 r. Warto$¢ wynagrodzenia wynikajacego z umowy 0 przeglad
wyniosta 50 tys. zt (netto), w tym 15 tys. zk. za przeglad sprawozdania jednostkowego oraz 35 tys. zt za
przeglad sprawozdania skonsolidowanego.

Warto$¢ wynagrodzenia wynikajacego z umowy na badanie sprawozdania finansowego za okres od 1.01.2011 r.
do 31.12.2011 r. wyniosta ogétem 94 tys. zl. (netto), przy czym warto§¢ wynagrodzenia za badanie
jednostkowego sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres od 1 stycznia 2011 roku do 31 grudnia 2011
roku, wyrazenia o nim opinii i sporzadzenie raportu z badania wyniosta 36 tys. zl (netto), a warto$é
wynagrodzenia za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres od 1 stycznia
2011 roku do 31 grudnia 2011 roku wyrazenia o nim opinii i sporzadzenie raportu z badania wyniosta 58 tys. zt.
(netto).

Nota 37 Zdarzenia po dniu bilansowym

v" W dniu 18 stycznia 2013 r. zostato wydane postanowienie Sagdu Rejonowego o umorzeniu postepowania
upadtosciowego (rozpoczgtego w dniu 27 listopada 2012 r.), ktérego uprawomocnienie nastgpito z dniem
13 lutego 2013 r.

v" W dniu 22 lutego 2013 r. Zarzad Spotki odzyskawszy dostep do dokumentacji grupy podjat ponownie
swoje czynnosci. Zarzad podjat decyzje o powstrzymaniu si¢ od podejmowania jakichkolwiek dziatan
mogacych skutkowaé powstaniem nowych zobowigzan. Zarzad od tego czasu ogranicza swoje dzialania
do prac majacych na celu zabezpieczanie majatku Grupy oraz doprowadzenie do stopniowego
zaspokajania wierzycieli.

v" W dniu 19 lutego 2013 r. Spétka otrzymata z Urzedu Skarbowego zwrot podatku VAT w wysokosci 467

tys. zt.

W dniu 8 maja 2013 r. ogloszona zostata upadtos¢ likwidacyjna Spotki Stoneczny Horyzont Sp. z o.0.

W dniu 27 maja 2013 r. Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie Wydziat VII

Gospodarczy dla Spraw Upadtosciowych i Naprawczych ustanowit w EMIR 20 Sp. z 0.0. tymczasowego

nadzorce sadowego Pana Witolda Szumskiego.

v' W dniu 12 lipca 2013 r. Sgd Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, X Wydziat Gospodarczy do
Spraw Upadtosciowych i Naprawczych, w wyniku ztozenia przez Polski Bank Przedsigbiorczosci S.A.
wniosku o ogloszenie upadtosci spotki Emir 19 Sp. z 0.0., ustanowit w EMIR 19 Sp. z 0.0. tymczasowego
nadzorce sadowego Panig Barbarg Oginskg - Kisale.

AN
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Warszawa, dnia 19 lipca 2013 r.

Joanna Kienig

(osoba odpowiedzialna za prowadzenie ksiag)

Mariusz Lewandowski

Wiceprezes Zarzadu

Zbigniew Zuzelski
Wiceprezes Zarzadu
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